Feketeerdé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2025. (XI. 28.) 6nkormanyzati
rendelete
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[1] Kiemelt jogalkotoi cél olyan helyi €pitési szabalyzat elfogadasa, amely a telepiilésfejlesztési
tervben foglaltakkal 6sszhangban, az abban meghatarozott telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasat
tartalmazza, a helyi sajatossdgoknak megfeleléen az épitett kornyezet alakitasanak lehetdségeit
szabalyozza.

[2] A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet-felhasznédldsdnak és infrastruktira-haldzatanak
kialakitasa, az €pités helyi rendjének szabalyozasa, a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
fejlesztése €s védelme, tovabba az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
Osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkozések feloldasanak biztositasa, valamint az er6forrasok
kiméletes hasznositasanak eldsegitése.

[3] Feketeerdé Kozség Onkorményzatdnak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 11. mellékletében szerepld véleményezésre jogosult szervek, valamint a 62. § (1) bekezdés
b) pontja szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Feketeerdd kozség
kozigazgatasi teriiletére (tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet mellékletei a kdvetkezok:
a) 1.melléklet az SZT-1 jelti szabalyozasi terv,

b) 2. melléklet az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak melléklete,
c¢) 3. melléklet az egyes épitési dvezetekben, ovezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések,
d) 4. melléklet 0) beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa és a BIA érték tablazat,

e) 5. melléklet az alkalmazott sajatos jogintézmények melléklete,

f) 6. melléklet liveghaz és foliasator elhelyezésére alkalmas teriiletek,

g) 7. melléklet helyi védetté nyilvanitott értékek,

h) 8. melléklet kérelem nyomtatvany telepiilésképi eljarashoz,

i) 9. melléklet telepitésre javasolt novények listdja.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§



E rendelet alkalmazasaban:

1.
2.

3.

Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;

Kialakult, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szant teriileteken a telektombben 75%-
ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;

Kialakult beépitettség: telepiilés mar beépiilt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett
adatszolgaltatas alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal ¢épiilt épitmények bruttd
alapteriiletébdl szamitott beépitettség;

Kozforgalom eldl el nem zart maganut: kozlekedési célra fenntartott, gépkocsi kozlekedésre is
alkalmas teriilet;

Ko6z0sségi rendeltetés: a lakossdg human infrastruktura ellatasat szolgald, kdzszolgaltatast
végzo, illetve kozosségi célu funkcidkat ellatd igazgatasi, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi,
szocialis, sport, valamint a kdz- és vagyonbiztonsagot szolgaldo onkormanyzati, alapitvanyi,
non-profit szervezetek mitkodését szolgalo rendeltetés;

Telekigényes kozmilétesitmény: nem vonalas jellegli koziizemi koézmiilétesitmények
(elektromos alallomas, gazfogado, vezetékes hirkdzlési kdzpont, szennyviz atemeld);
Telekszélesség: a telek kialakithato legkisebb szélessége, mely az eldkerti épitési hatarvonalon
mért telekszélesség;

Zarvanytelek: Epitési telkek, illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezd telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.§

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozési elemek az alabbiak:

a)
b)
¢)
d)

szabalyozasi vonal;

szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozteriileti szélességek és azok méretvonala,
kotelezd megsziinteto jel,

épitési Ovezet, Ovezet hatara,

épitési dvezet, Ovezet jele;

az ¢épitési hely, épitési hely rajzi és szoveges rendelkezése a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

a telek be nem épithetd része,

telken beliili kotelez6 fasitas,

csatornazando teriilet,

méretvonal.

(2) A szabalyozasi terven jeldlt mas jogszabaly alapjan elrendelt szabalyozasi elemek:

a)
b)

¢)

d)

helyi miivi értékvédelem (helyi védett egyedi érték);

taj- és természetvédelmi elemek (Natura2000 teriiletek, tajvédelmi korzet, fokozottan védett
természeti teriilet, okologiai halozat magteriiletének Ovezete, dkologiai halozat dkologiai
folyosdjanak ovezete, 6kologiai halozat pufferteriiletének ovezete, tajképvédelmi teriilet);
egyéb korlatozd tényezOk (vizmindség-védelmi terlilet Gvezete, nagyvizi meder Gvezete
vizbazis, rendszeresen belvizjarta terlilet Ovezete, vizbazis kiils6 védOovezet, vizbazis
hidrogeologia ,,A” véddovezet, vizbazis hidrogeoldgia ,,B” véddovezet);

védoteriilet, védotavolsag, véddsav, biztonsagi dvezet.

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:

a)
b)
c)

javasolt belteriileti hatar;
javasolt telekhatar;
javasolt megsziintetd jel;



d)  vegyes hasznalatu ut,

e)  gyalogut,

P kerékparos utvonal,

g)  fejlesztési akcidteriilet hatara,
h)  szabalyozasi tartalékteriilet.

(4) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményként jeldli az Onkorményzat eldvasarlasi jogaval,
telekcsoport ujraosztassal €s betiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok hatérat.

(5) A szabalyozasi terven jelolt egyéb, az (1)—-(4) bekezdésben nem szerepld elemek, tdjékoztatod
elemek, melyek a tdjékozodast €s a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet elézetesen modositani sziikséges.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetosége

4.8

(1) A HESZ altaldnos jellegli elbirasai a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési Ovezeti, dvezeti eldirds masként nem rendelkeznek, illetve a
szabalyozasi terv eltérd teriileti lehatarolast nem szerepeltet.

(2) Telekigényes kozmiilétesitmény szamara telek barmely dvezetben és barmely épitési Gvezetben
kialakithato. A telek nagysagara és beépithetéségére, a kornyezetében 1évo Ovezeti €s épitési Ovezeti
rendelkezések nem értelmezenddk. A koézmiilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét,
épitményeit a technoldgiai igények, kiilon jogszabalyok és védétavolsagok hatarozzak meg.

(3) Az ingatlanok normativéak szerinti parkolo igényét telken beliil kell biztositani. Ettdl eltérni az
épitési Ovezeti eldirasokban rogzitettek szerint lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekteriilet és a
beépités nem teszi lehetdvé a telken beliili parkolo létesitést, viszont a kozteriileti szélesség alkalmas
a parkol¢ feliiletének befogadasara.

1I. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasdara vonatkozo dltaldnos eléirasok

5. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

5.§

(1) A telepiilés koztertiletein felszin felett a kozlekedési és kozmii 1étesitményeken kiviil elhelyezhetd:

a) kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgytijté edényzet,

b)  alkalmi véaséarok épitményei,

c¢)  hirlap- és viragarusito pavilon, kioszk,

d)  koztisztasdggal kapcsolatos épitmények,

e)  park és jatszotér épitményei,

¥/ szobor, diszkut, szakralis emlék,

g)  tavbeszélofiilke,

h)  kozlekedési zoldfeliilet, Gtsorfa,



i) kozosségi kulturalis célu épitmény,
j)  kozparkolo.

(2) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt nyomvonalas kozmiivezetékek helyezhetdk el.

(3) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel
szabad ellatni.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

6.§
(1) A telepiilés teriiletén talalhatod természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) Orszagos természetvédelmi oltalom alatt all6, Szigetkozi Tajvédelmi Korzethez tartozo teriileten
a kezelési tervének megfelelden csak a természetvédelem és az ahhoz kapcsolodo oktatés, kutatas,
idegenforgalom, valamint a teriiletre jellemzd természetkozeli gazdalkodas szdmara sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(3) A magteriilet és okoldgiai folyosok Ovezete altal érintett terlileten az Ovezetben a meglévo
természetszeri miivelési agak (gyep, nddas, mocsar, erdd) nem valtoztathatok meg, miivelési ag
valtoztatas csak intenzivebb miivelési agakbol természetszerti 4gak iranyaba torténhet.

(4) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok éldhelyeit, az
¢lohelyek megmaradésat, kiemelten a vizes élohelyek, vizfolyasok és csatorndk kapcsolatat az
orszagos 0kologiai haldzathoz.

(5) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzO természetes rendszerek
megovasat, a tdblaszegélyek, fas szegélyek fenttartandok, a kiilteriileti utak mentén meglévo fasorok,
erddsavok megtartandok, illetve telepitendok.

(6) A vizfolyasok mentén 1évd galériandvényzet megdrzendd, a felszini vizek mederrendezésénél a
természetes vizparti vegetacionak, a természetes ¢lohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges
teriiletfelhaszndlas sordn egyarant biztositani kell.

(7) A természetes partszakaszokat meg kell 6rizni, azokon miivi part nem é€pithetd ki.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok

7.§

(1) A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a talaj er6zio elleni védelme, a teriilet
gyommentesen tartdsa, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithat6 legyen.

(2) Uj, légszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-biizds létesitmények nem helyezhetdk el.

(3) A potencidlisan diffuz légszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
¢épitett kornyezet, a jO kornyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo
feliilettakaras, és egyéb hatékony technologia megoldas (pl. feliiletnedvesités) alkalmazasaval lehet.

(4) A telepiilés kozigazgatasi hataran beliil ndivara nyarfa nem {iltethetd.



(5) A kozigazgatasi teriileten 1€vo zoldfeliiletek kialakitasanal kertilni kell az allergiés reakcidit okozo
novényfajtak telepitését.

(6) A kozigazgatasi teriileten hulladéklerako hely — hulladékudvar kivételével — nem alakithato ki.

(7) A term6fold védelme érdekében a mivelésbdl vald kivonast eredményezd fejlesztéseket
fokozatosan, a mindenkori igények szerint gy kell megvaldsitani, hogy a megmarado
mezdgazdasagi teriiletek miivelhetdsége biztositott legyen.

(8) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érinett teriileten meglévd
termdfold védelmérodl, eldzetes letermelésérdl, depondlasarol és zoldfeliilet 1étesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

8. Zoldinfrastruktira-halozat kialakitasara és fenntartasara vonatkozé kovetelmények

8.§

(1) Az alsobbrendli, kisebb forgalmt utak (orszdgos mellékut, telepiilési mellékut, jelentds
mezdgazdasagi feltaro ut) kiilteriileti szakaszai mentén utkisérd fasitast kell 1étrehozni.

(2) Az Arpad téren 4llo héarsfat és a 9 hrsz-u telken allo tolgyfakat, mint értékes ndvényegyedeket
kivagni, megcsonkolni, csak élet- és balesetveszély elharitasa érdekében csak szakvélemény alapjan
lehet.

(3) A nem kozteriileti zoldfelilletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelelden kell kialakitani.

(4) A szabalyozasi terven jelolt telken beliili kotelezo fasitasok ndvényanyagat a tajra jellemzo fa és
cserjefajokbol kell dsszedllitani, hdromszintii ndvényzetként kialakitva, 150 m?-ként 1 db legalabb
kozepes lombkorondju fa, 20 db cserje és gyep vagy talajtakard éveld novényzet telepitésével.

9. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

9.§

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazéasara szolgalo épiilettdl 50 méteres tavolsagon
beliil haszonallat tartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) A beépitésre szant teriileten haszonallat tartdsara szolgald épiilet, épiiletrész és tragyatarold a
telken beliili, és a szomszédos telken all6 lakoépiilettdl biztositott legalabb 30 méteres védotavolsag
megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakoépiilettel
torténd beépithetdségét.

(3) Kozlekedési és kozmiilétesitmények véddsavjai:

a) Az orszagos Uthélozat részét képezd 1408 jelli ut kiilteriileti szakaszanak mindkeét oldalan 50-
50 méter védotavolsag tartandd, épiilet, kerités védotavolsagon beliil csak a kozutkezeld
hozzajarulasaval 1étesithetd.

b) A mezbdgazdasagi és erdd Ovezeteket feltard foldutak védézondja az uttengelytdl szamitottan
10-10 méter. Kerités a védézonan beliil az uttengelytdl szamitottan 5-5 méteren beliill nem
1étesithetd, épiilet a kerités vonalahoz 5 méternél kozelebb nem épithetd.



(4) A nagyvizi meder a hullamtéri teriileteken csak a meder és a hullamtér hasznalataval, a vizfolyas
fenntartasaval kozvetleniil 6sszefiiggd épitmény helyezheto el.

(5) A Mosoni-Duna és a Feketeerdei-holtag (kizar6lag allami tulajdonua) el nem épithetd, szabadon
hagyando parti sdvja a partvonaltdl szamitott 6,0-6,0 m. A vizfolyds parti savjaban csak a meder
hasznalataval és fenntartasaval kozvetleniil 6sszefiiggd épitmény helyezheto el.

(6) A szabdlyozasi terven jelolt allovizek 50 méteres védoteriiletét, meg kell hagyni természetes
allapotaban, ott a novényzetet kiirtani, burkolatot 1étesiteni nem szabad.

(7) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositand6 parti savot a kdzépmeder allastol kell kijeldlni
¢s azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hidnyaban, annak
kijeloléséig a parti sav méretével azonos sdvot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon
hagyni a mederkarbantartas szamara.

(8) A szabalyozasi terven jelolt rendszeresen belvizjarta teriileten vegyszertarold, hulladékkezel
1étesitmény, szennyviziiritd nem létesithetd.

10. Kozmiiellatasra vonatkozo altalanos eldirasok
10. §

(1) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékvizelvezetd-, szikkasztdo halozatot kell
tovabbfejleszteni, vizgazdalkodasi koncepcid alapjan. A beépitett és a beépitésre szant teriileteket
kiszolgalo burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt épitheto.

(2) A csapadékvizet els6sorban telken beliil kell tartani, a telek zoldfeliileti részén kell elszivarogtatni,
a telek és a szomszédos telkek, az épitmények allékonysagat és rendeltetésszeri hasznélatat nem
veszélyeztetve. Csapadékviz megtartasa érdekében esdkert, foldfelszin alatti csapadékviztarolo
¢épitési helyen kiviil is 1étesithetd, de ezekbdl keletkezd tulfolyd viz a szomszédos telkek irdnyaba
nem vezethetd.

(3) Napenergiat hasznosito berendezés (napkollektor, napelem) elsdsorban tetéfeliileten helyezhetok
el, ha ez nem lehetséges akkor kiilon tartoszerkezeten kozteriilet feldl takartan terepszinten is
elhelyezhetd dsszesen legfeljebb 50 m? feliilettel.

(4) Haztartasi méretli kiserdmii (szélgenerator) az adott épitési Gvezetben, Gvezetben meghatarozott
parkanymagassagot legfeljebb 3 méterrel haladhatja meg, a d6lés tdvolsdga minden irdnyban sajat
telken beliil kell essen.

11. Kéozmiiellatas mértékére és modjara vonatkozo eléirasok
11. §

(1) Az ¢épitési  Ovezetekre megallapitott kozmiivesitettségi mérték  kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel, koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi mddon is teljesithetok.

(2) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bovitése vagy rendeltetés megvaltoztatisa kozmiivesités

szempontjabol akkor lehetséges, ha:

a)  beépitésre szant teriileten a teljes kozmiiellatas biztositott, szikkasztd és a szennyviz egyedi zart
szennyviztaroldban torténd taroldsa nem megengedett;



b)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztositando
legalabb:
ba) a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a szennyvizkezelés egyedi szennyviztisztitd berendezéssel, vagy szennyviz egyedi zart

szennyviztaroldban torténd tarolas.

bc) avillamosenergia-ellatas.

c¢)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgalo épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen lehet, egyéb jogszabalyi eldirasok betartasaval.

12. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasok
12. §

(1) Kozosségi celu épiilet elhelyezése esetén a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatar6l szol6 jogszabaly szerint meghatarozott személygépkocsi varakozohelyek
kozteriileten is biztosithatok.

(2) Szallashely szolgaltatasként lakokocsit, lakoautot, kerékkel rendelkezd mobilhazat és satrat
elhelyezni nem lehet.

13. Sajatos jogintézmények
13. §

(1) A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettség terheli a 5. melléklet szerinti ingatlanokat. A
beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrész a teriilet megkdzelitését, feltdrasat szolgalo teriiletrészen,
illetve a kozmi infrastruktira védoovezetében megszakithatd. A beiiltetési kotelezettséget legkésobb
a hasznalatbavételig kell teljesiteni. A tobbszintli ndvényallomany részeként legalabb 1 sor elénevelt,
tobbszor iskolazott, honos facgyedek telepitését kell elvégezni.

(2) Elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 5. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozéasaban.

(3) Uj beépitésre szant vagy jelentds mértékben atépitésre keriild, a szabalyozasi terven jeldl teriilet
esetében a beépithetdség feltétele az épitési telekké vagy telekké alakitdsa az érintett telekcsoport
legalabb telektombdnként torténd jra osztasaval.

(4) Az onkormanyzat a fejlesztések tamogatasa érdekében telepiilésrendezési szerzédést kot az
utépitési €s kozmiivesitési hozzajarulassal, illetve telekcsoport Ujra osztasaval érintett tombok
esetében a fejlesztési célok megvalodsitojaval.

(5) Amennyiben a megvalositani kivant fejlesztésekkel kapcsolatban kételezd onkormanyzati feladat
keletkezik, akkor a fejlesztési cél megvaldsitdja és az onkormanyzat telepiilésrendezési szerz6désben
r0gziti a teriilet igénybevételével dsszefliggd feltételeit.

14. Telekalakitas eloirasai
14. §

(1) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
ovezetre vonatkozd eldirasoktol eltérnek, és a szabalyozas végrehajtdsa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznalatot.



(2) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

15. Maganut kialakitasanak el6irasai
15. §

(1) A szabalyozasi terven nem jelolt maganat minden épitési telekbdl €s minden telekbdl kialakithato,

az alabbi minimalis szélességek figyelembevételével:

a) legfeljebb 2 telket, vagy legfeljebb 4 darab lakast kiszolgalé maganut szélessége legalabb 6,0
méter,

b)  2-nél tobb telket, vagy 4 darab lakasnal tobb rendeltetési egységet kiszolgaldé magéanut
sz€lessége legalabb 8,0 méter,

c¢)  10-nél tobb telek megkozelitésére esetén legalabb 12,0 méter széles, kozforgalom eldl el nem
zart maganut létesitheto.

(2) 150 m-nél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart magénutak zsakutcaként nem alakithatoak ki,
az (1) bekezdés b) €s c) pontja szerinti esetekben az 50-150 méter kdzotti hosszusagi maganut végén
utfordul6 kialakitasa sziikséges. 200 m-nél hosszabb magantt nem alakithat6 ki.

(3) A magantt telkének kozteriilethez kell csatlakoznia, ennek modjardl a telekalakitast megelézden
teleptilésrendezési szerzddést kell kotni, amelyben a maganut miikddtetésérdl is rendelkezni kell.

(4) A maganutat tgy kell kialakitani, hogy a gépjarmiiforgalomra szolgaldé burkolat szegélye a
szomszédos telken 4ll6 épiilet homlokzatatél minimum 1 méterre legyen.

1l Fejezet
Epités altalanos szabalyai

16. Meglévo épiiletekre vonatkozé eldirasok
16. §

(1) Meglévd, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd épiilet, épiiletrész épitési
helyen kiviil 4atalakithato, felujithatd, korszerlisithetd, szintszdma a parkdnymagassag
figyelembevételével novelhetd, de alapteriilete csak épitési helyen beliil bovithetd.

(2) Amennyiben a meglévd, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd épiilet,
épliletrész épitési helyen beliil talalhatd, s a beépitettség meghaladja az épitési dvezetben eldirt
megengedett legnagyobb beépitettség mértéket, az alapteriilet nem bdvithetd, de szintszdma a
parkanymagassag figyelembevételével ndvelhetd a beépitettség megengedett legnagyobb mértékéig.

(3) Amennyiben a meglévd, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd épiilet
magassaga meghaladja az épitési vezetben eldirt megengedett legnagyobb parkdnymagassag értékeét,

az ¢épllet bovitése, atalakitdsa akkor lehetséges, amennyiben a bdvitéssel az épiilet magassaga
csOkkenthet? illetve szabalyosabba tehetd.

17. A beépitési mod és épitési hely

17.§



(1) Az épitési hely a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési

ovezet eldirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembevételével a kdvetkezd:

a) A foépiiletek épitési helyen beliili helyét a kialakult allapot alapjan, a 3-3 szomszédos telken
allo foépiiletek kozteriilet feléli homlokzati sikja altal meghatarozott ¢épitési vonal
figyelembevételével kell megallapitani. Az 0j fejlesztési teriileteken elhelyezkedd épitési
telkeknél, vagy ha a jellemzd kozteriilet feldli homlokzati falsik egyértelmiien nem allapithato
meg, 5,0 métert kell biztositani. Saroktelek esetén igazodjon a csatlakoz6 utcak épiileteinek
vonatkoz6 homlokvonalahoz.

b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon 4all6 beépitési moddnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb

parkanymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhataron 4all6 beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 méter.

c¢)  ahatsokert mélysége:

ca) afekvo telkek és a 30 méteres telekmélységet el nem ér6 telkek esetében a hatsokert mérete
3,0 méter,
cb) egyéb esetben 6,0 méter.

(2) 18 métert meghalado6 telekszélesség esetén szabadon 4lldan is elhelyezhetd épiilet.

(3) Zartsort beépitési modhoz tartozé épitési helyen beliil hézagosan zartsoruan vagy szabadon all6an
is elhelyezhetd az épiilet, vagy épiiletrész, ha az épiiletek kozotti tdvolsag a parkanymagassag felével
megegyez0 vagy azt meghalado. Az épiilet és a telekhatar kozott épiilethézag is 1étesitheto.

(4) A kialakult, beépitett tombben az oldalhatdron allo6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatdr. Amennyiben a tombre jellemz6
oldalhatar nem allapithatd meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esd
telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza. Kialakult beépités esetén
két szomszédos épiilet oldalfala tiizfalas csatlakozassal kozos telekhatérra is keriilhet. Amennyiben
egy telek mindkét oldalhatarahoz hozzaépiiltek a szomszédos telkek épiiletei az érintett telek
szabadonalloan is beépithetd 3,0-3,0 m tdvolsag megtartasaval.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetén azoknal a saroktelkeknél, melyeknél a tombre jellemzd
beépitett oldalhatar kozteriilet vagy magantt felé esik a telek adott homlokvonalatol szamitott 3
méterre épithetd az épiilet, ebben az esetben a kozteriilet iranyaba homlokzattal kell kialakitani.

18. Az épités altalanos feltételei
18. §
(1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(2) A féépiilet foldszinti padlovonalat a telek megkozelitésére szolgald kozat (meglévd v. tervezett)
korona szintjéhez képest legalabb +0,3 m-re kell kialakitani.

(3) A parkdnymagassdg megengedett legnagyobb értéke szerinti parkdnyvonalra illesztett 45 fokos
sik f61¢ nyulhat az épiilet homlokzati sikjanak folytatasdban legfeljebb 3 méterrel tlnytlo épiiletrész,
tet6kiemelés, tetéfelépitmény, allo tetdablak.

19. Melléképiiletek és melléképitmények

19. §



(1) Melléképiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épitheto.

(2) Az épitési telkeken legfeljebb dsszesen bruttd 100 m? alapteriiletii melléképiilet, melléképitmény
helyezheto el a kiilonleges épitési ovezet telkeinek kivételével.

(3) Falusias lako és telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetek épitési telkein

a) a kozteriileti telekhatar és az épitési vonal kozott kozmiivek mitargya, hulladéktarolo és
fatarol6 takarva, vagy a keritéssel egybeépitve elhelyezheto,

b)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén a melléképiiletet a foépiilet altal meghatarozott kialakult
hatarvonalon kell elhelyezni,

c¢)  liveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizarélag az épitési telek hatsokertjében helyezheto el,

d)  lako- és egyéb konténer, mobilhaz, ideiglenes épiilet, tovabba alland6 hasznalatra egy helyben
tartott lakokocsi kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el felvonulasi épliletként az épitési
ideje alatt.

(4) Uj lakoépiilet vagy hétvégihazas tidiiléépiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot a féépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(5) A hatsokertben taroloépiilet, mosdkonyha, nyarikonyha, allattartdo épiilet helyezheté el, a
telekhatartol legalabb 1,0 méterre. Lakoé ¢€s telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetekben allattartd
épiilet a hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 méterre helyezhetd el.

20. Kerités, tamfal, terepalakitas
20. §

(1) Ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jelol az utcafronti kerités a tervezett szabalyozasi
vonalra, ahol a meglévd, megmaradd szabalyozési vonalat jeldl az utcafronti kerités erre a vonalra
épitheto.

(2) Az épitési ovezetek, ovezetek eltérd rendelkezése hidnyaban a kerités:

a) falusias lako, 1diild és telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetben az utcafronti kerités
legfeljebb 1,80 méter magas lehet.

b)  falusias lako, 1idiild és telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetben a nem utcai keritések eldkerti
szakaszanak magassaga nem haladhatja meg a 2,0 métert.

c¢)  sportpalyat hatarold labdafogd halo, kerités valamennyi épitési Ovezetben, dvezetben 6,0 méter
magassagig €épithetd

d)  beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezeteiben 2,0 méter magassagig 1étesithetd

(3) Az épitési helyen kiviil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatarok menti 1,5 méteres savban
az természetes, eredeti terep nem valtoztathaté meg, a 1,5 méteres sdvon beliil nem létesithetd leha;jto,
rdmpa, tamfal, rézsti. Tereprendezés az ¢€pitési helyen kiviil az eldkertben lehetséges, az épiilet
gyalogos és gépjarmiivel valdo megkdzelitésének biztositasa céljabol.

(4) Tereprendezés soran épitési helyen beliil a terep természetes terepfeliilete legfeljebb 1,0 méterrel
valtoztathat6 meg.

1V. Fejezet
Részletes ovezeti eldirasok

21. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
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21. §

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekre tagolodnak:

a)  Falusias lako6 épitési ovezet (Lf);

b)  Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt);

¢) Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi);

d)  Udiildhazas idiil6 épitési vezet (Uil);

e)  Hétvégi hazas iidiil6 épitési dvezet (Uh);

¥/ Kiilonleges sportolasi célu épitési dvezet (K-Sp);

g)  Kiilonleges idegenforgalmi épitési dvezet (K-1d).

(2) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozo6 telekalakitasi szabalyokat €s beépitési hatarértékeket a 2.
melléklet az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet tartalmazza.

22. Falusias lakoé épitési ovezet (Lf)
22. §

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lako épitési dvezet, mely elsdsorban lakdépiiletek,
illetve ezekhez kapcsolodd mezd- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossag ellatasat
szolgalo, kereskedelmi szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az egyes épitési telken elhelyezhetd épiiletek €s rendeltetési egységek szamat az alabbiak szerint

kell meghatdrozni:

a) az Lf-1, L{-2 és L{-3 jell épitési Ovezet €pitési telkein legfeljebb egy foépiiletben egy lakas,

b)  az L{-4 épitési dvezet €pitési telkein legfeljebb egy foépiiletben két lakés, vagy az egyik vagy
mindkét lakas helyett egyéb rendeltetés

helyezheto el.

(3) Szallas jellegli rendeltetés esetén legfeljebb 6 vendégszoba, apartman létesithetd.

(4) A lakdkornyezetet zajjal, rezgéssel, porral €s 1égszennyez0 anyaggal nem zavaro, a telepiilés
lakotombjeiben szokdsos mértékii gépjarmii és személyforgalmat meg nem haladé vonzésu,
legfeljebb egy atlagos lakdteleknyi teriiletet igényld kisipari, kistizemi (mezd és erddgazdasagi,
gazdasagi, allattartasi és allattenyésztési), kozosségi szorakoztato, épitmény létesithetd.

(5) Lakotertileten zavaronak kell tekinteni az olyan gazdasagi tevékenységet, amely

a)  szabadtéri tarolassal jar,

b)  milkddése soran kozvetleniil a szabadba nyild nyilaszardval 6sszekotott helyiségben — akar
alkalomszertien — 85 dB A hangnyomasszintet (LAD)66 okozd tevékenységet végeznek,

c¢) mérgezd, blzt keltd anyagot, vagy a haztartasban szokédsosnal nagyobb mennyiségli
olddszertartalmu anyagot hasznalnak, dolgoznak fel vagy allitanak eld.

23. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt)
23. §
(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt telepiiléskozponti vegyes €pitési 6vezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magéaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald

¢épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakd rendeltetésre és a
telepiiléskozpont szerepkorét erdsitik.
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(2) A Vt épitési ovezetek telkein kialakitandd parkolok egy részét — kizardlag a tulajdonos, valamint
az Onkormanyzat kozott 1étrejove telepiilésrendezési szerzédés keretében — kdzteriileten is el lehet
helyezni. Kizéarolag kozosségi rendeltetéshez tartozd parkold teljes egészében kozteriileten is
elhelyezhetd.

(3) Szallas jellegli rendeltetés esetén legfeljebb 6 vendégszoba, apartman létesithetd, 6nallo épliletben
¢s lakoépiiletben is elhelyezhetd.

(4) A lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral €s 1égszennyez0 anyaggal nem zavaro, a telepiilés
lakotombjeiben szokasos mértékii gépjarmii és személyforgalmat meg nem haladé vonzasu,
legfeljebb egy atlagos lakoételeknyi teriiletet igényld kisipari, kistizemi (mezd és erddgazdasagi,
gazdasagi), kozosségi szorakoztato, épitmény létesithetd.

24. Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi)
24. §

(1) A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt intézményi vegyes épitési Gvezet, mely tobb 06nallo
rendeltetési egységet magéba foglald intézményi, szolgaltatd rendeltetést szolgdld épiiletek
lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a lakéd rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetben lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) A szabalyozasi terven jelolt telekhatar mentén legalabb 8,0 m széles telken beliili fasitast kell
1étesiteni.

(4) Az épitési Ovezetben az eld- oldal és hatsokert mérete legalabb 10,0 m, a féépiiletek elhelyezése
a szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen beliil torténhet.

25. Udiiléhazas iidiilé épitési ovezet (Uii)
25.§

(1) A szabalyozasi terven Ui jellel jeldlt iidiiléhazas {idiilé épitési dvezet, ahol elsésorban olyan tobb
idiiléegységet magaba foglalod 1idiild rendeltetésti €piiletek helyezhetdk el, ahol talnyomoan valtozo
idiiléi kor tobb napos tartozkodasara szolgal és amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és
felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis ellatottsaguk alapjan az tdiilési célu tartdozkodasra
alkalmasak.

(2) Udiildhazas iidiiloteriilet épitési dvezeteinek telkein 0j épiilet elhelyezése esetén az épiilet telek
beépitett teriiletébe szamito alapteriilete épiiletenként legfeljebb 50 m? lehet.

26. Hétvégi hazas iidiil6 épitési ovezet (Uh)
26. §
(1) A szabalyozasi terven Uh jellel jeldlt iidiiléhazas {idiilé épitési dvezet, ahol legfeljebb egy iidiild
rendeltetési egységet magaba foglalo iidiiléépiilet helyezhetd el, amely allando tidiildi kor idészakos

pihenésére szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége €s infrastrukturalis ellatottsaga
alapjan az iidiilési célu tartozkodasra alkalmas
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(2) Az épitési Ovezetben a 20,0 m telekszélességet meghaladd épitési telken szabadonalloan is
elhelyezhetd épiilet.

(3) Az ¢épitési Ovezet telkein kizardlag egy iidiildegységet tartalmazo foépiilet helyezhetd el,
melléképiilet nem helyezhetd el.

27. Kiilonleges sportpalya épitési ovezet (K-Sp)
27. §

(1) A szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt kiilonleges sportpalya épitési dvezet, mely elsdsorban a
nagy zoOldfeliiletet igénylo sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben épiiletek legaldbb 10,0 m eldkert, oldal és hatsokert megtartasaval
helyezhetdk el.

28. Kiilonleges idegenforgalmi, rekreacios épitési ovezet (K-1d)
28. §

(1) A szabalyozasi terven K-Id jellel jelolt kiilonleges idegenforgalmi, rekreacios épitési vezet mely
els6sorban idegenforgalmat, turizmust szolgald 1étesitmények elhelyezésére szolgal

(2) Az épitési ovezetben telkenként legfeljebb két szolgalati lakas alakithato ki.

(3) A szabalyozasi terven jelolt telekhatarok mentén legalabb 8,0 m széles telken beliili fasitast kell
létesiteni. A telken beliili fésitast a telek megkdzelitését szolgdld kapubehajté megszakithatja
legfeljebb a teljes fasitasi hossz 20%-at igénybe véve.

(4) Az épitési Ovezetben épiiletek legalabb 10,0 m eldkert, oldal és hatsokert megtartasadval
helyezhetdk el.

29. Beépitésre nem szant ovezetek eloirasai
29. §

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetekre tagolodnak:

a) Kozati kdzlekedési ovezet (KOu),

b)  Kozmielhelyezési ovezet (K6zm),

c¢)  Kozkert zoldteriilet 6vezet (Zkk),

d)  Védelmi célu erd6 ovezet (Ev),

e)  Egyéb erdd ovezet (Ee),

P Altaldnos mezOgazdasagi 6vezet (M4),

g)  Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezet (Mt),

h)  Vizgazdalkodasi ovezet (V),

i)  Kiilonleges beépitésre nem szant temetd dvezet (Kb-T),

j)  Kiilonleges beépitésre nem szant szabadiddpark dvezet (Kb-Sz),
k)  Kiilonleges beépitésre nem szant horgaszto dvezet (Kb-Ho)

/) Kiilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi tarold (Kb-mii).
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(2) Az egyes Ovezetekre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési szabdlyokat a 2. melléklet az
elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet tartalmazza.

30. Koziti kozlekedési svezet (KOu)
30. §

(1) A szabdlyozasi terven KOu jellel jeldlt kozati kozlekedési ovezet, mely a kodzlekedési
l1étesitmények, kozmii €s hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési tertiletek Ovezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelii orszagos mellékat és helyi gytjtéut dvezete, melynek kozteriileti szélessége
kialakult,

b)  KOu-2 jelii helyi kiszolgalo utak dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult, illetve a
szabalyozasi terven jelolt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatarozott.

(3) Az 6vezetekben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb parkdnymagassaga 5,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 5%.

(4) Mezo6- és erdégazdasagi lizemi, kiszolgalo utak mentén az ut tengelyétl mért 10-10 méteren beliil
éptilet nem helyezhet6 el.

(5) Kozati-, egyéb kozlekedési és kozmiielhelyezési teriileten a burkolatlan feliileteket, ahol ezt
muszaki okok nem akadalyozzak, zoldfelilletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a
forgalombiztonsag figyelembevételével.

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznaldsanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok
elhelyezhetdségét, fennmaradésat.

31. Kozmiielhelyezési 6vezet (Kozm)
31.§

(1) A szabalyozési terven Kozm jellel jelolt kozmiielhelyezési ovezet, mely a kozmiellatas
elhelyezésére szolgél, ahol kizardlag kozmilétesitmények és a kozmiilétesitményeket kiszolgalo
épitmények helyezhetdk el (szennyviz atemeld, gazfogadd gaznyomdas szabalyozd, hédzas trafo,
elektromos aldllomas, hirkozlési 1étesitmények és kiszolgalo épiilete).

(2) A kézmiulétesitmény telkének nagysagat €és beépitettségét, épitményeit a technologiai igények,
kiilon jogszabalyok és véddtavolsagok hatarozzak meg.

32. Kozkert zoldteriilet 6vezet (Zkk)
32.§
(1) A szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert zoldteriilet Gvezet, mely allandéan ndvényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a

pihenést, testedzést szolgalo koztertilet.

(2) A kozkerti rendeltetés parkolo kapacitas igénye a hatarold kozteriiletek mentén valdsitandé meg.
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(3) A kozkert teriiletén épiilet nem helyezhetd el, telekteriiletén legalabb 70%-o0s zoldfeliileti aranyt
kell biztositani

33. Védelmi erdo ovezet (Ev)
33.8§

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd dvezet, mely elsdsorban a védett teriileteken
talalhato természetvédelmi rendeltetésii erdok teriiletét jeloli és a természeti kornyezet védelmét
szolgélja.

(2) Az Ev jelti erdok 6vezetének telkein erdei kilato és magasles kivételével épiiletet elhelyezni nem
lehet. Az Ev jelli 6vezetben elhelyezhet6 épitmények a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik.

34. Egyéb erdo ovezet (Ee)
34.§

(1) A szabalyozasi terven Ee jellel jelolt egyéb erdd ovezet, mely elsddleges célja elsédleges célja a
fatermelés, az egyéb erdei termékek eldallitasa és hasznositasa.

(2) Az ovezet telkein épiiletet szabadonalléan kell elhelyezni, legalabb az parkanymagassag
megengedett legnagyobb mértékének felét a telekhataroktol szamitottan beépitetleniil hagyva.

(3) Keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol szabad.

35. Altalanos mezbgazdasagi ovezet (M4)
35.§

(1) A szabalyozasi terven Ma jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi dvezetek, melyek elsdsorban a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalnak (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas).

(2) Az altalanos mezdégazdasagi Gvezetben Uj épiilet nem helyezhetd el €s birtokkdzpont nem
1étesithetd.

(3) Az 6vezetben gyep mivelési agu teriileteken allattartd karam, szénatarold épithetd. A szantd
miivelési dgu teriileten épiilet nem épithetd.

(4) Az M4 6vezet telkein, az 6. mellékletben az liveghaz, foliasator elhelyezésére alkalmas teriiletként
lehatarolt tertileteken liveghdz, foliasator legfeljebb 9,0 m gerincmagassaggal elhelyezhetd. A kilatas
¢s latvanyvédelem savjaba es6 mezdgazdasagi épiileteket, épitményeket telken beliili fasitassal
takarni kell.

36. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi ovezet (Mt)
36. §

(1) A szabalyozasi terven Mt jellel jelolt tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezet, mely védett teriileten
talalhato €s els6sorban a természetkozeli, tdjgazdalkodasi hasznalat fenntartasat tdimogatja.
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(2) Az 6vezetben birtokkézpont nem Iétesithetd, épiilet nem épithetd, a teriilet fenntartasat szolgalod
allattartd karam, szénatarolo 1étesithetd.

(3) A belvizzel veszélyeztetett és mély fekvésii, rossz termoéképességii teriiletek vizrendszerét és
hasznalatat célszerli az adottsdgokhoz igazodva dlland6 vagy iddészakos vizfeliiletként,
vizvisszatartasi terliletként, nedves élohelyként, gyep, nad, erd6 miivelési agban hasznositani, illetve
az ujszerl artéri tajgazdalkodas célteriileteként tervezni.

37. Vizgazdalkodasi ovezet (V)
37.§

(1) A szabalyozasi terven V jellel jelolt vizgazdalkodasi ovezetbe sorolt teriiletek vizgazdalkodasi
tertilet felszini vizelvezetés elemeit, kozcélu nyilt arkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja
magaba.

(2) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érinté barmilyen épitési
munkat folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
l1étesitményi épiiletek helyét és nagysagat (alapteriilet, parkdnymagassag) az épiiletben kialakitando
technoldgia igénye hatarozza meg.

(3) A vizfolyasok és 4ll6 vizek mentén a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando. A vizfolydsok és 4all6 vizek fenntartdsi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként
alakithato ki.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant temeté ovezete (Kb-T)
38.§

(1) A szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt kiilonleges beépitésre nem szant temetd Ovezet, mely
kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - temetd €pitési dvezet telkein tobb foépiilet is elhelyezhetd.
39. Kiilonleges beépitésre nem szant szabadidopark ovezet (Kb-Sz)
39.§

(1) A szabalyozasi terven Kb-Sz jellel jelolt kiillonleges beépitésre nem szant szabadidépark dvezet,
mely teriiletén az {jaszathoz, lovasijaszathoz kapcsolodo létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben a szabadiddpark iizemeltetdje szamara egy darab, legfeljebb két szolgalati lakést
tartalmazo épiilet 1étesithetd.

(3) Az dvezetben minden telekhatartol legalabb 15,0 m-es savban, illetve a szabalyozasi terven jeldlt
telek be nem épithetd részén épiilet nem helyezheto el.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant horgaszto évezet (Kb-Ho)

40. §

16



(1) A szabalyozasi terven Kb-Ho jellel jelolt kiilonleges beépitésre nem szant horgaszto ovezet, amely
elsOsorban turisztikai, és rekredcios horgaszati célu létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben egy darab, legfeljebb két szolgalati lakast tartalmazo épiilet 1étesitheto.

(3) Az dvezetben az épiilet legfeljebb 120 m? brutté alapteriiletii lehet, mely szdméra legalabb 25x50
m-es rendezett terepszintii, kozlekedési teriiletrél kozvetleniil feltarhato tertiletet kell kialakitani.

41. Kiilonleges beépitésre nem szant mezogazdasagi iizemi évezet (Kb-Mii)
41. §

(1) A szabalyozasi terven Kb-Mii jellel jeldlt kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi
ovezet, amely elsOsorban mezdgazdasagi tevékenységhez kothetd raktarozasi, tarolasi rendeltetéshez
kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben lakas nem helyezhet6 el.

(3) Az 6vezetben épiiletek legalabb 8,0 m eldkert, oldal és hatsdkert megtartasaval helyezhetdk el.

V. Fejezet
A helyi védelem

42. A helyi védelem célja, feladata, fajtai
42. §

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatirozo
¢épitészeti orokség kiemelkedo értékili elemeinek, a taji, valamint az épitett kornyezettel dsszefiiggd
természeti elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jovo nemzedékek szaméra torténd
megdvasa.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- €és iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbodl védelemre
érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és miitargyak, ndvények vagy
novény-egyiittesek szambavétele, meghatarozdsa, nyilvantartdsa, dokumentaldsa, valamint a
nyilvanossaggal torténd megismertetése.

(3) A helyi védelem iranyitasa, a védelem alé keriild értékek korének meghatirozasa a képviseld-
testiilet feladata.

(4) A helyi védelem feladatait a polgarmester a helyi tarsadalmi €s egyéb szervezetek, valamint a
lakossag véleményének kikérésével latja el.

(5) A helyi védelem a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Tr.) 33. §-ban szerinti értékekere terjedhet ki.

43. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

43.§
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(1) Helyileg védetté torténd nyilvanitasra, valamint annak megsziintetésére javaslatot tehet
a)  barmely allampolgar, akar sajat, akar mas tulajdonaban 1évé értékek tekintetében,
b)  helyben miikodo jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkez6 tarsadalmi szervezetek.

(2) A javaslatban fel kell tiintetni

a) akezdeményezO nevét, lakcimét/székhelyét,

b)  avédendo értek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
c¢)  pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam),

d)  avédendo érték rovid leirdsat, dokumentalasat (irodalom, fotok),
€9 a kezdeményezés indoklasat.

44, Testiileti dontéssel osszefiiggo feladatok
44. §

(1) A helyi védelem ald helyezés és megsziintetés szakmai eldkészitése Feketeerdd kozség
onkormanyzati f6épitészének (tovabbiakban: foépitész) feladata.

(2) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetésé¢hez eldzetes értékvizsgalatot kell késziteni,
amelyhez indokolt esetben be kell szerezni a védendo érték jellegétdl fiiggden szakértok véleményét.

(3) A képviseld-testiilet helyi védelem ald helyezheti az arra érdemesnek taldlt épiileteket,
épitményeket, azok tulajdoni viszonyaitdl fiiggetlentil.

(4) A védetté nyilvanitas eldtt a tulajdonost tajékoztatni kell, aki 15 napon beliil irdsban észrevételt
tehet.

(5) A helyi védelem alé helyezés vagy a védettség megsziinésének tényét az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

(6) A helyi védett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos.

(7) A helyi védelem alatt allo értékeket e rendelet 7. melléklete tartalmazza.
45. A védett értékek fenntartasa
45. §
(1) A helyi védelem alatt allo épitészeti, természeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része,
ezért telepiilésképbe 1116 esztétikus fenntartasa, gondozasa, védelmével dsszhangban 1év6 hasznalata

és bemutatasa kozérdek.

(2) Azon tevékenység, amely a védett érték 1étét, allagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti,
kozérdeket sért.

(3) A védett értek telepiilésképbe ill6 esztétikus fenntartdasa, gondozasa és jokarbantartisa a
mindenkori tulajdonos, vagyonkezeld feladata.

46. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

46. §
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Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:

a)  Falusias lako6 épitési ovezet (Lf);

b)  Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt);

¢) Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi);

d)  Udiildhazas iidiil6 épitési vezet (Uil);

e)  Hétvégi hazas iidiil6 épitési dvezet (Uh);

P Kiilonleges sportolasi célu épitési dvezet (K-Sp);

g)  Kiilonleges idegenforgalmi épitési dvezet (K-1d).

h)  Kiilonleges beépitésre nem szant szabadidépark 6vezet (Kb-Sz),
i)  Kiilonleges beépitésre nem szant horgasztd ovezet (Kb-Ho)

J) Kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi tarold (Kb-mii).

VI. Fejezet
Telepiiléskepi kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken

47. Altalanos eléirasok
47. §

(1) A telepiilésképi illeszkedés érdekében Uj épiilet épitése vagy meglévo épiilet atalakitasa, bovitése,
felyjitasa esetén a kialakult telepiilésszerkezetet, a telepiilésre jellemzd épitészeti karaktert sértd
¢épitészeti megoldas nem megengedett.

(2) Az illeszkedés tekintetében kiillondsen vizsgalni kell az alabbi épitészeti elemeket:
a)  aparkany magassagat, kitilését,

b)  atetéidom formajat, a tetd hajlasszogét,

c¢)  atetofelépitmények jellegét, aranyat,

d)  ahomlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architekturajat,

e) atdomegképzés jellegét,

/) anyilasok aranyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez val6 viszonyat,

g)  azutcai keritések és ezek nyildsainak megoldasat.

(3) Kiilonos gondot kell forditani meglévo épiiletek atalakitasa, bovitése esetén az 0 épiiletrészeknek
a meglévo épiilethez valé harmonikus illeszkedésére: architektira, anyaghasznalat és részletképzés
tekintetében egyarant.

(4) Az épiiletek jellege, kialakitdsa, anyaghasznélata a t4j és a telepiilés hagyomanyaihoz igazodo
legyen.

48. Epiiletek Kialakitasara vonatkozo6 eldirasok
48. §

(1) A f6épiiletek tetéhajlasszoge az aldbbiak szerint hatdrozand6 meg:

a) egyéb illeszkedési eldirds hidnyadban az épiilet bruttdé alapteriiletének legalabb 60 %-at
magastetdsen kell kialakitani, a tetbhajlasszog lako és 1idiild épiileten 30°-nal nem lehet kisebb
¢€s 45°—nal nem lehet nagyobb,

b)  kialakult beépitésti telektombben uj éplilet vagy épiiletrész elhelyezésénél a tetéidom
tomegformdjanak, tetohajlasszogének megtervezésénél a kornyezetében kialakult -
utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant — allapot figyelembevételével,
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c)  teljes tomegében lapostetds foépiilet kizardlag a Koris utcaban és a kiilonleges beépitésre nem
szant épitési ovezetekben épithetd.

(2) Uj lako- és uidiildépiiletek épitése, meglévé épiiletek héjazatanak felujitasa, cseréje soran nem
megengedett a muianyag hullimlemez, hullampala, trapézlemez, valamint a bitumenes fedés
alkalmazasa.

(3) Zold és kék tetdszin lakoépiileten nem megengedett.

(4) Tetotéri loggia, erkély utcai homlokzaton nem létesithetd

(5) Pinceszinten 1év garazsba lehajté rampa utca fel6l nem 1étesithetd.

(6) Lakoépiilet bejarati ajtaja kozvetleniil az ingatlan kozteriileti hatarara nem helyezhetd.

(7) Garazs bejarata kozteriiletrol kozvetleniil nem nyithato, kivéve,
a)  ha az a kialakult allapot (telekszélesség) miatt miiszakilag mas mdédon nem biztosithato,
b)  sarok telek hosszoldalan.

(8) Homlokzatok szinezéséhez pasztell arnyalata szineket kell eldnyben részesiteni.

(9) Az ¢épitési helyen beliil, kozteriiletrol lathatdo helyen elhelyezett 6 funkcidt kiegészitd
(mellék)épiiletek, épitmények anyaghasznalata nem térhet el a fdéfunkcioji épiiletétdl. Fém
hullamlemez szerkezetli tarold épiilet épitési helyen beliil csak a foéfunkciojia épiilet mogott,
kozteriiletr6l nem lathatéan helyezhetd el.

(10) Tobb rendeltetési egységet tartalmazd épiilet részben vagy egészben torténd felljitasa,
atalakitasa, bovitése, utdlagos hdszigetelése esetén nem megengedett az épiilet teljes homlokzatanak
harmonikus megjelenését nem eredményezd, és a telepiilésképbe nem illeszkedd anyaghasznalat
alkalmazasa.

49. Helyi védelem alatt allo épiiletekre vonatkozo eldirasok
49. §

(1) Meg kell drizni, illetve helyre kell allitani a helyi egyedi védelem targyanak — a védettség alapjat

jelentd értékvizsgalat szerinti értekét képezd —

a) eredeti kiils6 megjelenését, (beleértve az ahhoz csatlakozé tetdfeliiletet és vizelvezetd
rendszert);

b)  egészének és részleteinek kiilsé geometriai formadit, azok rész- és befoglaldé méreteit,

c¢)  eredeti anyaghatasat, nyilaszarok esetében eredeti anyaghasznalatat; nyilasosztasat,

d)  eredeti épiilettartozékait

(2) Helyi védettségl épitészeti orokseg telkén torekedni kell az értékes ndvényzet megtartasara.
(3) Helyi egyedi védett épitmény bontasara csak a helyi egyedi védett épitmény olyan mértéki
karosodésa esetén keriilhet sor, amely miiszaki eszkozokkel nem allithatd helyre. A helyi egyedi

védett épitmény bontdsara csak az épitmény teljeskorii felmérését és a védettség megsziintetését
kovetden kertilhet sor.

(4) Helyi védettségli épitészeti 6rokség részét képezd szobor, képzémiivészeti alkotas helyreallitasa,
restaurdlasa szakrestaurator bevonasaval torténhet.
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50. Berendezések elhelyezésére vonatkozé eldirasok
50. §

(1) Gépészeti és kdozmi-csatlakozasi berendezések az épiiletek utcai homlokzatara, elokert nélkiili
beépités esetén nem helyezhetdk el. A berendezés csak az eldkertbe, az udvarra vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara helyezheto.

(2) Az ¢épiiletgépészeti és egyéb Dberendezéseket, klimaberendezést az utca felé nézd
¢épiilethomlokzatokra telepiteni nem lehet.

(3) Magastetds épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan ugy
kell elhelyezni, hogy azok a tetd szélein, gerincén ne logjanak tal, széleik igazodjanak egymashoz, a
teto-felépitményekhez és a tetdsik ablakok osztasrendszeréhez,

(4) Napelemcserép a teto teljes feliiletén alkalmazhato

(5) Vallalkozés tulajdonaban, hasznalatdban all6 ingatlanon all6 épiileten magastetén, lapostetén
cégér, cégtabla, vagy cégfelirat, vallalkozast népszeriisitd berendezés nem helyezhetd el.

(6) Cégér, cégfelirat, cégtabla, vallalkozast népszeriisitdé berendezés épiileten, épililetrészen,
épitményen csak annak homlokzatdhoz (stilusdhoz, anyaghaszndlatdhoz) illeszkedden helyezhetd el
¢s nem haladhatja meg a homlokzat feliiletének 10 %-at.

(7) Cégér maximalis mérete 70 x 70 cm lehet.

(8) Vallalkozas hasznalatdban, tulajdonaban 4all6 ingatlan keritésén kizardlag egy darab cég- és
cimtabla helyezhetd el, melynek feliilete nem haladhatja meg a 1,5 m2-t.

(9) A vallalkozéas hasznalatdban allo ingatlan telkén egy darab, vallalkozéast népszertsité egyéb
feliratot vagy mas grafikai megjelenitést tartalmaz6 6nallé eszkdz helyezhetd el, melynek feliilete
nem haladhatja meg a 1,5 m2-t.

(10) A cégéren, cégtablan, cégfeliraton, a vallalkozast népszeriisitd grafikai elemen futdfény,
fényfelirat nem alkalmazhato.

51. Kerités kialakitasara vonatkozo eloirasok
51.§

(1) Az utcafronti kerités magassagat a szomszédos meglevo keritések magassagahoz illeszkedden kell
meghatarozni, a kialakithatod legnagyobb keritésmagassag 1,80 méter lehet.

(2) Kerités anyaga fémlemez, hullamlemez, feliilet kezelés nélkiili nyersbeton fal, zsalukd nem lehet.
(3) Beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken teljesen attort kerités 1étesithetd.
52. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
52. §

(1) Onall6 antennatart6 szerkezet, torony nem létesithetd védett természeti teriileteken.
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(2) Antennatart6 szerkezet viztornyon elhelyezhetd.

(3) Az ujonnan beépitésre keriild lakoteriileteken a villamos kozép- és kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi halozatok ¢és tavkozlési halozat 1étesitésekor, illetve rekonstrukciojakor, azokat
foldkéabelen, vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

(4) Kozmi-létesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformator, kozvilagitasi
kapcsoloszekrény, tavkozlési elosztoszekrény, gdznyomas-szabalyozd) elhelyezésénél figyelemmel
kell lenni a telepiilésképi megjelenésre.

(5) Tobb kozmlépitmény csoportos elhelyezése esetén az egységeket dsszevonva kell tervezni, a
takarast egybefiiggden kell kialakitani.

(6) Kozmiépitmény ndvényzettel torténd takarasat nyirhatd 6rokzold cserjével kell biztositani.

(7) Kozmivezetékek felujitasa, cseréje soran a megsziing, feleslegessé valt kozmivezetéket,
kozmiiépitményeket el kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy kozteriileten nem maradhat, kivéve
azon eseteket, ahol a kozmiiszolgéltatod szakértdi véleménnyel azt indokolja.

53. Novénytelepitésre vonatkozé szabalyok
53.§

(1) A telepitendé novényfajok kivalasztisakor a honos, a termOhelyi adottsdgoknak megfeleld
novényfajokat kell telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a termohelyi
feltételeknek, életképesek, 6sszhangban vannak az adott teriiletnek és kornyezetének funkcidival. A
telepitésre javasolt novényzet listajat a 9. melléklet tartalmazza.

(2) A takarofasitdsok ndvényanyagat a tajra jellemzd fa és cserjefajokbol kell Osszedllitani
lombkoronaszint, magas cserje szint, alacsony cserje szint kialakitasaval. A lombkoronaszint kifejlett
allapotban legalabb 50%-0s zarodast legyen.

(3) Saroktelek esetén a takard ndvényzetet a kozteriileten ugy kell telepiteni, hogy az ne akadalyozza,
ne takarja el a kilatast a jarmiivel kozlekeddk eldl.

(4) Kozteriileten fa iiltetéshez, jarda, gépkocsi behajtd épitéséhez, burkolat elhelyezéséhez a
kozteriilet tulajdonosanak hozzajarulasa sziikséges.

(5) A telekhatar €s az uttest kozotti kozteriileten, az ingatlan eldtt a koziutkezel61 hozzajarulasban
eloirtak szerinti szélességben és anyaghasznalatban 1étesithetd burkolt feliilet.

(6) A kozteriileten a telek eldtti kozteriileti jarda, gépjarmii-behajto, vizelvezeté-arok, zoldsav
utcaszinten is egységes megjelenéssel alakitando6 ki.

VII. Fejezet
Telepiiléskepi kévetelmények a telepiilésképi szempontbol nem meghatdrozo teriileteken

54. Altalanos eléirasok

54. §
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(1) Az épiiletek, épitmények jellege, kialakitasa, anyaghasznalata a taj és a telepiilés hagyomanyaihoz
igazod6 legyen

(2) Kiilteriileten, altalanos mezdgazdasagi dvezetben csak vadkar elleni és legelovédelmi kerités
1étesithetd

55. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
55. §

(1) A telepiiléskép védelme érdekében a polgarmester tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit
a telepiilésképi kovetelményekrol. A szakmai konzultacid a f6épitész feladata.

(2) Telepiilésképi szakmai konzultacio kérheté barmely telepiilésképet érintd esetben.

(3) A szakmai konzultaciohoz kérelmet kell benytjtani: e rendelet 8. melléklete szerinti adatlapot
kitoltve, valamint a tervezett tevékenység megitéléséhez sziikséges dokumentaciot. A dokumentaciod
része a teleptiléskeépi illeszkedést bemutatd utcakép vagy fotdbmontazs vagy latvanyterv.

(4) A szakmai konzultidci6 soran a fOépitész javaslatot tehet a telepiilésképi kdovetelmények
érvényesitésének modjara.

56. Telepiilésképi véleményezési eljaras
56. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény épitésére, bovitésére iranyuld
egyszerl bejelentési, épitési, 0sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljardsdhoz, valamint az
Osszevont telepitési eljaras integralt €pitési engedélyezési eljarasahoz

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatashoz a kérelmezdnek épitészeti-miiszaki
dokumentaciot és a 8. melléklet szerinti kérelmet kell a polgarmesterhez benytjtani. A dokumentaciod
tartalmdra a az €pitésligyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szol6 281/2024.(1X.30.) rendelet
(tovabbiakban Kr.) 1. melléklete az irdnyad6. A dokumentacid része a telepiilésképi illeszkedést
bemutat6 utcakép vagy fotdmontazs vagy latvanyterv.

(3) A polgarmester a véleményét a fOépitész szakmai allaspontjara alapozza és a Tr.-ben
meghatarozottak szerint adja ki.

(4) A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn a Tr. bekezdésében foglaltakon tul vizsgalni kell,

hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio

a) figyelembe veszi-e az Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben a telepiilésképi megjelenésre,
illeszkedésre vonatkozd épitészeti javaslatokat,

b)  ha volt ilyen, akkor figyelembe veszi-e a szakmai konzulticid soran késziilt emlékeztetd
javaslatokat,

c¢) aza) és b) pont szerinti javaslatoktol eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelentést eredményez-e.

(5) A beépités telepitési modjaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)  abeépités telepités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b)  megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuldé kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

23



c¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d)  tobb épitési litemben megvaldsuld ) beépités esetén biztositott lesz-e minden iitemben az
eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek valé megfelelés, a bdvités
magvaldsihatdsaga, valamint a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett
telepiilésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek,

e) természetvédelmi védelem alatt allo teriiletekkel hatdros beépitéssel bird telepiilésrészek
beépités telepitési modjanal érvényesiil-e a természeti kdrnyezet latvanyanak megovasa.

(6) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a foldszinti alaprajz — a tervezett
rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznalat sajatossagaibdl eredéen — nem korlatozza-, illetve
zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat.

(7) Az épiilet tomegének, homlokzatanak ¢és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve atalakuld épitett
kornyezethez,

b)  kiilsé megjelenés (homlokzatok tagoladsa, nyilaszarok kiosztasa, alkalmazott homlokzatburkold
szerkezetek anyaga ¢€s szine) Osszhangban van-e a kornyezd beépitéssel, kdrnyezd beépités
hianyaban a telepiilésre jellemz6 helyi sajatossagokkal,

c¢) a terv javaslatot ad-e az ¢épiilet homlokzatin elhelyezendd, a rendeltetéssel Osszefliggd
cégfelirat, cégtabla, cégér feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

d)  aterv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezési, tartozékai elhelyezésére,

e)  atetdzet kialakitasa tetdidom, hajlasszog ¢és tetofelépitmények—megfelelden illeszkednek-e a
kialakult kornyezet adottsagaihoz.

f)  ahatarolo kozteriilettel valo harmonikus kapcsolat kialakitdsa érdekében az esetleg sziikségessé
valoé — a kozteriiletet érintd — beavatkozasokra tesz-e a terv megfeleld javaslatokat;

g) az esetleges kozteriilet f6l¢ benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyésoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a
telepitendd fakra, fasorokra.

h)  kozterlileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagito és hirdetd berendezések
kialakitasat

57. Telepiilésképi bejelentési eljaras
57.§

(1) Telepiiléskeépi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a)  j épiilet épitése, meglevo épiilet bovitése eldtt, ha az épitési tevékenység elvégzése utdn annak
mérte a 35 m2 hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén
a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg,

b)  helyi védelem alatt allo épiiletek megjelenését érintd 4talakitdsi, felyjitasi, bdvitési
tevékenység, helyi védelem alatt 4116 épiilet ingatlanan 1;j épiilet épitésének megkezdése elott,

c¢)  meglévd épitmények— részben vagy egészében torténd—rendeltetésének megvaltoztatasakor,
onallé rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,

d) lako, uduld és egyéb fofunkcioju épiiletek atalakitisat, felujitasat, utdlagos hdszigetelést,
homlokzati nyildszaré cseréjét megelézden,

e)  ¢épilet homlokzatan, az ingatlanon cégér, cégfelirat, cimtabla, grafikai elem elhelyezése esetén.
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(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benytjtott bejelentésre indul,
a bejelentési kérelem nyomtatvanyt e rendelet 8. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez a Tr.
foglaltak szerinti dokumentaciot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodo tartalommal, mely az
elvégzendd tevékenység tekintetében elegendd informacidt nyujt az elbirdlasdhoz. A dokumentécio
része a telepiilésképi illeszkedést bemutatd utcakép vagy fotbmontazs vagy latvanyterv.

(3) A bejelentési eljaras soran a polgarmester vizsgalja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e¢ a
telepiilésrendezési eszkozben és ezen rendeletben foglalt eldirdsoknak ¢és illeszkedik-e a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben megfogalmazott javaslatok szerint a telepiilésképbe.

(4) A dokumentécio tartalmat a f6épitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott dokumentéacioé nem felel
meg az (2) bekezdésben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester az eljarast
megsziinteti.

(5) Amennyiben a benyujtott dokumentdcié hianytalan, a polgarmester a fOépitész szakmai
allasfoglalasa alapjan, a Tr. szerint, feltétellel vagy anélkiil tudomasul veszi a bejelentést, illetve
megtiltja, ha az nem felel meg a meghatarozott kdvetelményeknek vagy nem illeszkedik a
telepiilésképbe.

(6) Amennyiben a teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenység
kozteriilethasznalati hozzéjarulashoz is kotott, a kozteriilet-hasznalati hozzdjarulas kiaddséra csak a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a megengedd hatarozat birtokéban és az abban
meghatarozott kiktések figyelembevételével keriilhet sor.

58. A telepiilésképi kotelezési eljaras
58. §

(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le, amennyiben az ingatlan tulajdonosa az

¢épitési tevékenységek soran

a)  az e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeket megsértette

b)  rendeltetésvaltozas esetén e rendelet a megvaldsithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozo
szabalyait megsértették,

c¢) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljards hatdlya ala tartozd tevékenység
bejelentését elmulasztotta,

d) amennyiben a bejelentd a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltakat
megszegte,

e¢)  amennyiben az ingatlan tulajdonosa a véleményezési eljaras hatalya ald tartozo tevékenység
bejelentését elmulasztotta,

P amennyiben a bejelentd a telepiilésképi véleményezési eljards soran hozott dontésben
foglaltakat megszegte,

(2) A polgarmester a kotelezési eljards lefolytatasa elott végzésben felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre. A végzésben a jogszabalysértés megsziintetésére hataridét szab ki.

(3) A hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban az
ingatlan tulajdonosat az eldirdsok betartasara kotelezi.

59. Telepiiléskép-védelmi birsag

59. §
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(1) Az onkorményzat a telepiilésképi kotelezéssel egyidejiileg telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki.
(2) A birsag 6sszege 200.000 forinttol 1.000.000 forintig terjedhet.

(3) A mérlegelés szempontjai: az Onkormanyzati telepiilésképi birsag aranyos a mulasztassal okozott
jogsértd magatartas kovetkezményeivel, illetve a jogkdvetd magatartas megszegésének sulyaval.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag a telepiilésképi kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén
ismételten kiszabhato,

60. Onkormanyzati tAmogatasi és 6sztonzé rendszer
60. §

(1) A helyi védelem alatt all6 épitmény tulajdonosanak, a szokasos jokarbantartasi feladatokon
tulmenden a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhelé munkalatok esetén
a kiils6 homlokzat eredeti allapot szerinti helyreallitasanak koltségeihez tdimogatas adhato.

(2) A védett épiiletre adhat6 tAmogatas mértéke a homlokzat, tetd, kerités, kapu felujitasi koltségeinek
maximum 20 %-a.

(3) A tamogatés forrasa a képviselo-testiilet altal az éves koltségvetésben erre a célra elkiilonitett
0sszeg.

(4) A tamogatési szerz6dés megkdtésére a Képviseld-testiilet dontését kdvetd 30 napon beliil keriil
SOf.

(5) A szerzddés tartalmazza a megitélt Osszeg folydsitasanak maodjat, a felhasznalas feltételeit, az
elszdmolas hataridejét, az ellenérzés szabalyait.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

61.§

Hatalyat veszti A helyi épitési szabalyzatrol szol6 2/2003. (IV. 15.) 6nkorményzati rendelet.
62. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szold 17/2017. (XII. 29.) onkormanyzati rendelet.
63. §

Ez a rendelet 2025. november 29-én 1ép hatalyba.

Mogyoroési Krisztian dr. Odonics Aliz
polgarmester jegyz0
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1. melléklet a 11/2025. (X1. 28.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Feketeerdo HESZ 1 melleklet SZT-4e(1000x1000).pdf elnevezésii fa;jl
tartalmazza.)

2. melléklet a 11/2025. (X1. 28.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Feketeerdo HESZ 2 mell ovezetek.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
3. melléklet a 11/2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Feketeerdo HESZ 3 melleklet rendeltetes.pdf elnevezésti f4jl
tartalmazza.)

4. melléklet a 11/2025. (X1. 28.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Feketeerdo HESZ 4 melleklet ujbeep.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
5. melléklet a 11/2025. (XI. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Feketeerdo HESZ 5 melleklet sajatos.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
6. melléklet a 11/2025. (XI. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Feketeerdo HESZ 6 mell Uveghaz és foliasator elhelyezésére alkalmas
tertilet.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)

7. melléklet a 11/2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Feketeerdo HESZ 7 melleklet helyi védelem.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)

8. melléklet a 11/2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez

(A melleklet szovegét a(z) Feketeerdo HESZ 8 melleklet Kerelem.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
9. melléklet a 11/2025. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Feketeerdo-HESZ 9 melleklet ndvények melléklet.pdf elnevezési 3l
tartalmazza.)

A rendelet 2025. november 28-an kihirdetve.

dr. Odonics Aliz
Jegyz6
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