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1. ELOZMENYEK, JOGSZABALY! KORNYEZET

Feketeerd§ Kozség kozigazgatdsi terlletének egészére 2003. évben késziltek el a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6z6k. A tervezés alapjat az 1999 marciusaban jovdhagyott telepiilésfejlesztési
koncepcid (16/1998. sz. 6nkormanyzati hatarozat) adta. Erre éplléen a képvisel6-testllet 24/2003.
(IV.15.) onkormanyzati hatédrozattal jévahagyta a telepiilésszerkezeti tervet és 2/2003. (IV.15.)
onkormanyzati rendelettel elfogadta a helyi épitési szabdlyzatot. Az elmult években, mind a
2007, 2009, 2014, 2016, 2017). A 2017-es jogszabalyi kornyezethez igazodva, 2017 folyaman elkészilt
a kozség teleplilésképi arculati kézikbnyve és erre épllen a telepiléskép védelmérdl szolé 17/2017
(XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete is.

Az épitésligyi jogszabalyok és az épitésjogi eljarasi rendszerek, valamint a terllet- és
telepllésrendezési szabdlyok, épitésjogi sajatos jogintézmények teljesen atalakultak. A kdzelmultban
hatalyba |épett a magyar épitészetr6l sz6lé 2023. évi C. torvény (Méptv.) és ehhez kapcsoldddan
szamos jogszabaly is modosult, illetve kerUlt elfogaddsra. Szintén jelentds valtozas a 2025. januar 1-vel
hatalyba 1épd telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(TEKA). A telepiiléstervek készitése szempontjabdl jelent8s médositas tortént Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.), valamint a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elSirdsaiban.
Elfogadasra kerUlt a telepllési zoldinfrastruktarardl, a zoldfellleti tandsitvanyrdl és a zold védjegyrél
sz0l6 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet. A jogi kérnyezet kotelez6vé teszi az Uj rendszerhez vald
igazodast, az U] jogszabalyoknak megfelel§ telepllésterv készitését, valamint hétévente torténd
felllvizsgdlatat. A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig alkalmazhatok. A
telepllésterv részeként készUil6 helyi épitési szabdlyzatba kell beépiteni a mar hatdlyban |évé
telepilésképi rendeletet is, 2027. junius 30-ig.

A fenti orszagos jogszabalyoknak térténé megfelelés és az Onkormdnyzathoz beérkezd egyedi
maodositasi kérelmek figyelembevétele érdekében az Onkormanyzat Uj telepiilésterv késztése mellett
dontott. A fentiekben szereplé dokumentumok a torvényi, jogszabalyi valtozdsokhoz szikséges
igazitdsanak folyamata 2022-2023 évben megkezd6dott, de az orszagos jogszabalyok valtozasa
jelentds mértékd modositast tett szlkségessé a tervezési folyamat kdzben. Ezért a Képvisel§-testilet
94/2024. (XI. 5.) 6nkormanyzati rendeletével meghozta inditd dontését, 6sszhangban a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdésében foglaltakkal.

A tervkészités ideje alatt mar hatdlyban 1évé, de csak 2025. junius 30-4t kdvetSen alkalmazandé TEKA
135. § (5) bekezdése lehet8séget ad az Onkorményzat szdméra, hogy a folyamatban |évé telepiilésterv
készitése sordn mar a TEKA el8irdsait alkalmazza. Ennek megfelelSen a Képvisel6-testiilet 6/2025. (l.
30.) hatdrozatédval dontott arra vonatkozdan, hogy telepiléstervét a TEKA —V. Fejezetében, valamint az
1-6. mellékletében foglaltaknak megfelel§en késziti el.

A telepllésterv készitésének moddszertani alapjat, egyeztetési folyamatadt a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg, valamint az erre épilé
telepiiléstervezési szabalyzat (2022. aprilis 11.) Az egyetetési folyamat soran figyelembe kell venni a
telepllésfejlesztéssel és telepllésrendezéssel, a telepllési arculati kézikdnyvvel és a telepulésképi
rendelettel Osszefligg§ partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 7/2017. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelet el8irasait is.
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2. ATERVEZESI FELADAT, A DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen tervezési feladat egyik célja az Uj jogszabdlyi hattérnek megfelel6 telepllésterv elkészitése,
figyelembe véve a kordbban elfogadott telepllésrendezési eszkdzok altal biztositott jogokat, az
Onkorményzat fejlesztési elképzeléseit és az egyedi kérelmek kapcsan felmeriils, Onkormanyzat altal is
tamogatott igényeket. A tervkészités kapcsan a foldrajzi, taji adottsagok, egyedi torténeti sajatossagok
és teleplléshaldzatban betoltott szerep figyelembevétele mellett, a Méptv. alapelveit is érvényesiteni
kell.

A telepulésterv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2024. 10. 01-én hatdlyos tartalmi
kovetelményeinek megfelelden, valamint a TEKA 2025. 01. 01-én hatdlyos I-V. fejezet
figyelembevételével készll, mivel a telepllésterv varhatd jovahagyasakor mar ez lesz hatdlyban, igy ez
el6segiti a terv alkalmazhatdsagat.

A teleplilésterv jévahagyasra kerll6 munkarésze a telepllésfejlesztési terv és a telepllésrendezési
terv. A telepllésfejlesztési tervet az Onkormanyzat képvisel -testiilete hatarozattal hagyja jovd, a

/////

A telepulési 6nkormanyzat a telepulés tervszer(i, fenntarthatd, valamint gazdasagos fejlesztése és
Uzemeltetése érdekében, a teleplilés egészére integralt, stratégiai és terlleti alapu, a kornyezeti,
természeti, tdji, tarsadalmi és gazdasagi adottsdgokra épit6, a telepllésrendezést elGsegitd
telepiilésfejlesztési tervet készit. A telepllésfejlesztési tervben foglaltakat a telepilési 6Gnkormanyzat a
dontéseiben érvényesiti.

A telepilésfejlesztési tervvel 6sszhangban készil a teleplilésrendezési terv, azaz a helyi épitési
szabalyzat és ennek mellékletét képez§ szabdlyozdsi terv. Az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében a telepllési onkormanyzat az altalanos telepllésrendezési kovetelményeknek megfelelGen,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepllés kozigazgatasi terlletének felhaszndlasaval és
beépitésével, a telepiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és

/////

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet kdvetelményei alapjan telepilésterv készitését helyzetelemz§ és
helyzetértékeld munkarész, dsszefoglaldan megalapozd vizsgalatok készitése elézte meg, mely tartalmi
kdvetelményeit a telepllési f6épitész hatdrozza meg feljegyzésében.

A Meéptv. rendelkezése szerint telepllésfejlesztési terv kidolgozasa soran mlemlékvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni, mely egybefoglalhatd az 6rokségvédelmi hatastanulmannyal. Mivel
ezek tartalmi kovetelménye nem ismert és Feketeerd§ kozigazgatdsi terlletén az adatszolgaltatas
alapjan nincs mlemlék és régészeti lel6hely, ezért a jelenleg hatalyos kulturdlis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabdlyokrél szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet el&irdsai alapjan készilt telepUlési
orokségvédelmi hatastanulmany, annak 14. mellékletében meghatdrozott tartalommal.

A telepllésfejlesztési tervhez és telepllésrendezési tervhez kozos aldtdmasztd javaslat készil, mely
tartalmazza a telepllésrendezési alatdmaszto javaslatot és a kulénbdz6 szakdgi javaslatokat, amelyek a
terv készitését meghatdroztak, és amelyeknek hatdsa van az épités térbeli rendjének alakitdsara. Az
alatdmasztd javaslat a teleplléstervhez késziilt megalapozd vizsgalatok figyelembevételével készilt. Az
alatdmasztd javaslat egyes részei Osszevonva, atcsoportositva, bdévitve kerllnek be az anyagba, a
telepilés teleplléshaldzatban elfoglalt helyének, szerepkorének, adottsaganak és a f6éépitész
feljegyzésében meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelelGen.

A telepllés teljes kozigazgatasi terlletére készUld telepllésterv esetében kotelezd kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa, ehhez a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti telepiilési kdrnyezeti értékelés készul,
az alatdmasztd javaslat részeként.

Osszefoglaldan a kdvetkezd munkarészek, kétetek késziilnek el:

I.  kotet: Megalapozo vizsgdlat,
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II. kotet: Telepllési orokségvédelmi hatastanulmany,

. kotet: Alatdmasztd javaslat,

IV. kotet: Kbrnyezeti értékelés,

V. kotet: TelepUlésterv: Telepulésfejlesztési és telepiilésrendezési terv,
VI. kotet: Mellékletek: egyeztetési kapcsan keletkezett dokumentumok.

3. EGYEZTETESI ELARAS FOLYAMATA

A fejlesztési terv és a rendezési terv készitése egy egyeztetési eljarasban torténik, az dltalanos
egyeztetési eljdrasra vonatkozd szabalyok szerint.

A telepllésterv készitése adatszolgdltatason alapul, mely adatszolgéltatast a Lechner Tuddskozpont az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (E-TER) feliletén keresztll biztositott az
Onkormanyzat részére, mely ataddsra keriilt a tervezd szaméra.

A telepllésterv készitéséhez kapcsolddo teleplilési kdrnyezeti értékelés tematikajanak véleményezése
megtortént az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet 7.§-a szerint. A kdrnyezet védelméért felel6s szervek tematikdval kapcsolatos észrevételei,
adatszolgéltatds kapcsan kapott adatok a telepulésterv készitésénél beépultek.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése szerint, a telepilésterv készitését az
onkormanyzat 94/2024. (XI. 5.) szamu indité dOntése alapozza meg, mely tartalmazza a féépitészi
feljegyzést a megalapozé vizsgalat és aldtdmasztd javaslat tartalmdra vonatkozdan. A telepilésterv
készitése kapcsan nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, mivel a fejlesztési teriletek a
hatdlyos  telepllésrendezési  eszkdzok  szerint  beépitésre  szdnt  terlletbe  soroltak
[419/2021. Kr. 78/D.§ (4)].

A telepiléstervet elfogaddsa elStt a meghatdrozott allamigazgatasi szervek, 6nkormanyzati és egyéb
szervek, a kornyezet védelméért felel6s szervek (véleményezésre jogosult szerv), valamint a lakossag,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi kozosségek (partnerek) véleményezik. A
telepllési kornyezeti értékelés a telepilésterv aldtamasztd javaslatanak egyik munkarészeként készilt
el, véleményezése a telepilésterv véleményezési szakaszanak keretében torténik.

A helyi partnerségi egyeztetés keretében az énkormanyzat a tervezési szakaszban lakossagi férumot
tartott, ahol tajékoztatta a jelenlévéket a tervezési munkardl és az egyes javaslatokrol.

A véleményezési szakasz kapcsan a teljes dokumentacio feltoltésre keriil az E-TER feliiletére és ezzel
parhuzamosan megijelenik a telepilés hivatalos honlapjan (www.feketeerdo.hu). A feltoltéssel
egyidejlleg az dnkormanyzat polgdrmestere lakossagi férumot hiv 6ssze, amelynek meghivojat az
onkormanyzat honlapjan és a kozterileti hirdetéfellleten kozzéteszi, egyuttal gondoskodik arrdl, hogy
az elkészllt tervdokumentacid az dnkormanyzati hivatalban megtekinthetd legyen. A veszélyhelyzet
ideje alatt a 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-a alapjan a véleménynyilvanitas és egyeztetés
elektronikus Uton is lefolytathatd. A partnerségi egyeztetés kapcsan keletkezett dokumentumokat az
E-TER feluletére fel kell tolteni. A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv 30 napon
belll adja meg véleményét.

Jelen dokumentécio a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-ban meghatarozott véleményezési
szakasz lefolytatdsahoz készilt.

A véleményezési szakasz kapcsan érkezett véleményeket az Onkorményzat attekinti, egyetértés esetén
azok a tervdokumentdcidban atvezetésre kerllnek. Véleményeltérés esetén a polgarmester
egyeztetést kezdeményezhet, melyrdl jegyz6konyv készil. A beérkezett vélemények elfogadasardl
vagy el nem fogadasardl, el nem fogadas esetén ennek indoklasardl a képvisel6-testilet dont, mely
dontést az E-TER feluletére fel kell tolteni. A véleményezésre jogosult szerv véleménye 6 hdénapig
érvényes.
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A zaré szakaszt a polgdrmester kezdeményezi az E-TER feliiletén a véglegesitett tervezet és a
véleményezési eljards soran keletkezett teljes iratanyag feltoltésével. A zard szakaszban az allami
f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza és 20 napon belil kiadja zaré szakmai
véleményét, vagy 10 napon belll egyeztet§ targyaldst kezdeményez és az ott elhangzottaknak
megfelel6en javitott tervdokumentaciéra adja ki zard szakmai véleményét. A zard szakmai vélemény 6
hdnapig érvényes.

Az Onkormdényzat a telepllésterv elfogaddsardl zaré szakmai vélemény ismeretében dént, mely
kapcsan a fejlesztési terv Onkormanyzati hatdrozat a rendezési terv rendelet formajaban kerdl
elfogaddsra. A fejlesztési tervrél szold dontés megel6zi a rendezési tervrél sz6l6 dontést. Az elfogadott
telepliléstervet a polgdrmester legkésébb a hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER fellletre.

4, A TERVEZESI ALAPTERKEP, ADATSZOLGALTATAS

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhasznaldsaval készilt, a tervezd részére
adatszolgaltatdsként datadott, Lechner Tudaskozpont daltal szolgaltatott ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép digitalis adatallomédnya alapjan. A telepulésterv készitéséhez az adatszolgdltatds
tartalmazza a szlkséges allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzis adatait, a Mez&gazdasagi
Parcella Azonosité Rendszer a telepllésrendezési és telepllésfejlesztési feladatok elldtdsdhoz
szUikséges adattartalmd felszinboritdsi rétegét, az érintett terilletre a Mez8gazdasagi Parcella
Azonositd Rendszer programszer(d felljitdsdahoz haszndlt legfrissebb évjarat szerinti ortofotdit,
valamint az orszag 1:10000 digitalis szintvonalrajzat és domborzatmodelljét (DDM-5).
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FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESFEJLESZTESI TERV

BEVEZETO

Feketeerdd kozség Onkormanyzat Képvisel8-testilete az Uj jogszabdlyi kérnyezetnek megfeleld
telepllésterv készitésér6l dontott. A telepllésterv két jovahagyandd munkarészt tartalmaz, a
telepllésfejlesztési tervet (TFT) és a telepilésrendezési tervet (TRT).

A telepulésfejlesztési terv hatdrozza meg Feketeerd§ jovBképét, fejlesztési elveit és céljait, valamint a
kdrnyezeti és tarsadalmi felel8sséget a telepllés tdrsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és az épitett
kdrnyezetének és térségi szerepének tekintetében. Stratégiat és cselekvési programot hatdroz meg,
szoveges és rajzi formdaban is kijeldlve a tematikus beavatkozasi terlileteket és az épitett és természeti
orokség védelmének kovetelményeit, a fejlesztés térbeli irdnyait. A telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. mellékletében meghatarozott tartalmi
kovetelmények szerinti telepulésfejlesztési tervet a képvisel6-testilet hatdrozattal hagyja jova. A
telepllésfejlesztési  terven  jeldlt  javaslatok  ismertetését, azaz az egyes teriletek
terlletfelhaszndlasadnak, a mUszakiinfrastruktira-haldzatok térbeli kialakitdsanak és a védéteriletek,
korlatozasok helykijeldlésének indoklasat, hatasainak elemzését és a szakagi javaslatokat az alatdmasztd
munkarész tartalmazza.

A fejlesztési terv elkészitését a kdvetkezd, a fejlesztések kilsé és belsé kérnyezetét érinté valtozasok
indokoljak:

= jogszabadlyi hattér valtozdsa (a teriletfejlesztésrél széld 2023. évi Cll. torvény, a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezésitervérdl szélo 2018. évi torvény, a telepllésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6éld 280/2024. (XI. 30.) Korm. rendelet), megvaltozott tartalmi felépités
(419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet),

= 3 kozelmultra jellemz6 gyorsan valtozd kérnyezet, az azt kovet6 gazdasagi anomalidk, ennek
hatdsa a foglalkoztatasra, a migracids folyamatokra, a lakossag szociodemografiai jellemzdire, a
maganszektor fejlesztési aktivitasara,

= 2021-2027-es Uj unids koltségvetési ciklus, az unids forrdselosztds alapfeltételeit biztositd
operativ programok kidolgozdsanak befejezése,

= Uj orszagos és megyei fejlesztéspolitikai dokumentumok elfogaddsa,
= megvaltozott feladat ellatdsi rendszer az dnkormanyzatok és kormanyzat viszonylatdban,
= fogyasztasi trendek valtozasa és kornyezettudatos szemlélet erésodése.

Jelen munkarész el6zménye a Megalapozd vizsgalat és Alatamaszto javaslat, melyben széleskor(i adat-
és informacidgyljtés tortént a telepilés legfontosabb jellemzdi és szamszerdlsithet6 adatai korében. Az
adatok és az informaciodk értékelésével pontosabb kép rajzoldédik ki a telepiilés jelenlegi adottsagairdl,
problémairdl, melyeket, a helyzetelemzd és —értékelé munkarész tartalmaz.

A telepilésfejlesztési terv rogziti a fejlesztés és terllethasznélat legfébb elveit, melyeknek be kell
épulnitk a telepllésrendezési tervbe, illetve egyéb agazati koncepcidkba, tervekbe (telepilésképi
arculati kézikoényv, kozlekedésfejlesztési koncepcid, csapadékvizgazdalkodasi terv, kornyezetvédelmi
program stb.).
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FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESFEJLESZTESI TERV

1. JOVOKEP

A jov6kép — a fejlesztési terv végrehajtdsdaban szerepl6k mindegyike szdmara - integraltan és
egyértelmden leirja a redlis telepllésfejlesztési célok megvaldsitasaval 1étrejové azon jobb, élhetébb
jovébeli dllapotot, amely érdekében a telepulésfejlesztési terv készul.

1.1 TELEPULESFEILESZTESI ELVEK

A szolgdltatasok, munkahelyek bévitése mind a helyi lakossag életszinvonalanak ndvelése érdekében
torténik, csak olyan fejlesztések megvaldsitasat tervezi az dnkormadnyzat, amire a helyi k6zosségnek
sziksége van és tdmogatast élvez. A telepilésfejlesztés vezérelve a minGségi fejlédés biztositasa, az
altalanos telepilési komfortérzet javitdsa, a népessége szamara hosszu tavon is idedlis lakokornyezetet
biztositani tudd, élhet6bb telepliléssé valas eldsegitése.

Kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi értelemben egy kiegyenstlyozott, fenntarthaté fejl6dés a cél, az
eréforrasokkal valé tudatos gazddlkodds mentén. A telepllés mindenkori fejlesztése soran torekedni
kell az adottsagok és lehet&ségek optimalis kihaszndldsara olyan modon, hogy az ne veszélyeztesse a
kornyezeti elemek kedvez6 dllapotat, se a telepllési kdrnyezetmindség javitdsanak esélyét, se a helyi
tarsadalom integritdsanak fenntarthatésagdat, ugyanakkor gazdasagilag is biztositsa Feketeerdd
fenntarthatd fejlesztésének lehet6ségét.

Feketeerd§ a telepllés fejlesztésében, mdlkddtetésében a lakosokkal, vallalkozdsokkal, civil
szervezetekkel és egyéb érintett szerepl6kkel egylttmikédik. Az esélyegyenl&ség elve pedig azt hivatott
biztositani, hogy mindenki szamara egyforman legyen lehet8ség a telepiilés és kornyezete hasznalatara,
a gazdasag 4dltal nyujtott lehet6ségek kiakndzdsdra, a szolgaltatdsok igénybevételére. A célok
kitlizésénél, a beavatkozasok tervezésénél szem el6tt kell tartani, hogy az eredmények mindenki
szamara elérhet6ek legyenek.

Az alkalmazkoddképesség novelése, az innovativ megoldasok és digitalizacid nyljtotta lehet&ségek
alkalmazéasanak vizsgédlata minden fejlesztési terileten.

1.2 TAVLATI FEJLESZTESI SZANDEKOK

Megfelel6 kdzszolgaltatasokkal miikéds, vonzo lakdkornyezettel rendelkezd, természetkdzeli

telepiilés.

A kozelmult folyamatainak elemzése sordn a telepllésfejlesztési terv jov6képének kialakitdsakor az
alabbi szempontokat vettiik figyelembe:

» Tarsadalmi téren:

= A magyarorszagi telepulésekre jellemzé az eléregedés, a produktiv korban 1évé népesség
szamanak csokkenése és a gyermekvallaldsi hajlanddsag altaldnos csokkenése.

= A mobilitds altaldnos szintjének novekedése kilondsen a fiatalabb generdcidk vonatkozasaban
érezhetd.

» Gazdasagi téren:

= Agazdasagi hattér mikodésében fontos szempont a kdzlekedés feltételeinek biztositdsa mellett
az infokommunikacios szolgaltatdasok magas szint(, korszerd kiépitettsége is.
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Az orszagos foglalkoztatdspolitika célkitlizése a piacgazdasagi értelemben vett teljes
foglalkoztatottsag elérése. Ez azt jelenti, hogy minden aktiv kord és munkaképes lakos, aki
dolgozni szeretne, munkalehet&séget kapjon.

Ahuzbéagazatok megerésodését az adott térség erdsségét képezé specialis agazatok fejlesztése,
az dgazatokban a digitalizacio, a fenntarthatdsag térnyerése és az dgazatokon bellli és dgazatok
kozotti egylttmikodés, kooperdacio jelentheti.

A teleplilési és a természeti kérnyezettel kapcsolatban:

Telepilléseink hosszu tavu energiagazdalkodasaban egyre fontosabb szerep jut az 6nellatasra
torekvd intézkedéseknek, valamint a meguljuld energiaforrasok fogyasztason bellli ardnyanak
novelésének. Ezek az intézkedések a gazdalkodds szempontjabdl is Iényegesek, hiszen jelentés
mennyiségli mikodési koltség megtakaritdsat eredményezik. Az olcsdbb energia és annak
helyben torténé megtermelése a helyi gazdasagban, foglalkoztatdsban is fontos tényez&vé valik.

A technoldgidk korszerUsitése mellett az energiafelhasznalasi, fogyasztasi szokdsok tudatos
megvaltoztatasa, valamint a rendszerek racionalizdldsa, a hatékonysag novelése jelenti a f6
beavatkozdsi terlleteket.

Els6dleges, hogy az emberek terllethasznalatdanak kovetkezményeképpen ne sériljon a
természeti kornyezet. Az épitészeti értékeket lehet6ség szerint harmonikus funkcidval
megtodltve és a kor szinvonaldnak megfelel6 hasznositdssal gondozzuk.

Atelepilések kornyezettel kapcsolatos egyik legnagyobb kihivasat a klimavaltozas jelenti, amely
megkivdnja a kovetkezményekre vald tudatos felkészllést, illetve a negativ hatdsok
csOkkentését vagy az azokkal valé egylttélést és alkalmazkoddast.

Ezen szempontok alapjan a jov6kép felvazolja Feketeerds elérendé ideadlis jovébeli dllapotat (15-20 éves
tavlatban) a tarsadalom, a gazdasag és a kdrnyezet vonatkozasaban.

Tarsadalmi jov6kép

A telepllés népessége stabil, a népességmegtartd ereje is né.
A fiatalok helyben maradnak, és itt alapitanak csalddot.

A térségi oktatdsi és human infrastruktira megfelel§ féréhelyet és szinvonalat biztosit az itt él§
csaladok szamadra.

A tarsadalom eloregedésének mérséklése a csalddok tdmogatdsaval, emellett az id6s lakossag
segitése, a szocidlis szolgdltatasok igény szerinti bvitése.

Az egészségmeglrzés és a tartalmas szabadidG-eltoltés lehetdségei bdévilnek mindségi
sportteriletekkel, ifjusagi és gyermekprogramokkal, jatszoterekkel.

A helyi kdzosség aktiv, dsszetartod és lokalpatridta.

Gazdasagi jovékép

A helyi gazdasag versenyképes, erdsodik és bévil, a helyi munkalehetdségek szama né.
Szelid, természetkozeli turizmus és a fenntarthatd mez6gazdasag lehetségeinek elGsegitése.

A kozség folyamatosan korszer(sodé infrastrukturdval és szolgaltatdsokkal mikodik, a
digitalizacio szerepe né a helyi gazdasagban.

A kozség vagyoni helyzete tovabbra is stabil; biztositani tud forrast fejlesztésekre, felljitasokra
és palyazati onrészekre.
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= A telepllés fejlesztése az dnkormanyzat érdekei és céljai alapjan, atgondoltan és rendszer
elviien torténik, a kornyezd telepilésekkel egylttmikodésben.

Koérnyezeti és telepulésszerkezeti jovékép

= Akodztertletek mindsége javul, a zoldfellletek bévilnek, szépllnek, korszerd pihend-, jatszé- és
sporttertletek mikddnek.

= NG& a megujuléd energiaforrasok ardnya a térségi és a telepllési energiastruktirdban; az
intézmények energiahatékonysaga javul.

= Atdjhaszndlat a kornyezet- és természetvédelem maximalis figyelembevételével zajlik.

= A koérnyezettudatos nevelés kdvetkeztében szépll a telepllés és érezhet8en javul a kornyezet
védelme.
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2. STRATEGIA

Egy telepllés fejlesztésének alapcélja mindenitt a lakossdg életmin6ségének és életszinvonaldnak
javitdsa, a helyi gazdasdg versenyképessé tétele és a fenntarthatd telepilésfejlesztés. Mindezek
érdekében telepilésenként eltéré hangsullyal és mas-mas projektekkel, de a gazdasag-tarsadalom-
infrastruktdra harmasaban kozel egyenrangl prioritasok fogalmazhatdék meg. A célrendszer ezeket
Osszegzi - fontossdgi sorrend nélkdl, hiszen egymadst feltételezik és sok esetben egymassal
parhuzamosan m(ikodo tovabbi feladatokat generdlnak.

2.1 HosszU TAvU CELOK

A hosszu tavy, vagy atfogd célok a jovEképbdl kozvetlenll meghatarozhatd, jellemzéen 10 év feletti
id6tavra — jelen tervezés esetében 2035-re — érvényes fejlesztési iranyokat jeldlnek ki. Feketeerdé
hosszutavu céljait kovetkez§ 6sszefoglald tablazatban szinessel kiemelve a 4 atfogd cél, alattuk pedig az
egyes részcélok szerepelnek. A részcélok tematikusan rendezddtek, azonban a legtdbbjik szoros
Osszefliggésben van egy vagy tobb madsik parhuzamos céllal, kiegészitik, esetenként feltételezik is
egymast: mint példdul a telepllési szolgdltatdsok fejlesztése, melyek egy részének komoly
infrastruktura-fejlesztési vonatkozasa is van.

H1. A NEPESSEG NOVEKEDES KIHIVASAIRA ES LEHETOSEGEIRE VALO FELKESZULES

Feketeerdd lakdnépessége az elmdult kozel 20 éves id6szakban alapvetéen novekvé. A térségben tobb
olyan folyamat vagy vaéltozds varhatd, amely pozitiv irdnyban kihat a telepllés - és kornyéke -
népességszamara. A lakonépesség gyarapoddsa két forrasbol adddhat, egyrészt a telepllés belsd
megujuld képességébdl, masrészt a Feketeerdbre iranyuld bekoltdzések dinamizmusabadl. A telepiilés
ndvekedése a multban is ez utébbibdl, tehat a pozitiv vandorlasi egyenlegbdl adédott. Az elkovetkezd
években méginkabb a bekoltdzések szamanak novekedésére kell felkésziilni.

Feketeerddn a lakdsszam - és ezzel szoros Osszefliggésben a lakossagszam - novekedési Gtemét kontroll
alatt kell tartani terlletfelhasznalasi, telepulésképi, telepilésizemeltetési és fenntarthatdsagi
szempontbdl egyarant. A mar korabban kijeldlt lakdteriletek jelentés tartalékot biztositanak. Tovabbi
Uj lakéterlletek kijeldlése csak Utemezetten, az igények folyamatos figyelemmel kisérése mellett
célszerl. Terllettakarékos ingatlanpolitikdval a népességszam kivant és elkerilhetetlen mérsékelt
novekedése egyszerre biztosithatd és keretek kozott is tarthato.

H2. TELEPULESFEJLESZTES AZ ELETMINGSEG JAVITASA ERDEKEBEN

A telepllés a szinvonalas lakoterlletei mellett a folyamatosan fejlesztett kdzterileteivel, szinvonalas
szolgaltatasaival, intézményeivel vonzd falusias arculatdval kindljon kedvezé lakékorilményeket az
ottlakdk és a térségben Uj otthont keres6k szédmdara. A telepllésen a varhatd fejlesztések
eredményeképp megvaldsuld Uj munkahelyek és a kedvezd lakhatasi feltételek megujulni képes
teleplléssé teszik Feketeerdét.

A telepllésen olyan feltételek megteremtésén kell dolgozni, amelyek hozzdajarulnak kozvetlendl vagy
kdzvetett médon a telepilés élhetéségének fokozdsdhoz, a helyi életmin6ség jobbitdsahoz. A telepllési
életminGség javitdsanak, Feketeerdd élhetdségének lIényeges feltétele a j6 infrastrukturalis ellatottsag.
A ma még hidnyzo tovabbi infrastrukturalis elemek fokozatos kiépitése, illetve a meglévék fejlesztése
elengedhetetlen a telepllés élhetdségének fokozasahoz.
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H3. A TELEPULES SPECIALIS LEHETOSEGEIT KIHASZNALO GAZDASAGFEJLESZTES

Feketeerdén a turizmus fejlesztésében rejlé lehet6ségek kihasznalasa is fontos, épitve a telepllés
sokszinliségére, a mar megkezdett fejlesztésekre. A turisztikai szektor ndvekvd szerepkort tolthet be a
helyi gazdasag életében.

A telepllésen a gazdasagfejlesztés célja tovabba a meglévd vallalkozasok bdévilési lehetEségeinek
biztositasa, a fenntarthatdsagi feltételek mellett

H4. A TARSADALMI-GAZDASAGI KORNYEZET VALTOZASAVAL OSSZEHANGOLT OPTIMALIS TERULETHASZNALAT,
KOMPAKT TELEPULESSZERKEZET MEGTEREMTESE

A jov6re nézve a telepllési tertletfelhasznalasban az optimalis aranyok megtartasa a cél. Szamolni kell
az Uj terlletek irdnti igények névekedésével mind lakoterlletek, mind gazdasagi terlletek esetében,
ezért a telepilés egyre inkdbb megtelhet a dinamikus fejl6dés hatdsara. A telepllést kedvez§ fekvése
ruhdzza fel kivald adottsagokkal.

Koncepcionalis cél olyan idealis aranyok megtalalasa a lakod és intézményi, az gazdasagi, a rekreacios és
a mez6gazdasagi terlleteket illetéen, amely mindezen funkcidk szamara idedlis feltételeket biztosit.

2.2 KOZEPTAVU TEMATIKUS CELOK

A 2030-ig kijelolhet§ célok mar operativabbak, figyelembe veszik a kiilonboz6 fejlesztési igények kdzotti
prioritasokat, a kozéptavon valdszinlsithetd finanszirozasi lehetéségeket és kordlményeket. Mig a
hosszU tavu célok atfogdak, itt megjelennek a tematikus célok mellett a teriileti jelleg(i célok is.

K1. AKTiV TARSADALOM, SZOLIDARIS TELEPULES

Feketeerdén a helyi identitds fontos érték, az dnkormanyzat célja, hogy megtartsa és erGsitse a helyi
lakossag lokalpatriotizmusat és ezzel a kilénbo6z8 tarsadalmi csoportok kdzotti kohéziot. A kdzosségek
erBsitése a helyi civil szervezetek bevonasdval, illetve kulturdlis és egyéb kozdsségi programok
szervezésével fontos feladat, melyet a telepulés a jév6ben is folytatni tervez. A telepulés kulturdlis
kotédéseit erdsiti a helyi kultira apolasa, illetve a nemzetkozi kapcsolatok fenntartasa.

A szocialis biztonsag megteremtése kapcsan a hatranyos helyzetd, szocidlis ellatasra szoruld tarsadalmi
csoportok életkdrilményeit, a tarsadalom tobbi tagjdhoz torténd felzdrkdzdsanak esélyeit tobb
dimenzid mentén szlikséges javitani annak érdekében, hogy a telepilésen bellli tdrsadalmi és terileti
egyenlGtlenségek mértéke csdkkenjen. Ezzel parhuzamosan az elldtérendszer fejlesztésével és a
megel6zés eszkdzeivel javitani kell a lakossag egészségi allapotat.

A népesség megtartdsa, illetve novekedése megkoveteli a korszerd modern lakoéteriletek kialakitasat. A
telepllés szamos kijeldlt lakéterllettel rendelkezik, melyek tovabbi fejlesztéseket tesznek lehetdvé.

K2. FENNTARTHATO GAZDASAG

A turizmus teriletén Feketeerdd szamos idegenforgalmi érdekl6désre szamot tarté attrakcidval
rendelkezik, de az egyenként csak eseti, vagy kis intenzitasd vonzerdk (pl. Duna-part, hagyomanydrzé
rendezvények) jelenleg még nem alkotnak piacképes turisztikai termékeket. Természetesen tovabb kell
er@siteni a kindlatot, fejleszteni kell a szolgaltatdsokat (szallashely, tandsvény), azok min&ségét, de
jelent8s ugrast a térségi komplex csomagok kialakitdsa és a turisztikai egylttmdikodések, valamint a
hatékonyabb piaci megjelenés jelenthet. Ezt tdmogathatja a tervezett regionalis kerékparut, illetve
Feketeerd§ részvétele a térségi turisztikai szervezetekben.

Az Gzleti kornyezet klasszikus elemét jelenti a teleplilés gazdasagi telephelykinalata, ezek mennyiségi és
mind&ségi jellemzdi. ElImondhatd, hogy Feketeerdé megfelel§ tartaléktertletekkel rendelkezik ezen a
téren.
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K3. HATEKONY KOZOSSEGI INFRASTRUKTURAK

Mind térségi elérhetség, mind a telepllésen bellli biztonsagos kdzlekedés céljait szolgdlja a kerékparos
haldzat fejlesztése. Fontos feladat a térségi kerékparut kiépitése, mely a kerékparos turizmus feltételeit
teremti meg. Feketeerdd Onkormanyzatanak stratégiai célja, hogy a telepiilés térségi elérhet8sége a
kdzuti és kerékparos fejlesztések eredményeként javuljanak, illetve az &tmend forgalombdl szarmazo
kdrnyezeti terhelés enyhiljon, a kdzlekedés biztonsag javuljon és igy a lakossag életmindsége javuljon.

Mind az unids célok és elvdrasok, s ezzel 6sszefliggésben a rendelkezésre allé forrdsok, mind a kdrnyezet
allapotdval szemben er6s6dé daltaldnos tarsadalmi elvardsok az energiagazddlkodast a fejlesztések
fokuszaba dallitjdk. Az erdéforrdsokkal vald hatékony gazddlkodds, a fenntarthatdsag szempontjai, az
energiafiiggdség csokkentésére vald térekvés érdekében Feketeerdd Onkormanyzatanak kdzéptavu
célja, hogy el§ kivanja segiteni az intézményi, lakossagi és gazdasagi energiahatékonysagi beruhazdsok
elterjedését, illetve novelni tervezi az energiafelhasznaldsan belll a megujuld energia részaranyat. A
fejlesztési prioritdsnak a tamogatasara a példamutatds és a jé gyakorlatok kdzvetitése, a lakossag és a
vallalkozdsok motivéldsa, tdmogatdsa, a szemléletformalds és informacionyujtds, tandcsadas fontos
feladat.

A telepllésen él6k és dolgozdk élet- és munkakortilményeit, a gazdasagi élet fejl6dési lehetdségét a
mUszaki vonalas infrastruktura létesitményeinek, hulladékgazdalkodasi rendszerek rendelkezésre allasa
és fejleszthet6sége befolydsolja. Ezen bellil a kdzmellatas mértéke, szinvonala és fejlesztési lehetdsége
is az itt é16k életszinvonalat és a gazdasagi élet fenntartdsanak feltételeit hatdrozza meg.

K4. MEGUJULO TELEPULESKORNYEZET

Feketeerd§ kozéptavu tarsadalompolitikai céljai a kdzosségi létesitmények fejlesztése. A tarsadalmi
folyamatok, lakossagi igények valtozasaval a szolgaltatdsi rendszernek is képesnek kell lennie a
valtozasokra rugalmasan reagdlni mennyiségi és terlleti vonatkozasban is. A cél tartalmazza az
infrastrukturalis feltételek folyamatos fejlesztését (szolgalati lakdsok), az energiahatékonysagi
korszer(Usitéseket is integrald felUjitdsat (konyvtdr, onkormanyzat épilete), az eszkozallomany
fejlesztését. A szinvonalas kozosségi szolgaltatasok kialakitasahoz sziikség van a lakossag ellatdsaban
kdozrem(kodd allami, megyei, jarasi és civil szakmai szervezetekkel vald egylttmikodésre is.

Feketeerdd kozéptavu céljaként jeldli meg ugyanakkor a zoldfellleti rendszerek fejlesztését. Az integralt
telepllésmeguijitas keretében a telepilés folytatni kivanja a kdzterlleteket, zoldterlleteket, az épitett
kornyezet megujitdsat és a kozosségi életet erBsité telepllésrészi projektek megvaldsitasat. A
zoldfellletek alapvet6 szerepet jatszanak a klimavaéltozdssal jard negativ folyamatok mérséklésében,
bizonyitottan csokkentik a felszinhémérsékletet, segitik a levegé megtisztuldsat, kozérzetjavitod
hatdsuak. De az egészséges kdrnyezet feltételeinek biztositasan tul egyben a tarsadalmi élet, a kozosségi
és kulturalis rendezvények fontos szinterei, talalkozohelyek, a tdrsadalom széles rétege szamara a
szabadid§ eltoltés és sportolas és nem utolsd sorban a turizmus célteriletei is.
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2.3. ROVID TAVU CELOK

A rovid tavu célok alapvet6en az dnkormanyzat azon intézkedési terileteit jeloli ki, ahol a kdvetkezd 2-
3 évben, a tervezés, palyazatok benyljtdsa és/vagy a megvaldsitas nagy valdszinliséggel megkezdddhet.
A tervezett projektek kore indikativ, a finanszirozasi lehet6ségek flggvényében vdéltozhat. Az
onkormanyzat célja, hogy a mar jelentds el6készitéssel rendelkez6 projektjeihez a szlkséges
finanszirozasi forrasokat palydzatok benyujtdsaval biztositsa és a kovetkez6 években a részletes tervezés
és megvaldsitds megindulhasson.

R1. Intézményrendszer fejlesztése, felljitasa

e Konyvtar és 6nkormanyzati épuletek felljitasa (projekt ,A”)

e Szolgalati lakdsok létesitése (projekt ,,B”)

R2. Helyi kozlekedési infrastruktura fejlesztése

e Kerékparut épitése (projekt ,D”)
o Tombfeltaras, gyalogos atjaras biztositasa (projekt ,L”)
e Burkolt utfelllet novelése, Uthaldzat felljitasa, parkold Iétesitése (projekt ,M”)

e Buszmegadlld athelyezése zebra épitése (projekt ,P”)

R3. Turisztikai, sport, rekredcios és zold teriletek fejlesztése

e Mosoni-Duna tanosvény (projekt ,,E”)

e Sport- rekredcios és idegenforgalmi tertlet fejlesztése (projekt ,I”)

Egykori banyato turisztikai fejlesztése (projekt ,J”)

Zoldfellletek fejlesztése (projekt ,R”)

Kutyafuttatd létesitése (projekt ,S”)

R4. Fejlesztési terlletek kialakitdsa

e Onkormanyzati fejlesztési teriilet kialakitasa (projekt ,C”)
e RoOvid- és kozéptavu lakoterllet fejlesztés (projekt ,F”)

e Szolgaltatohaz létesitése (projekt ,K”)

RS5. Tarsadalmi kohézio erdsitése

o Esélyegyenl@ségi program elemeinek megvaldsitasa (projekt ,N”)

o Kozodsségi programok szervezése (projekt ,0”)
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2.4. A TELEPULESFEJLESZTESI CELOK RENDSZERENEK ES A CELOK OSSZEFUGGESEI

A révid tavu célok szinte minden egyes kozéptavu célt is érintenek (azok eléréséhez hozzajarulnak), az
onkormanyzat fontosnak tartja, hogy minden tertleten legalabb az el6készités el tudjon a kévetkezé
években indulni. Két terilet van, ahol nem az dnkormanyzat a projektgazda és jelenleg a tervezett
fejlesztésekre vonatkozd informacid is korlatozottan all rendelkezésre, ez a nagytérségi kozlekedési
projekteket (elkeril6ut, Budapest-Kelebia vasutvonal korszerd{sitése) érinti.

Az aldbbi tablazat attekintést ad arrdl, hogy az egyes kdzéptavu célok eléréséhez milyen rovid tava,
operativ célok megvaldsitdsat tervezi az nkormanyzat.

HOSSZUTAVU CELOK kKOZEPTAVU CELOK
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H1. A népesség novekedés kihivdsaira és
lehet&ségeire vald felkészilés

H2. Telepilésfejlesztés az életmindség javitasa
érdekében

H3. A telepllés specidlis lehet&ségeit kihasznald
gazdasagfejlesztés

H4. A tdrsadalmi-gazdasagi kornyezet valtozasaval
0sszehangolt optimalis terllethasznalat, kompakt
telepulésszerkezet megteremtése

ROVID TAVU CELOK KOZEPTAVU CELOK

K2. Fenntarthato
gazdasag

K3. Hatékony
kozosségi
infrastruktirak
teleplléskornyezet

szolidaris telepllés
K4. Megujulé
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R1. Intézményrendszer fejlesztése, felljitasa

R2. Helyi kozlekedési infrastruktira fejlesztése

R3. Turisztikai, sport, rekredciés és zold tertletek
fejlesztése
R4. Fejlesztési terlletek kialakitdsa

R5. Tarsadalmi kohézid erdsitése

ETER-T-REND KFT. 9



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESFEJLESZTESI TERV

2.5. FEJLESZTESI CELADATOK

Indikator neve (mértékegység) / CEHE A
adatok forrasa (év) (év)
K1. AKT[VTARSADALQM, A telepllési  konyvtarakbdl 46 300
SZOLIDARIS TELEPULES kdlcsonzott konyvtari egységek (2022) (2030)
szama (db) /KSH
z\]l%l)l\;al\r;’;rztott allaskeres6k szdma ) 5 alatt
(2022) (2030)
ceveminyben® résesenek| 1 Laltt
2022 2
atlagos szama KSH (2022) (2030)
K2. FENI\{TARTHATO Szallashelyek szama (szoba db) / 9 20
GAZDASAG onkormdnyzati adatszolgaltatas (2024) (2030)
Regisztralt vdllalkozdsok szdma 112 150
(db) / KSH (2021) (2030)
Helyi 6nkormanyzat ipar(izési ado N
. 7,135 jarasi atlag
bevétele, egy lakosra (1000 Ft), (2020) (2030)
KSH
K3. HATEKONY KOZOSSEGI | Feltjitott vagy Ujonnan kialakitott 5 000
INFRASTRUKTURAK 5 4 ' B, :
utak (m) / onkormanyzati (2024-2030)
adatszolgaltatas
Jobb energiahatékonysagu
kozépuletek (db) / 6Gnkormanyzati i 2
adatszolgaltatas (2030)
Onkormdnyzati szolgalati lakdsok
szama (db) / ©nkormanyzati 0 2
et (2030)
adatszolgaltatds
K4.ME_GLI'JJU_ITO Lakénépesség szama év elején 674 700
TELEPULESKORNYEZET (f8) / KSH (2023) (2030)
Helyben elérhet6 szakrendelések
szama (db) / ©nkormanyzati 4 8
adatszolgaltatds (2022) (2030)
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2.7. AZ EPITETT ES TERMESZETI OROKSEG VEDELMENEK KOVETELMENYEI

Feketeerd§ terlletén orszdgos védelem alatt allé mdemlék, miemlékegylttes, mlemléki jelent&ségl
terllet, miemléki kornyezet, nemzeti emlékhely nem taldlhatd. A telepulés kis méretébdl, falusias
karakterébdl és torténeti telepllésszerkezetébdl addéddan az épitett és természeti orokségi elemek
egylttesen (is) jelentkeznek.

Az épitett és természeti drokség elemei a kiemelt helytorténeti értéket képvisel6 helyi védelemben
részesiilt épitett és természeti elemek: Kisboldogasszony templom, a templom el6tti kereszt, az Arpad
téri harsfa és az Ezredeskertben allé millenniumi tolgyfak.

3/3 Hétvezér utca Kisboldogasszony templom és a templom el&tti kereszt
122 Arpad tér hérsfa
9 Ezredeskert Milleniumi tolgyfak

A telepilés kozpontjaban taldlhatdk még — helyi védelem alatt nem allé — régebbi éplletek: lakdhaz a
Petdfi Sdndor u. 4. sz. alatt, a tlizoltészertdr és a régi hivatali épllet. A 2017-ben készilt TelepUlési
Arculati Kézikdnyvben még tébb épulet szerepelt pozitiv példaként — mara nyildszardikat mas méret(
mUanyagra cserélték, elvéve ezzel a homlokzatok korabbi karakterét.

Feketeerd§ kozigazgatdsi terllete a Szigetkdz peremén helyezkedik el, a Mosoni-Duna-ag altal
hatdroltan, amelynek meandereit 6sszefliggs erdGteriletek kisérik. Az erddk jelentés része Natura 2000
terdlet, valamint része a Szigetkdz Tajvédelmi Kérzetnek és az orszagos dkoldgiai hdldzatnak is. Mivel az
uralkodé szélirdny az északnyugati, a kilterUlet északnyugati részén taldlhato 6sszefliggé erdé védelmet
nyujt a beltertlet és a mez&gazdasagi terliletek szdmdra is. A telepiilés sik teriletét jé term&képességd,
fejlett humuszos talaj boritja, amelyen kiterjedt, intenziven mdvelt szantéteriletek jottek létre. Az
ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Feketeerd§ terlletének 84 %-a (568 ha) termd&terilet, ennek
mintegy egyharmada erdd, kétharmada mez6gazdasdgi, tulnyomoérészt szantoterilet. A telepulés
kulteruletén elsédleges szempont a jellegzetes szigetkdzi tdj képének megdrzése.

A telepilés természeti értékeinek meg8rzését és fenntartasat a jelent8s orszagos (6koldgiai haldzat
terlletei, Szigetkdéz Tajvédelmi Korzet, tervezett Erzékeny Természeti Terillet), illetve nemzetkozi
(HUFH30004 Szigetkdz kilonleges természetmegbrzési és madarvédelmi Natura 2000 terllet)
védelmek el8irdsainak betartdsaval biztosithatd. Konfliktust a sokféle, egyszerre jelentkezé hasznalat,
igény, és nem megfelel6 haszndlat okozhat. A vizes, vizi él6helyek veszélyeztet§ tényez6i a horgdszat,
torpe vizmdvek, duzzaszték, megvaltozé vizaramlasi viszonyok, eliszapolddas, feliszapolddds, vaddszat,
hivatdsos passziv haldszat, homok- vagy kavicsbanydszat, szabadtéri sportok és szabadidés
tevékenységek, rekredcids tevékenységek. A partmenti természetkozeli terlleteinek —jellemz&en erdék
—, allapotat kedvez6tlendl befolydsolja labonalld és/vagy elfekvd holt faanyag eltavolitasa; arviz hianya;
allamhataron kivilrél érkezé veszélyek és hatasok, kiszaradas, Gledék kotrdsa, eltavolitasa, a csatornazas
és vizelvezetés, ipari Uzemek felszini vizszennyezése, illetve az idegenhonos invazids fajok jelenléte. A
vizparti terlletek kiemelt természeti, rekreacios értéket és vonzerdt képviselnek. A tertletek megfeleld
haszndlata, az emberi tevékenységek hatasainak tudatositdsa és hatdsainak mérséklése hosszutavon
szemléletformaldssal érhetd el.

A telepllésen tajhasznalati konfliktust elsésorban a beépitett teriletek terjeszkedése okoz. A racionalis
teriletfelhaszndlas érdekében épitési telkek kialakitdsa els6sorban a mar kijeldlt, a belterilethez
kdzvetlendl csatlakozd beépitésre szant terlleteken javasolt. A tdjképi egység megbrzése érdekében
kilonos figyelmet kell forditani a teleplilésszegélyekre. Az esetlegesen fellépd zavard hatadsok
mérséklése, az Uj létesitmények tajba illesztése a kilonbozd terlletfelhasznaldsok hatdrain és a
kozlekedési nyomvonalak mentén véderddk, zéldsavok telepitésével oldhaté meg. Feketeerddn a
tdjjelleg megbrzendd, védendd elemei a Mosoni-Duna meanderez§ vonala és az azt ovezd
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természetkozeli élShelyek, galériaerd6k, valamint a tajra jellemz6 és a korabbi folydmederben
helyenként fennmaradt lapos, nadas teriletek. A vizpartok, vizes élGhelyek és az egyéb természetkozeli
terlletek kdrnyezetében tdmogatni kell az 6koldgiai és az ezeket nem zavaré rekreacios funkcidkat, mig
a laké célu igénybevétel, a beépitett terlletek térnyerése nem kivanatos. A kilterllet nagytablds
szantoterileteinek fasorokkal, (biodiverz) zoldsavokkal tagoldsa, a védett — jellemzéen erdd —
terUletekkel hatarosan névényvéddszer, csavazott vetémag haszndlata nem javasolt.

Feketeerdd belteriletének telepilésszerkezeti jelentdségli zoldinfrastruktira eleme a Dunakilitirél
Mosonmagyarovar, illetve Haldszi felé vezet§ Utvonalak, azaz a F6 utca, illetve a Hétvezér utca kettés
,S” kanyarulata, a Templom utca. A teljes belterliletet meghatarozd, szerkezeti jelentségi
zoldinfrastruktura—elemek a F& utca kiszélesed6 déli szakaszan az épuletek el6tti utcai zoldsdvok,
valamint a két oldal kozé ékel6d6 zoldfellletek (zoldteriletek). A sav az Arpad térrel zarul, ahol a helyi
védett hdrsfa arnyékaban pihendteret alakitottak ki. A belterileti zéldinfrastruktira haldzat nem védett,
de jelent6s elemei az utcai fasorok. A kozteruleti fasszartak védelmének szabalyait a 282/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet irja el, bévebben a 3.3 A telepUlési zoldinfrastruktura fejlesztési feladatai c. fejezetben
ismertetjuk.
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3. CSELEKVESI PROGRAM

A cselekvési program meghatdrozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kdzéptdvu tematikus és
integralt fejlesztési feladatokat (projekteket) és egyéb kapcsolddod tevékenységeket, az ezekhez rendelt
céladatokat, és az dnkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok
vonatkozd elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabbd a fejlesztések pénzigyi tervét és
Utemezésének vazoldsat. A cselekvési program kilon fejezetben 0sszegzi a telepiilési vizgazddlkodas és
csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek megvaldsuldsat biztositd tervek, programok
vonatkozd elemeit.

K1. Aktiv tarsadalom, szolidaris teleptlés K2. Fenntarthato gazdasag K3. Hatékony
kdzosségi infrastrukturak K4. Megujuld teleplléskornyezet

3.1. A MEGVALOSITANDO BEAVATKOZASOK, FEJLESZTESI FELADATOK ES PROJEKTEK, NEM FEJLESZTES|I JELLEGU
ONKORMANYZATI TEVEKENYSEGEK, AKCIOTERULETEK

A beavatkozdsok és projektek a kovetkez§ tablazatban kerllnek bemutatdsra.

Projekt Projektelem neve Rovid dsszefoglaldja A pl’Oje’kt a’ k?vetk.e:zé CEIOk,
megvaldsuldsahoz jarul hozza

Az  Onkormanyzati  tulajdonban  |évé
intézmény jelenlegi cserépkalyhas fltési
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épulet atalakitasa, o o . ) Y
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onkormanyzati  épuletben, az épllet telepuléskornyezet

feldjitasa, fedett ) Y\ ais s .
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C fejlesztési tertlet . , o L P . K2. Fenntarthaté gazdasag
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Hosszutavd, Lakétertletek hosszu tavu fejlesztése a F6 Ut .
e , , 4 o . 2 K1. Aktiv tarsadalom,
G lakoterllet és Derékerd§ utca kozott, a kozség EK-i il s
N — részén szolidaris telepulés
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o A projekt a kdvetk élok
Projekt Projektelem neve Rovid 6sszefoglaldja pl’Oje’ ta’ ? et .e’zd ceio )
megvaldsulasahoz jarul hozza

Hosszutavu

Gazdasdgi tertlet hosszu tavu fejlesztése a

H azdasagi terulet . L K2. Fenntarthaté gazdasa
: ) ,g kozség keleti részén 013/49 hrsz g g
fejlesztése
Sport- rekreacios és A kozség északi részén taldlhatd sport-
idegenforgalmi rekreaciés és idegenforgalmi terilet K2. Fenntarthato gazdasag
terllet fejlesztése kialakitasa 160/1, 160/4, 160/5, 160/6 hrsz

_ , Az egykori kavicsbdnya teriletén turisztikai
Egykori banyato . &Y ) . y . , .
I turisztikai fejlesztés megvaldsitasa, horgasztertlet, K2. Fenntarthaté eazdasa
e szallslehet6ség kialakitasa, 029/10, 029/11 : & g
fejlesztése
hrsz
Kereskedelmi,  szolgaltaté és irodai
Szolgaltatéhaz szolgaltatasok létesitése egy Ujépitésd ) )
K étesitése ingatlanban, 56/32 hrsz K2. Fenntarthat6 gazdasdg
Gyalogos kozlekedés lehet&ségének
Tombfeltaras, kiépitése Templom utca- Feny§ utca kozott, P
fpis ) ; . K4. Megujulo
L gyalogos atjaras Feny6 utca — Akacos utca kozott. S
. et g D telepuléskornyezet
biztositasa Jardaépités, kozvilagitas kiépitése. 56/47
hrsz, 56/46 hrsz
Burkolt utfeltlet
novelése, Uthaldzat K4, Megdiuld
M feldjitasa, parkold Derékerd6 utca, Petdfi utca, Erddalja utca o g J
e teleplléskornyezet
kialakitasa a
temeténél
A Helyi Esélyegyenl6dési Program dltal
meghatarozott beavatkozasok
megvaldsitdsa. Beavatkozdsok: Képzések,
Esélveavenldséei Toltstik hasznosan az idét, Maradjunk a
e g faluban amig lehet, K6z6sségi Szolgalattal az K1. Aktiv tarsadalom,
N program elemeinek ., ’ . e a2 il s
e idések és fiatalok egyuttmUkodésének szolidaris telepulés
megvaldsitasa Y e i
erdsitéséért, Segitlink!, Szabadidé hasznos
eltoltése nyugdijaskorban, Mindent
idejében, Gyermekiket egyedil nevel
anyak, Gordulékenyen a telepllésen!
. Kozosségi programok, események
K6zossegi , .. . S A ol
szervezése az Onkormanyzati intézmények K1. Aktiv tarsadalom,
0 programok - , , , L ) il s
) (Konyvtar, faluhdz, polgarmesteri hivatal) és szolidaris telepulés
szervezése . e e
civil szervezetek egylttmikodésével
Buszmegalld F& utca helykozi buszmegalld dthelyezése az , P
. g/ . y. . . g , v K3. Hatékony kozosségi

P athelyezése zebra utca délebbi részére, kozelében gyalogos . .

.y y X Ryt infrastrukturak
épitése atkel6hely Iétesitése

R Zoldfeltletek Zoldfellleti koncepcio, fakataszter K4. Megujuld
fejlesztése készitése, fasitdsi tervek telepuléskornyezet
R — Az Almaskert utcai kozterilet bekeritése, K4, Meetiulé

S , y, , kutyafuttatd kialakitasa, tervezéssel, 168/33 L g .
|étesitése telepUlléskornyezet

hrsz
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TELEPULESFEJLESZTESI TERV

3.2 A TELEPULESFEJLESZTES| PROJEKTEK PENZUGYI TERVE ES UTEMEZESE

Projektelem neve

Indikativ
keretdsszeg/megvalositas

pénziigyi 6sszege (bruttd
Ft)

Megvalésitas varhatd
ideje

El6készitettség foka

Konyvtar és

onkormanyzati épulet

atalakitasa,
energetikai felUjitasa,
fedett kozosségi tér
kialakitasa

Szolgalati lakasok
létesitése

Onkormanyzati
fejlesztési tertlet
kialakitdsa

Kerékparut épitése

Mosoni-Duna
tanosvény

Rovid- és kozéptavu
lakéterllet fejlesztés

Hosszutavu,
lakoterilet fejlesztés

HosszUtavu gazdasagi
terilet fejlesztése

Sport- rekreacios és
idegenforgalmi
terilet fejlesztése

Egykori banyato
turisztikai fejlesztése

Szolgaltatéhaz
létesitése

Tombfeltaras,
gyalogos atjaras
biztositasa

Burkolt utfeliilet
novelése, uthaldzat
feltjitasa, parkolo
kialakitasa a
temeténél

50.000.000

30.000.000

a projekt kés6bbi fazisaban
lesz elérhetd
koltségbecslés

a projekt késébbi fazisaban
lesz elérhet6
koltségbecslés

a projekt késébbi fazisaban
lesz elérheté
koltségbecslés

a projekt kés6bbi fazisaban
lesz elérhetd
koltségbecslés

a projekt késébbi fazisaban
lesz elérhet6
koltségbecslés

a projekt késébbi fazisaban
lesz elérhetd
koltségbecslés

a projekt kés6bbi fazisaban
lesz elérhetd
koltségbecslés

a projekt késébbi fazisaban
lesz elérhet6
koltségbecslés

a projekt kés6bbi fazisaban
lesz elérhet6
koltségbecslés

a projekt késébbi fazisaban
lesz elérhet6
koltségbecslés

2024-2030

2024-2030

2024-2030

2024-2030

2024-2030

2024-2030

2030 utén

2030 utan

2024-2030

2024-2030

2024-2030

2024-2030

2024-2030

koncepcié kidolgozas
alatt

koncepcid kidolgozas
alatt

szabdlyozasi terv
modositdsa

engedélyes tervvel
rendelkezik, palyazati
forrdsra var

koncepcié kidolgozas
alatt

szabalyozasi tervben
szerepel

szabalyozasi tervben
szerepel

szabalyozasi tervben
szerepel

koncepcié kidolgozas
alatt

koncepcid kidolgozas
alatt

koncepcié kidolgozas
alatt

szabadlyozasi tervben
szerepel

koncepcid kidolgozas
alatt
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Indikativ
. . keretd I6sita M I3sitds varhaté a
Projekt Projektelem neve e’ret?ss?g.g/megva 05|ta:5 egva O.Slta.‘s varhato El6készitettség foka
pénziigyi 6sszege (bruttd ideje
Ft)
Esélyegyenl&ségi A HEP tartalmazza,
N program elemeinek n/a 2023-2025 folyamatos
megvaldsitdsa megvaldsitds
0 Kozosse'gl programok n/a 2024-2030 )
szervezése
Buszmegallo a projekt kés6bbi fazisaban Koncencid kidolgozds
P dthelyezése zebra lesz elérhet6 2024-2030 P - g
épitése koltségbecslés

R Zoldfeluletek 5.000.000 2024-2030 -

fejlesztése

KlutyajfEJttato 3.000.000 5024-2030 koncepcid kidolgozas
|étesitése alatt
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3.3. A TELEPULESI ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI FELADATAI

Feketeerd§ telepllésszerkezeti jelentGségl értékes zoldinfrastruktira eleme a Dunakilitirdl
Mosonmagyarovar, illetve Haldszi felé vezetd Utvonalak, azaz a F6 utca kiszélesedd déli szakasza. Az
épliletek el6tti utcai zoldsavok, valamint a két oldal kozé ékel8d6 zoldfeliletek (zoldteriletek) az Arpad
térrel zarulnak, ahol a helyi védett harsfa drnyékdban pihen6teret alakitottak ki. A belterileti
z6ldinfrastruktura haldzat nem védett, de jelent6s elemei az utcai fasorok és z6ldsavok.

A kbézhaszndlatu terlleten lévd fasszard noévények telepitésének, fenntartdasanak és védelmének,
valamint kivdgdsanak szabalyait a 282/2024. (IX.30.) Korm. rendelet hatdrozza meg. Az Onkormanyzat
rdhatdsa a zoldinfrastruktura fejlesztésére elsGsorban sajat tulajdonu teriletein (kozterileteken)
valosulhat meg, egyebekben az egyes épitési tevékenységeknél a zoldtérfogat-potlast, fakivagast a
telepllési 6nkormanyzat jegyz&je ellenérzi.

A telkek el6tti kozterilleti z6ldsavokat jellemz8en az ide nyild ingatlan tulajdonosa tartja fenn, igy
névényhasznalatdban, kialakitdsdban valtozatos képet mutatnak: jellemz8ek a gylimodlcsfak, ezek
diszkertészeti valtozatai, az 6rokzold sovények, gyepes boritds. Az ingdzashoz és a gyerekek iskolaba
szallitdsahoz haztartdsonként legalabb két autd szikséges, melyet, ha telken belil nem sikerdl
elhelyezni, a kb. 1,5-2,0 m széles koztertleti zdldsavon oldjdk meg. A kertvarosias, csaladihdzas
terlleteken a telkek el6tti koztertleti zoldsavok altaldnos sorsa azok burkoldsa térkével, zazottkével az
autok (akar idészakos) elhelyezése, a kevesebb fenntartas érdekében. A kozterlleti zoldsavok minél
teljesebb kor( zoldfellleti boritottsaganak megtartasa telepllési szintd cél. A jelenlegi valtozatos
névényanyag a klimavaltozdshoz vald alkalmazkodds szempontjabdl kedvezé: egy-egy faj, fajta
gyengllése, kipusztuldsa esetén szamos mas, a szélsGségesebb korilményeket helyben bizonyitottan
tlir6 egyed telepitése lehetséges, vagy azok elszaporodasa térténhet.

A lakoutcdkban tdmogathaté biodiverz fasorok kialakitasa (kialakuldsa), a kozteruleti zoldfelUleteken a
helyi klimatikus viszonyokat jél t(ir6, kilonboz8, a klimahoz alkalmazkodni képes, tagtlirésl fafajok
alkalmazasa. Az Uj, kdzép-, illetve hosszutava lakoterileti fejlesztéseknél a kérnyezé mezégazdasagi
terlletek felé fasor, ill. zoldsav telepitése javasolt. A zdldsdvok megtartdsa csapadékvizgazdalkodasi
szempontbdl is kiemelten fontos feladat.

Kultertleten a ddl6utak menti mezsgyefasitas talajvédelmi, klimatikus és esztétikai szempontbdl is
fontos. A Templom utcai és a K&ris utcai kialakuld lakéterlletek mentén azok védelme és a
telepllésszegélyek kedvez8 Osszképe miatt javasolt.

A telepllés déli hatardban a védett — vizenyGs, gyepes, nadas — mélyfekvés(, rossz terméképességl
terlleteket az adottsagokhoz igazoddan allandd vagy idGszakos vizfeliletként, nedves él6helyként,
artéri tajgazdalkodasi terlletként lehet és célszer( hasznositani (akar kisérleti jelleggel). A terlletek a
telepllésterven ennek megfeleld dvezetbe kerllnek. Kilterlleten Osszességében kijelenthetd, hogy
mUvelési ag valtas lehetbleg az extenziv irdnyba tortéjen.
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Alapterkepl elemek

i | Kozigazgatési hatar

Foldrészlet hatar
[ Epiilet (adatszolgéltatds)

TERTRTE Telepulési térség

Belterilet hatar
[ Alldviz (adatszolgéltatds)

Kozlekedéshalozat

cocooooo  Tervezett kerékpdrit
Orszagos mellékut
beltertleten: F6 utca

Fejlesztési teruletek és Gitemezés

Rovidtavu fejlesztési terilet

1 [] Kozéptavu fejlesztési teriilet

ES145  Hosszatavu fejlesztési tertilet

IF-Lf]

Hosszutdv- tartalékterilet
B Projektek
(L.: Fejlesztési terv mileirds 3.1 fejezet)

Zoldlnfrastruktura pontszer( elemei

\ @ Helyi védett fa / fak

Zoldinfrastruktura vonalas elemei
Meglévé fasor

s E|6irt fasitas (SZT, HESZ)
=== J3vasolt fasitds

© Zéldinfrastruktura teriileti elemei

Tervi szinten kijelolt zéldterilet

I zoldterilet

[ Korlatozott kézhasznalaty zoldfelilet

[ Jelent6s, magantulajdonu zoldfellet
Fejlesztésnél kotelezd zoldterilet kialakitas

Telepiiléstervi mddositast igénylé (ssz.) projektek (bet()

betl | ssz. projekt leirdsa ZI fejl
A Epuletek energetikai korszer(isitése

& 7 | Lakéteriilet fejlesztés igen
D 13 | Kerékparut épitése igen
F 4, 8 | Lakoteriilet fejlesztés igen
G 14 | Lakdteriilet fejlesztés igen

| 1 Idegenforgalmi fejlesztés
P J 11 | Idegenforgalmi fejlesztés (Horgésztd) igen

il K 9 | Szolgéltatohdz Iétesitése
0 250 | ":_ 500 m ! H R Zoldfeliiletek fejlesztése igen
™8 1 -.l S Kutyafuttatd létesitése igen
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4. FEJLESZTESI TERVLAP ES KAPCSOLODO MELLEKLETEK

1.  TELEPULESFEJLESZTESI TERVLAP
2. VEDELMEK ES KORLATOZASOK

3. KOZTERULETI TELEPITESRE JAVASOLHATO, TAGTURESU FAFAJOK

5. MONITORING

A monitoring célja, hogy a fejlesztésektdl elvart pozitiv hatdst kimutassa, értékelje, nyomon kdvesse a
megvaldsitast (eredmények, raforditdasok, végrehajtas Uteme), masrészt folyamatosan figyelje és
nyomon kdvesse azt a kornyezetet is, mely a fejlesztések megvaldsitasat befolydsolhatja. Kimutatja,
hogy pontosan milyen folyamatok révén érheték el, vagy valtak elérhetévé ezek a hatdsok. Egy jol
mikddd monitoring rendszert6l az varhaté el, hogy optimalisabb mikodési folyamatokat eredményez
a fejlesztések lebonyolitasa, és a kapcsolddd dontéshozatal esetében.

Alapvetéen kétféle monitoring eljarast lehet megkllonboztetni:

Folyamat-monitoring: Lényegében a fejlesztések nyomonkovetésérdl van szé. A tervezési
szakaszban megallapitott célok és el6rehaladdsi mérfoldkdvek alapjan ellenérzi a fejlesztések
lebonyolitasat. A folyamatmonitoring része a folyamatos kockazatelemzés és a szikséges
korrekcids elemek beépitése a megvaldsitdsba. A dontéshozatali szint szamadra lehet8séget
teremt a fejlesztésekrél folyamatos visszajelzést kapni.

Hatas-monitoring: Minden fejlesztés megtervezésének része, az el6zetes hatdselvarasok
megfogalmazdasa. A fejlesztések lezarulta nem jelenti automatikusan, hogy lehetévé valik a
hatdsok kiértékelése, hiszen sok esetben a hatds-elmozdulas csak a mikodési tapasztalatokkal
egyUtt valik interpretdlhatévd. Ez azt is jelenti, hogy a hatdsmonitoring nem kotheté
kizdrdlagosan az adott fejlesztés lezardsdhoz, hanem a megvaldsitas utdn is szlkséges a
folyamatos monitoring tevékenység. A dontéshozatali szint szamara a hatdsmonitoring alapjan
jovisszajelzés kaphatd a fejlesztések eredményességérdl, illetve tovabblépésilehetdségek terén
nyujt tampontokat.

A stratégidban kitlzott célok megvaldsuldsat, a beavatkozdsok eredményességét, kozvetlen és kozvetett
hatasainak értékelését csak relative hosszabb tavon lehet realisan értékelni.
Ko6zéptdvd monitoring feladatok (2030):

célok megvaldsuldsa,
megvaldsitds madja,
hatasok, eredmények atfogd értékelése a lefektetett indikatorok alapjan.

Rovidtavu monitoring feladatok (2 évente):

kilsé kornyezetben (feltételekben) bedllt valtozdsok értékelése;
belsé kdrnyezetben (adottsdgokban) beallt valtozasok értékelése;
ITS, célok felllvizsgélata;

hatdsok, eredmények.
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A folyamatos monitoring feladatok lényegében az operativ végrehajtassal kapcsolatos adatokat,
tényeket rogzitik és teszik lehetévé a végrehajtds értékelését, sziikségszer(i modositasat (hatékonysag,
outputok, végrehajtds Gteme).

Folyamatos monitoring feladatok:

e outputok és raforditdsok nyomon kévetése (anyagi, id6, humaneréforras),

e  pénzlgyi monitoring,

e forraslehet6ségek nyomon kovetése,

e partnerségi folyamatok, kontaktok nyomon kovetése,

e  visszacsatolasok az akcidterileti tervek és a megvaldsitas eszkdzeinek irdnyaban.
Palyazati pénzek felhasznaldsara vonatkozd monitoring:

o jelentések/ értékelések,

o  Kozrem(ikodo Szervezet altal lefolytatott ellenérzések.
A folyamatos és palyazattal elnyert tdmogatdsokhoz kétheté monitoring feladatok elvégzésért, ennek
koordinaciojdért az Onkormanyzat féépitésze a felel6s. Az egyes részfeladatokat adott esetben
delegédlhatja az operativ menedzsmentben kdzrem(ikods egységekhez (jegyz8, hivatal, illetve a
végrehajtasban szerepet vallald intézmények). A kétéves felllvizsgdlatot, valamint stratégiai célok
megvaldsuldsanak értékelését a Polgdrmester vagy KépviselGtestilet kezdeményezi és annak
el6készitésével az operativ menedzsment felel§sét (f6épitész) megbizni. Az értékelésekrdl minden
esetben jelentés készll — mely a stratégiai menedzsment értékel6 megjegyzéseit és jovére irdnyuld
javaslatait is tartalmazza — a képviselStestllet megtdrgyalja, értékeli. Az értékelés eredményeként a
képviselGtestllet dont a stratégia végrehajtdsanak tovabbi folytatdsardl, az esetleges felllvizsgdlat
elvégzésérdl, a stratégia céljainak modositdsardl. A stratégidban kitlizott célok megvaldsuldsat, a
beavatkozdsok eredményességét, kdzvetlen és kdzvetett hatdsait csak hosszabb tavon lehet readlisan
értékelni. A stratégiat az dnkormanyzat minimum négyévente felllvizsgalja.

A telepllésfejlesztési feladatok teljesitésérél a kozmeghallgatdson a polgarmester évente beszamolot
tart a kozség polgarainak. A kozvélemény folyamatos tdjékoztatdsa a helyi sajtéon keresztil, illetve a
helyben szokdsos mddon, a kozségi honlapon és a hirdetétablakon elhelyezett kdzlemények dtjan
valdsulhat meg.
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JELMAGYARAZAT
BEEPITESRE SZANT TERULETEK KEK - ZOLDINFRASTRUKTURA KOZIMUVEK
Lf Falusias lakoterUlet Szerkezetet meghatdrozé zéldinfrastruktira elem meglévé tervezett
- TelepUléskdzponti vegyes terllet Szerkezetet meghatdrozé kékinfrastruktira elem Viztérozd (viztorony)
- Intézményi vegyes terlet Egyéb jelentds zéldinfrastruktura elem
BGipEN Etgyéb ipari gazdasagi tertlet Fejlesztésnél kotelezd zoldtervlet kialakitds INTEZMENYEK
P0G Udulshazas odulsterilet — Meglévé fasor meglévs  tervezett
Uh Hétvégihdzas 0dUlSterUlet El&irt fésitds (SZT, HESZ) Polgdrmeseri Hivatal
K-sp  Kulénleges sportpdlya terllet m=mm===  Javasolt fasitds @ Templom
K-id KuUlénleges idegenforgalmi tertlet Helyi védett fa, facsoport @ Temetd
@ Koényvtar
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK FEJLESZTESI TERULETEK ES UTEMEZES @ Sport-szabadids
KOu | Kozoti kozlekedési tervlet ROVIdtaVU fejlesztési tertlet
- KézmUelhelyezési terUlet K&zéptdavu fejlesztési terllet ALAPTERKEPI ELEMEK
Zkk | zoldterUlet - kdzkert HosszUtavy fejlesztési tertlet r______| Kézigazgatdsi hatdr
BE Vvédelmi célu erdstertlet (1) HosszOtavy fejlesztési tertlet /Szabdlyozasi tartaléktertlet [ | Foldrészlet hatar
- Egyéb erddterllet Projektek (L.: Fejlesztési terv mdleirds 3.1 fejezet) : Epulet
Ma Altaldnos mezd8gazdasagi terdlet

Mt Tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terllet K&zUTI KOZLEKEDES --125,0 - Szintvonal
\V  Vizgazddlkodési terilet meglévé  tervezett 7 Allbviz (adatszolgéltatés)
Kb-T KUlénleges beépitésre nem szdnt temetd terilet - Orsz&gos mellekut
Kb-Sz Kuldnleges beépitésre nem szdnt szabadidé terilet - Helyi gyGjtéut
Kb-Ho Kulénleges beépitésre nem szant horgdszté terilet 9 Jelentds szintbeni csomopont
Kb-Mul KUlonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi 10 Hid és felUlejard

Uzemi terGlet 00000000000 KerékpArut
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Bezenye

FEKETEERDO

FEJLESZTESI TERV

Vt-1, Vt-2
Vi-1
Gip-1
Ui-1
Uh-1, Uh-2
K-Sp-1
K-Id-1

OVEZETEK
KOu-1, Kéu-2
Kozm
Zkk
Ev
Ee
Ma
Mt
\")
Kb-Sz

Kb-Ho
Kb-T

Kb-Mii

Lf-1, Lf-2, Lf-3 g oterilet - falusias

vegyes terllet - telepUléskdzponti

vegyes terllet - intézményi

gazdasdgi tertlet - ipari

0dUlé terllet - 0dUIBhdazas

0dUlé terUlet - hétvégi hdzas

kilonleges beépitésre nem szdnt terllet - sport

kUldnleges terUlet - idegenforgalmi

kdzlekedeési terUlet - kdzUti

kézmU és hirkdzlési terllet - kozmUelhelyezési
zOldterdlet - kdzkert

erdéterllet - védelmi

erdéterllet - egyéb

mez&égazdasdgi terllet - dltaldnos
mezégazdasdagi terllet - tdjgazddlkoddsi
vizgazddlkoddsi terllet

kildnleges beépitésre nem szdnt terllet -
szabadidépark

kildnleges beépitésre nem szdnt terllet
- horgdsztd

kildnleges beépitésre nem szdnt terllet
- femetd

kildnleges beépitésre nem szdnt terllet -
mezdégazdasdgi Uzemi

mmTkyam

Tajvédelmi Korzet hatdra

Natura 2000 SCI terUlet hatdra

Natura 2000 SPA terUlet hatéra

Fokozottan védett természetvédelmi terllet hatdra
Okologiai halézat magteriletének hatara
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak hatdra
Okoldgiai halézat pufferterilete

Tajképvédelmi terllet hatdra

KORLATOZASOK ES VEDELMEK

Vizmin&ség-védelmi terllet hatdra

Nagyvizi meder dvezetének hatdra

Belvizjarta terllet

Vizbdzis kilsé védédvezetének hatdra

Vizbdzis hidrogeoldgia "A" véddovezetének hatdra
Vizbdzis hidrogeoldgia "B" védédvezetének hatdra

Véddterilet, védbétavolsdg, véddsav hatdra

KOIMUIVEK

[E—

Villamosenergia - atvitelihdldzat 220 kV

Nagy-kézépnyomdsu foldgdz
gerincelosztd vezeték 4-25 bar

2. melléklet
)
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/
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Mosonmagyarovar
Haldszi
\,\\\
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\,~\‘\
~
~
—
\\\
JELMAGYARAZAT
EPITESI OVEZETEK ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM FEJLESZTESI TERULETEK ES UTEMEZES

[ @ ] Rovidtavu fejlesztési terlet
m@m Kozéptdvu fejlesztési terllet

HosszUtavu fejlesztési terllet

HosszUtavu fejlesztési terllet / szabdlyozdsi tartalékterllet

Projektek (L. Fejlesztési terv MUleirds 3.1 fejezet)
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==
——
——
=N
—

TelepUlés kdzigazgatdsi hatdra
BelterUlet hatdr

Foldrészlet hatar

Alrészlet hatdr

Epilet

Szintvonal

Alldviz
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FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERV

TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Latin név

Acer campestre

. campestre "Elsrijk’

. campestre 'Korinthosz'
. campestre 'Lienco'
. campestre 'Queen Elizabeth'

. campestre 'Red Shine'

> x> > > >

. campestre 'Zenta'

Magyar név

mezei juhar

"Elsrijk” mezei juhar
'Korinthosz' mezei juhar
'Lienco' mezei juhar

'Queen Elizabeth' mezei juhar
'Red Shine' mezei juhar

'Zenta' mezei juhar

ill. egyéb mezei juhar fajtak

Acer monspessulanum

Acer 'Pacific Sunset'

Acer platanoides

A. platanoides 'Autumn Blaze'
. platanoides 'Cleveland'

. platanoides 'Columnare'

. platanoides 'Crimson King'
. platanoides 'Drummondii'

. platanoides 'Emerald Lustre'

> x> > >

. platanoides 'Emerald Queen

francia juhar

'Pacific Sunset' juhar fajta
korai juhar

korai juhar 'Autumn Blaze'
korai juhar 'Cleveland'
korai juhar 'Columnare'
korai juhar 'Crimson King'
korai juhar 'Drummondii'
korai juhar 'Emerald Lustre'

korai juhar 'Emerald Queen'

3. melléklet:

Kozterileti telepitésre javasolhatd, tagtlrésd, kevéssé allergén fafajok

Magassag
(m)

10-15

6-16
8-15
10-12
8-10
8-10
8-15

8-10
8-10
20-25
15-20
10-20
10-15
10-15

8-10
15-20
15-20

Korona
atmérs (m)

A u U w O

(]

15
12
10

10

10
10

Megjegyzés

tagtdrésd, de fiatal koraban
(Gltetés utdan 1-3 nyar) és
aszalykor 6ntozést igényel

allergén hatdsat vizsgaljak

allergén hatdsat vizsgaljak

allergén hatdasat vizsgaljak

allergén hatdsat vizsgaljak

allergén hatasat vizsgaljak

allergén hatdsat vizsgaljak

Egyéb jellemzé

tojasdad korona

oszlopos korona
oszlopos korona
oszlopos korona
voros lomb

tojasdad korona

ETER-t-REND Kft.



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERV

TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Latin név

A. platanoides 'Globosum’
A. platanoides 'Olmsted'

A. platanoides 'Parkway'

Magyar név

korai juhar 'Globosum'
korai juhar 'Olmsted’

korai juhar 'Parkway’

ill. egyéb korai juhar fajtak

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar

ill. egyéb hegyi juhar fajtak

Acer tataricum
Acer tataricum ssp. ginnala

Aesculus x carnea 'Briotii’
Alnus x spaethii

Betula pendula

B. utilis

Catalpa bignonioides
C. bignonioides 'Nana'

C. ovata

Crataegus laevigata
'Nagybogyos'

C. x lavalleei 'Carrierei'
C. x media 'Paul's Scarlet'

C. monogyna 'Dunakanyar’

C. monogyna 'Stricta'

tatdr juhar

tlizvoros juhar

Briotii' husszin(i vadgesztenye
landzsaslevell éger
kdzonséges nyir

himalajai nyir

szivleveld szivarfa

ernyds szivarfa

karéjoslevel( szivarfa

'Nagybogyds' kétbibés galagonya

'Carrierei' fényeslevel( galagonya
skarlatvirdgu galagonya
'Dunakanyar' egybibés galagonya

oszlopos galagonya

Magassag
(m)

10-15
10-20

25-35

5-10
6-7
10-15
10-15
15-20
10-20
10-15
3-5
6-10

5-6

5-7
4-6
5-6
5-6

Korona
atmérs (m)

20

15

10

O b~ OO 00 O

Megjegyzés

allergén hatdsat vizsgaljak

tagtdrésd

tagtlirésd

allergén

allergén, tagtlrés
allergén, tagtlrés
allergén hatdsat vizsgaljak
allergén hatdsat vizsgaljak

allergén hatdsat vizsgaljak
szarazsagtlrd

szarazsagtlir6, koronaalakitast
egyedil tolerald galagonya

szédrazsagt(ir6
szarazsagt(ir6

szarazsagt(ir6

Egyéb jellemzé

gdbmb korona

nagy termet(

vOros 6szi lombszin

voros 6szi lombszin

sokdig megtartja a
lombjat

oszlopos korona

oszlopos korona

ETER-t-REND Kft.



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERV

TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Latin név

C. x mordenensis 'Snowbird'
C. x mordenensis 'Toba'
C. pinnatifida 'Tahi'

Fraxinus ornus
F. ornus 'Huba'
F. ornus 'Mecsek'

F. ornus 'Obelisk’

Ginkgo biloba 'Globus'

G. biloba 'Katlan'

G. biloba 'Princeton Sentry'
G. biloba 'Obelisk’

Koelreuteria paniculata

K. paniculata 'Fastigiata'

Malus baccata 'Street Parade'

M. 'Evereste’

Magyar név

'Snowbird' diszgalagonya
"Toba' diszgalagonya
"Tahi' diszgalagonya

viragos kdris
'Huba' virdgos kéris
gdmbos virdgos kéris

'Obelisk' virdgos kéris

'Globus’ pafranyfenyd
"Katlan' pafranyfenyé
'Princeton Sentry' pafranyfenyé

'Obelisk' pafranyfenyd
bugas csoérgdfa

oszlopos csorgbfa

'Street Parade' bogyds diszalma

'Evereste' diszalma

Magassag
(m)

5-8

10-15

3-5
10-15
10-12

6-7

6-10

8-10

4-6

4-6

Korona
atmérs (m)

Megjegyzés

szarazsagt(rd
szarazsagt(ir6

szarazsagt(ir6

sok kartevdje van, de a kéris
kéregrakra kevésbé fogékony
sok kartevdje van, de a kéris
kéregrakra kevésbé fogékony
sok kartevdje van, de a kéris
kéregrakra kevésbé fogékony
sok kartevdje van, de a kéris
kéregrakra kevésbé fogékony
szarazsagt(irg

szarazsagt(irg, himivaru
szarazsagt(irg

szarazsagt(ir6

szarazsagt(ir6

szarazsagtlrd

fiatal kordban (Ultetés utan 1-3
nyar) ontozést igényel, idésen
szarazsagt(ir6

fiatal koraban (Ultetés utan 1-3
nyar) ontdzést igényel, id6sen
szarazsagt(ir6

Egyéb jellemzé

gdmb korona

oszlopos korona

kupos-oszlopos korona
oszlopos korona

széles gdbmbolyded
korona
oszlopos korona

kupos korona

ETER-t-REND Kft.



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERV TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Latin név Magyar név Megjegyzés Egyéb jellemzé

Magassag
(m)
Korona
atmérs (m)

fiatal koraban (Ultetés utan 1-3
nyar) ontdzést igényel, id6sen
szarazsagt(ré
fiatal koraban (Ultetés utan 1-3
M. 'Red Sentinel' 'Red Sentinel' diszalma 4-5 4 nyar) ontozést igényel, idésen
szarazsagtlré
fiatal kordban (Ultetés utdn 1-3 | oszlopos korona
M. 'Red Obelisk' 'Red Obelisk' diszalma 15 4 nyar) ontozést igényel, idésen
szarazsagtlrd
fiatal kordban (Ultetés utan 1-3 | oszlopos korona
M. trilobata oszlopos diszalma 4-6 4 nyar) 6ntdzést igényel, idésen
szarazsagtlrd
fiatal kordban (Ultetés utan 1-3 | kdpos korona
M. tschonoskii Tschonoski alma 8-10 6 nyar) ontozést igényel, idésen
szarazsagt(rg
fiatal kordban (Ultetés utan 1-3
M. 'Winter Gold' 'Winter Gold' diszalma 4-6 6 nyar) ontozést igényel, idésen
szarazsagt(irg
meleg nyarakon (Ultetés utan élénkvoros 6szi lomb
3-5 nyar) ontozést igényel
meleg nyarakon (Ultetés utan élénkvoros 6szi lomb
3-5 nyar) ontozést igényel
meleg nyarakon (Ultetés utan élénkvoros 6szi lomb
3-5 nyar) ontozést igényel
meleg nyarakon (Ultetés utan élénkvoros 6szi lomb
3-5 nyar) ontozést igényel

+
(e)]
w

M. 'Hopa' 'Hopa' diszalma

Parrotia persica tarkakérgl perzsafa 10-15 10
P. persica 'Persian Spire' 'Persian Spire' tarkakérgl perzsafa 8 3
P. persica 'Tlizmadar' "Tlzmadar' tarkakérgl perzsafa 10-15 10

P. persica 'Vanessa' 'Vanessa' tarkakérg(i perzsafa 10-15 6

ETER-t-REND Kft. 4



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERV TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Latin név Magyar név Megjegyzés Egyéb jellemzé

Magassag
(m)
Korona
atmérs (m)

meleg nyarakon (Ultetés utan élénkvords Gszi lomb
P. persica 'Oktober "Oktéber' tarkakérgl perzsafa 5-10 6 3-5 nyar) és fiatal koraban
ontozést igényel
o fiatal kordban (Ultetés utdn 3-5
Prunus serrulata 'Kanzan' 'Kanzan' japan diszcseresznye 7-10 10 (N s e (. .
nyar) 6ntdzést igényel

ill. egyéb japan diszcseresznye fajtak

Prunus cerasifera 'Nigra' 'Nigra' vérszilva 8-10 5

Prunus cerasifera 'Woodii' 'Woodii' vérszilva 8-10 8

Prunus virginiana 'Canada Red' | 'Canada Red' virginiai zelnice 6-8 8 E;iléebga:yt?r:at]g(zjgsté?gf;tj;I
Pyrus calleryana kinai korte 8-10 5 id6s korban szarazsagt(iré
P. calleryana 'Chanticleer 'Chanticleer' kinai korte 8-10 5 id6s korban szarazsagt(irs
P. calleryana 'Bihar' 'Bihar' vadkorte 6-8 6 id6s korban szarazsagtlrd
P. calleryana 'Markoi' 'Markaoi' vadkorte 6-8 6 id6s korban szarazsagtlird
P. calleryana 'Veszprémi' 'Veszprémi' vadkorte 6-8 6 id6s korban szarazsagt(ir§

ill. egyéb diszkorte fajtak
meleg nyarakon és fiatal

Quercus petraea kocsdnytalan tolgy 30-40 25 koraban éntozést igényel
meleg nyarakon és fiatal oszlopos korona
Q. robur f. fastigiata oszlopos tolgy 15-20 8 kordban ontdzést igényel,
nedves talajt birja
meleg nyarakon és fiatal oszlopos korona
Q. robur 'Fastigiata Koster' 'Fastigiata Koster' kocsanyos tolgy 15-20 5 kordban ontdzést igényel,
nedves talajt birja
Sorbus x arnoldiana 'Golden 'Golden Wonder' rézsaszintermésd 210 5 aszalyos id&szakban ontozést szaraz, homokos talajon
Wonder' berkenye igényel is jol fejlédik

ETER-t-REND Kft. 5



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERV TELEPULESFEJLESZTESI TERV

o B
© o =
5= S . o «
Latin név Magyar név o E g g Megjegyzés Egyéb jellemzé
9 ~z £
= =
S aucuparla' alatoni 'Balatoni Naplemente' madarberkenye 10-15 g .as/zalyos id6szakban 6ntozést
Naplemente igényel
. . . . Alyos idGszakban dntdzést I , gdmbolyded
S. aucuparia 'Obelisk’ 'Obelisk' madarberkenye 10-15 8 .as/za yos [doszakban ontozes 05Z10pos, gombolyde
igényel korona
S. commixta 'Ullong' Ullong' keleti berkenye 7-8 6
S. commixta 'Tekeres' Tekeres' keleti berkenye 6-8 5
S. decipientiformis 'Vallus' Vallus' keszthelyi berkenye 8-10 3 szarazsagtlrd
S. franconica 'Teknéc' ‘Tekn6c' Frank fattyu berkenye 8-10 6
balyos kerekded
S.’Hainburg’ "Hainburg’ berkenye 4-6 4 523Dalyos kerekde
korona
Tilia cordata 'Kamon’ krimi hars 15-20 10 Ifor?nabeavatkozasokra tomott, kup korona
érzékeny
-y . k b tkozasok
T. henryana szalkaslevell hars 20-25 15 ,or?na cavatkozasokra
érzékeny
T tomentosa 'Z6ra’ 17803’ eaiist hars 68 s Ifor?nabeavatkozasokra tomott, gdmb korona
érzékeny
tovabbi harsfajtak is Ultethetdk, azok felszinkozeli gyokérzete erds, a burkolatot felnyomhatja
Zelkova serrata japén gyertyanszil 15-20 10 idésen terebelyes
Z. serrata 'Fastigiata' 'Fastigiata’ japan gyertyanszil 10-12 5 oszlopos korona
Z. serrata 'Green Vase' 'Green Vase’ japan gyertyanszil 15-20 10 gomb korona

ETER-t-REND Kft. 6



RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELY!I EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TARTALOMIEGYZEK

FEKETEERDO KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../ .... (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

A helyi épitési szabalyzatrél

MUNKASZAM: TT/32717-T/24

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:

1.

2
3
4
5.
6
7
8

MELLEKLET: SZT-1 JELU SZABALYOZASI TERV
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MELLEKLET: AZ ALKALMAZOTT SAJATOS JOGINTEZMENYEK MELLEKLETE
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MELLEKLET: KERELEM NYOMTATVANY TELEPULESKEPI ELJARASHOZ

MELLEKLET: TELEPITESRE JAVASOLT NOVENYEK LISTAJA



Feketeerdd Kdzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
wd e (... ...) ONkormanyzati rendelete
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Feketeerdd Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény
225.§ (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés a) pontjaban
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés a) pontjaban biztositott jogkérében eljard véleményezésre
jogosult szervek és a telepUlésfejlesztéssel és telepllésrendezéssel, a telepilési arculati kézikdnyvvel és
a telepulésképi rendelettel 6sszefligg6 partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 7/2017. (V. 31.)
onkormanyzati rendelet szerinti véleményezési eljardasban részt vevé partnerek véleményének
kikérésével, a kovetkezbket rendeli el:

l. Fejezet
Altalénos rendelkezések

1. A rendelet hatdlya és alkalmazasa

1.8

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Feketeerds Kozség kozigazgatasi teriiletére
(tovabbiakban: a teleplés) terjed ki.

(2) Arendelet mellékletei a kdvetkezék:

a

o o T

e

)

g)
h)

)
)
)
)
)

—

[EY

. melléklet:
. melléklet:
. melléklet:
. melléklet:
. melléklet:
. melléklet:
. melléklet:

0 N o Ul B WN

. melléklet:

SZT-1 jell szabalyozasi terv,

az épitési bvezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyainak melléklete,
az egyes épitési Ovezetekben, dvezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések,
az alkalmazott sajatos jogintézmények melléklete,

Uveghaz és féliasator elhelyezésére alkalmas terlletek,

helyi védetté nyilvanitott értékek,

kérelem nyomtatvany telepulésképi eljarashoz,

telepitésre javasolt novények listdja .

2. Ertelmezd rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

Fekvé telek: a

kozterlletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozd telek;

Kialakult, beépitett tomb: a belterlleten, a beépitésre szant terileteken a telektdmbben 75%-
ban beéplltek a telkek a foldhivatali nyilvantartds szerint;

Kialakult beépitettség: telepilés mar beépullt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett
adatszolgdltatds alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal épilt épitmények bruttod
alapteriletébdl szamitott beépitettség;



(1)

4. Kozforgalom elél el nem zart maganut: kdzlekedési célra fenntartott, gépkocsi kozlekedésre is

alkalmas és kézmdkiszolgalast biztositd terilet;

5. Kozdsségirendeltetés: a lakossdg human infrastruktira ellatasat szolgald, kdzszolgaltatast végzd,

illetve kozosségi céld funkcidkat ellatd igazgatasi, oktatasi, nevelési, egészséglgyi, szocialis, sport,
valamint a koz- és vagyonbiztonsagot szolgdlé dnkormanyzati, alapitvanyi, non-profit szervezetek
mUkodését szolgdld rendeltetés;

6. Telekigényes kdozmdlétesitmény: nem vonalas jellegl koziizemi kdzmlilétesitmények (elektromos

alallomas, gazfogado, vezetékes hirkdzlési kdzpont, szennyviz dtemeld);

o

mért telekszélesség;

8. Zarvanytelek: Epitési telkek, illetve telkek &ltal kdrbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy maganut

kapcsolattal nem rendelkezd telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.8

A szabalyozasi terven alkalmazott kdtelezd szabalyozasi elemek az aldbbiak:
a) szabdlyozasi vonal;

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozterileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kozterUleti szélesség és azok méretvonala;

c) kotelez6 megsziintetd jel;
d) épitési Ovezet, Ovezet hatdra és jele;

e) az épitési hely, épitési hatdrvonal, épitési hely rajzi és szbveges rendelkezése a mindenkori
telekhatdrhoz viszonyitottan;

f) atelek be nem épitheté része,
g) telken bellli kotelez6 fasitas,

h) csatornazandé terilet.

A szabalyozasi terven jel6lt mas jogszabaly alapjan elrendelt szabalyozasi elemek:
a) miuvi értékvédelem, 6rokségvédelmi elemek (helyi védett egyedi érték);

b) tdj- és természetvédelmi elemek (Natura2000 teriletek, tajvédelmi korzet, dkoldgiai haldzat
magterilletének dvezete, tajképvédelmi terllet);

c) egyéb korlatozé tényezdk (vizminbségvédelmi dvezet, vizbazis, belvizjarta terilet);
d) védé6terllet, véddsav, véddtavolsag (kozlekedési és kozmdilétesitmények, parti sav).
A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozdsi elemek az alabbiak:

a) javasolt beltertleti hatdr;

O

javasolt telekhatar;

o O

)
)
) javasolt megszlintetd jel;
) vegyes hasznalatu ut,

)

e) gyalogut,

) kerékpdros utvonal,

—

g) szabalyozasi tartalékterilet.

A szabdlyozasi terv sajatos jogintézményként jeldli az Onkormanyzat el&vasarlasi jogdval,
telekcsoport Ujraosztdssal és belltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok hatarat.

A szabdlyozasiterven jelolt egyéb, az (1)-(4) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztatd elemek,
melyek a tdjékozddast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.



(6) A szabdlyozasi terven alkalmazott kotelezd szabdlyozasi elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatdrozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képez6 szabalyozasi
tervet el6zetesen mdédositani szlikséges.

4. Az egyes szabalyoktdl valé eltérés lehetdsége
4.8

(1) A HESZ altaldnos jellegl el6irdsai a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési Ovezeti, dvezeti el6irds masként nem rendelkeznek, illetve a
szabdlyozasi terv eltéré terlleti lehatdroldst nem szerepeltet.

(2) Amennyiben a kozterlletek fejlesztése miatt indokolt, a kozterllet telkének kialakitdsa sordn az Uj
kozlekedési kozteriletek nyomvonala a szabalyozasi terven dbrazolt Uttengelytél 10,0-10,0 méteres
savban elmozdithatd a szabdlyozdsi terv mddositasa nélkil, amennyiben ezt a kialakult allapot, a
domborzati adottsdgok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a
tulajdonjogi rendezések kilon-kilon vagy egyuttesen indokolttd teszik és a valtoztatas kapcsan:

a) aszabalyozasi tervben meghatarozott minimalis kozterileti szélesség nem csokken,

b) nem teszi lehetetlenné az Ovezetre vagy épitési Ovezetre elBirt legkisebb telekméretek
betartasat, és

c) nem rontja az Uj kozlekedési kdzteriilet haldzati vonalvezetését.

(3) A szabalyozasi terv szerinti meglévé és tervezett kdzteriiletek a szabalyozdsi terv médositasa nélkal
szélesithet6k az utak kezelSinek hozzdjaruldsaval, amennyiben a visszamaradd telkek az 6vezeti,
épitési Ovezeti el6irasoknak tovabbra is megfelelnek és az érintett tulajdonosok a teriletet az
onkormanyzat részére tulajdonba adjak, vagy kilon megallapoddssal kozhasznalat céljara atadjak.

(4) Epitési dvezetek, dvezetek hatdrai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembevételével korrigalhatdk,
amennyiben a telekhatdr rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az egyéb hatdlyos
jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek és amennyiben a véltozas
soran zoldterilet terilete nem csokken. Az érintett telkek kozlil a nagyobb telekterilettel
rendelkezd telek legfeljebb 15%-ig érvényesithet§ a valtozds. Egy adott teriilet esetében az épitési
Ovezeti hatar, dvezeti hatar korrigdldsat a rendelet hatdlyba |épését kdvets egy alkalommal lehet
érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatdr-rendezést kdvetben.

(5) Telekigényes kozmlilétesitmény szamara telek barmely 6vezetben és barmely épitési dvezetben
kialakithatd. A telek nagysagara és beépithet8ségére, a kornyezetében lévl Ovezeti és épitési
Ovezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A kdzmllétesitmény telkének nagysagat és
beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kilon jogszabalyok és védétavolsagok
hatdrozzdk meg.

(6) Azingatlanok normativak szerinti parkolé igényét telken belil kell biztositani. Ettél eltérni az épitési
Ovezeti el6irdsokban rogzitettek szerint lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekterllet és a
beépités nem teszi lehetévé a telken bellli parkold létesitést, viszont a kozterlleti szélesség
alkalmas a parkolé feliiletének befogadasara.

Il. Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos elbirdsok

5. Kozterllet alakitasra vonatkozo el6irasok

5.8

(1) Atelepulés koztertletein felszin felett a kozlekedési és kdzmd |étesitményeken kivil elhelyezhet6:



(1)

(2)

a) kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozéhelyek és tartozékaik,
hulladékgy(jté edényzet,

) alkalmi vasdarok épitményei,

) hirlap- és virdgarusité pavilon, kioszk,

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
) park és jatszétér épitményei,

f) szobor, diszkut, szakralis emlék,

g) tavbeszélfilke,

h) kozlekedési zoldfelllet, Utsorfa,

i) kozbsségi kulturdlis célu épitmény,

j)  kozparkold.

A telepUlés kozterlletein felszin alatt nyomvonalas kozmivezetékek helyezhetdk el.

A kozterlleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feltletekkel szabad
ellatni.

6. A tdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé el6irasok
6.§
A telepUlés teriletén taldlhatd természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

Orszagos természetvédelmi oltalom alatt all6, Szigetkozi Tajvédelmi Korzethez tartozo tertleten a
kezelési tervének megfelel6en csak a természetvédelem és az ahhoz kapcsolddd oktatas, kutatds,
idegenforgalom, valamint a terlletre jellemz8 természetkozeli gazdalkodas szamara szlkséges
épitmények helyezhetdk el.

A magterillet és Okoldgiai folyosdk Ovezete altal érintett terlleten az Gvezetben a meglévd
természetszer( mUvelési dgak (gyep, nadas, mocsar, erd6) nem valtoztathaték meg, mivelési ag
valtoztatds csak intenzivebb muivelési agakbol természetszer( dgak iranydba térténhet.

A terllethaszndlat és épités sordn biztositani kell a védett novények és allatok élShelyeit, az
él6helyek megmaraddsat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolydsok és csatornak kapcsolatat az
orszagos 6koldgiai haldzathoz.

A tdjhasznalat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat, a tablaszegélyek, fas szegélyek fenttartanddk, a kulterlleti utak mentén meglévé
fasorok, erdésavok megtartanddk, illetve telepitenddék.

A vizfolydsok mentén lévé galériandvényzet meg8rzendd, a felszini vizek mederrendezésénél a
természetes vizparti vegetacionak, a természetes él6helyeknek a védelmét a kivitelezés és a
végleges terlletfelhasznalas sordn egyarant biztositani kell.

A természetes partszakaszokat meg kell 6rizni, azokon mUvi part nem épithetd ki.

7. Kérnyezetvédelmi el6irdsok
7.8

A telkek terepfelszine kizardlag oly médon alakithatd, hogy a talaj erdzié elleni védelme, a terilet
gyommentesen tartasa, a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertletén belil
biztosithatd legyen.

Uj, légszennyezd kdrnyezeti emisszidval jard, szagos-blizos létesitmények nem helyezhetdk el.



(3)

A potencidlisan diffuz légszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kdrnyezet, a jo kornyezetminBség védelme érdekében csak a felporzdst megakaddlyozd
felUlettakarads, és egyéb hatékony technoldgia megoldas (pl. fellletnedvesités) alkalmazasaval lehet.

A telepUllés kozigazgatasi hatardn belll nivard nyarfa nem Ultethetd.

A kozigazgatasi terlleten lévé zoldfellletek kialakitasanal keriini kell az allergids reakcioit okozd
novényfajtak telepitését.

A kozigazgatasi terileten hulladéklerakd hely — hulladékudvar kivételével — nem alakithaté ki.

A terméfold védelme érdekében a mdivelésbél vald kivonast eredményezé fejlesztéseket
fokozatosan, a mindenkori igények szerint Ugy kell megvaldsitani, hogy a megmaradd
mez6gazdasagi terlletek mivelhet6sége biztositott legyen.

Epités-elSkészitési munkak, tereprendezés sordn a munkdlatokkal érinett terilleten meglévé
termdéfold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, depondldasarol és zoldfelllet létesitésénél vald
felhasznaldsarol az épittetének gondoskodnia kell.

8. Zoldinfrastruktura-haldzat kialakitasara és fenntartasdra vonatkozé kovetelmények

8.§

Az alsébbrendl, kisebb forgalmd utak (orszagos mellékut, teleptlési mellékut, jelent8s
mezG6gazdasagi feltard Ut) kilterileti szakaszai mentén Utkisérd fasitast kell [étrehozni.

Az Arpéd téren &llé harsfat és a 9 hrsz-U telken &llé tolgyfakat, mint értékes novényegyedeket
kivagni, megcsonkolni, csak élet- és balesetveszély elharitasa érdekében csak szakvélemény alapjan
lehet.

A nem kozterUleti zoldfellletek kozUl az intézmények kertjeit az intézmény jellegének megfeleléen
kell kialakitani.

A gazdasagi terlletek telkeinek zoldfellletként kialakitandd tertletének felén haromszintl
zéldfelllet kialakitasa kotelezs, 150 m2-ként legalabb kozepes lombkoronaju 1 db fa, 20 db cserje
és gyep vagy talajtakard ével§ novényzet telepitésével.

A szabdlyozasi terven jel6lt telken bellli kotelez§ fasitdsok novényanyagat a tdjra jellemzé fa és
cserjefajokbdl kell 8sszedllitani, haromszintd névényzetként kialakitva, 150 m?-ként 1 db legaldbb
kdzepes lombkoronaju fa, 20 db cserje és gyep vagy talajtakard éveld novényzet telepitésével.

9. Tilalmak, véd6tavolsagok és korlatozasok

S.§

A nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabbd egészségligyi intézmény, valamint élelmiszer
el6allitdsara, feldolgozdsdra, fogyasztdsdra, forgalmazdsdra szolgdld épullettél 50 méteres
tavolsagon belll haszonallat tartas céljara szolgald épllet, épliletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem
|étesithetd.

A beépitésre szant teriileten haszonallat tartasara szolgald épiilet, éplletrész és tragyatarold a
telken bellli, és a szomszédos telken all6 lakdépilettdl biztositott legaldbb 30 méteres védétavolsag
megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakoépilettel
torténd beépithetGségét.

Kozlekedési és kozmlilétesitmények védEsavjai:

a) Az orszagos Uthdaldzat részét képezd 1408 jeld Ut kulterlleti szakaszanak mindkét oldalan 50-50
méter véddtavolsag tartando, épllet, kerités véd&tavolsagon belll csak a kdzutkezeld
hozzajarulasaval létesithetd.



b) A mezbgazdasagi és erdd ovezeteket feltdro foldutak védézonaja az Uttengelytdl szamitottan
10-10 méter. Kerités a véd6zonan belll az Uttengelytdl szamitottan 5-5 méteren belill nem
|étesithetd, épulet a kerités vonaldhoz 5 méternél kozelebb nem épithetd.

A nagyvizi meder a hullamtéri tertleteken csak a meder és a hulldmtér haszndlatdval, a vizfolyas
fenntartdsdval kozvetlenll 6sszefliggd épitmény helyezhetd el.

A Mosoni-Duna és a Feketeerdei-holtag (kizardlag allami tulajdonud) el nem épithetd, szabadon
hagyandd parti sdvja a partvonaltél szdmitott 6,0-6,0 m. A vizfolyas parti savjaban csak a meder
hasznalataval és fenntartdsaval kozvetlenll 6sszefliggs épitmény helyezhetd el.

Vizfellletek karbantartdsanak céljdra biztositandd parti savot a k6zépmeder allastol kell kijeldlni és
azt vizgazdalkodasi tertletként kezelni. A k6zépmeder allas kijel6lése hianydban, annak kijel6léséig
a parti sdv méretével azonos savot a meder telek hataratdl kell kijeldlni és szabadon hagyni a
mederkarbantartas szamdra.

A szabalyozasi terven jelolt rendszeresen belvizjarta terlleten vegyszertdrold, hulladékkezeld
létesitmény, szennyvizrit§ nem létesithetd.

10. Kézmellatasra vonatkozd altalanos elGirasok
10. §

A kozmdveket kozterlleten, magandton vagy szolgalmi jog bejegyzéssel barmilyen ingatlanon
(ingatlanokon) keresztll lehet vezetni, elhelyezni.

A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékvizelvezet6-, szikkasztd haldzatot kell
tovabbfejleszteni, vizgazdalkodasi koncepcio alapjan. A beépitett és a beépitésre szant terileteket
kiszolgalod burkolt Ut csak a vizelvezetés megolddsaval egyltt épithetd.

A csapadékvizet elsésorban telken beldl kell tartani, a telek zoldfellleti részén kell elszivarogtatni, a
telek és a szomszédos telkek, az épitmények allékonysagat és rendeltetésszer( hasznalatat nem
veszélyeztetve. Csapadékviz megtartdsa érdekében es6kert, foldfelszin alatti csapadékviztarolod
épitési helyen kivil is Iétesithetd, de ezekbdl keletkezd tulfolyd viz a szomszédos telkek irdnyaba
nem vezethetd.

Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) elsésorban tetéfellleten helyezheték
el, ha ez nem lehetséges akkor kilon tartoszerkezeten kozterilet feldl takartan terepszinten is
elhelyezhetd dsszesen legfeljebb 50 m? feltlettel.

Haztartdsi méret( kiserémd (szélgenerator) az adott épitési dvezetben, dvezetben meghatarozott
parkdnymagassagot legfeljebb 3 méterrel haladhatja meg, a délés tavolsdga minden irdnyban sajat
telken belll kell essen.

11. Kézmdellatas mértékére és modjara vonatkozé elSirdasok
11.§

Az  épitési  Ovezetekre  megdllapitott  kdzmlivesitettségi  mérték  kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkdzeivel, koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi mddon is teljesithetdk.

Uj épllet épitése, meglévé éplilet bévitése vagy rendeltetés megvaltoztatdsa kozmivesités
szempontjabdl akkor lehetséges, ha:

a) beépitésre szant terlleten a teljes kozmdellatds biztositott, szikkaszté és a szennyviz egyedi zart
szennyviztaroldban torténd taroldsa nem megengedett;

b) beépitésre nem szant terlleten, emberi tartézkoddasra alkalmas épitmény esetén biztositandd
legaldbb:

ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,



bb) a szennyvizkezelés egyedi szennyviztisztitd berendezéssel, vagy szennyviz egyedi zart
szennyviztaroldban torténd tarolas.

bc) a villamosenergia-ellatas.

c) beépitésre nem szant tertleten, emberi tartdzkoddsra nem szolgdld épitmény esetén a terilet
kdzmlivesitetlen lehet, egyéb jogszabdlyi el8irdsok betartasaval.

12. Jarmivek elhelyezésére vonatkozé elGirdsok
12. §

Kozosségi célu épllet elhelyezése esetén a telepllésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szold jogszabdly szerint meghatdrozott személygépkocsi varakozohelyek
kdzterlleten is biztosithatok.

Szallashely szolgdltatdsként lakdkocsit, lakdautdt, kerékkel rendelkez6 mobilhdzat és satrat
elhelyezni nem lehet.

13. Sajatos jogintézmények
13. §

A telepilés terlletén belltetési kotelezettség terheli a 4. melléklet szerinti ingatlanokat. A
belltetési kotelezettséggel érintett telekrész a terllet megkdzelitését, feltdrasat szolgdlod
terlletrészen, illetve a kozm( infrastruktira véd&ovezetében megszakithatd. A belltetési
kotelezettséget legkésSbb a haszndlatbavételig kell teljesiteni. A tébbszintl névénydllomany
részeként legaldbb 1 sor elénevelt, tobbszor iskoldzott, honos faegyedek telepitését kell elvégezni.

ElBvasarldsi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 4. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozésaban.

Uj beépitésre szant vagy jelentés mértékben atépitésre keriil8, a szabalyozasi terven jeldl teriilet
esetében a beépithetbség feltétele az épitési telekké vagy telekké alakitdsa az érintett telekcsoport
legaldabb telektémbonként torténd Ujra osztasaval.

Az onkormadnyzat a fejlesztések tamogatasa érdekében telepllésrendezési szerzédést kot az
Utépitési és kozmdvesitési hozzajarulassal, illetve telekcsoport Ujra osztdsaval érintett tombok
esetében a fejlesztési célok megvaldsitojaval.

Amennyiben a megvaldsitani kivant fejlesztésekkel kapcsolatban kotelezd dnkormanyzati feladat
keletkezik, akkor a fejlesztési cél megvaldsitéja és az Onkormanyzat telepilésrendezési
szerz6désben rogziti a terllet igénybevételével 6sszefliggd feltételeit.

14. Telekalakitas elGirasai
14. §

Amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a kozterUlet lejegyzése céljabdl keriil sor, Ugy a visszamarado
épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési Ovezetre, Gvezetre
vonatkozé el8irdsoktol eltérnek, és a szabalyozds végrehajtdsa nem lehetetleniti el a besorolds
szerinti telekhasznalatot.

Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

15. Maganut kialakitdsanak elGirdsai
15. §

A szabalyozasi terven nem jeldlt magdnut minden épitési telekbél és minden telekbdl kialakithato,
fliggetlenll az épitési Ovezeti, Ovezetei paraméterek kodzott meghatarozott legkisebb
telektertlettdl, az aldbbi minimalis szélességek figyelembevételével:



a) legfeljebb 2 telket, vagy legfeljebb 4 darab lakast kiszolgdld magdnut szélessége legaldbb 4,0
méter,

b) 2-nél tobb telket, vagy 4 darab lakdsnal tobb rendeltetési egységet kiszolgdld magdanut
szélessége legalabb 8,0 méter,

c) 10-nél tobb telek megkozelitésére esetén legalabb 12,0 méter széles, kdzforgalom elSl el nem
zart maganut létesithetd.

150 m-nél hosszabb kozforgalom elél el nem zart magénutak zsdkutcaként nem alakithatodak ki, az
(1) bekezdés b) és c) pontja szerinti esetekben az 50-150 méter kozotti hosszusagl magandt végén
Utforduld kialakitasa szikséges. 200 m-nél hosszabb maganut nem alakithato ki.

A maganut telkének kozterilethez kell csatlakoznia, ennek modjardl a telekalakitast megel6z6en
telepiilésrendezési szerz6dést kell kdtni, amelyben a magandt mikodtetésérdl is rendelkezni kell.

A maganutat ugy kell kialakitani, hogy a gépjarmdforgalomra szolgdlé burkolat szegélye a
szomszédos telken allé épllet homlokzatdtdl minimum 1 méterre legyen.

Ill. Fejezet
Epités dltaldnos szabdlyai

16. Meglévs épliletekre vonatkozd elGirdsok
16. §
Meglévé épllet atalakithatd, feltjithatd, korszerUsithetd, tet6tere beépithetd.

Meglévs, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épiilet, éplletrész épitési
helyen kival atalakithato, feldjithaté, korszerUsithet6, szintszdma a parkdnymagassag
figyelembevételével ndvelhetd, de alapterllete csak épitési helyen belll bévithetd.

Amennyiben a meglévs, haszndlatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd éplulet,
éplletrész épitési helyen belil taldlhatd, s a beépitettség meghaladja az épitési bvezetben elbirt
megengedett legnagyobb beépitettség mértéket, az alaptertlet nem bdvithet6, de szintszama a
parkdnymagassag figyelembevételével novelhet§ a beépitettség megengedett legnagyobb
mértékéig.

Amennyiben a meglév6, haszndlatbavételi vagy fennmaraddsi engedéllyel rendelkezé épllet
magassaga meghaladja az épitési dvezetben el6irt megengedett legnagyobb parkdnymagassag
értékét, az épullet bdvitése, atalakitasa akkor lehetséges, amennyiben a bdvitéssel az épilet
magassaga csokkenthetd illetve szabalyosabba tehetd.

17. A beépitési mdd és épitési hely
17.§

Az épitési hely a beépitésre szant terlleteken — amennyiben a szabdlyozasi tery, illetve az épitési
Ovezet elBirdsai masként nem rendelkeznek — a beépitési mad figyelembevételével a kdvetkez6:

a) Aféépiletek épitési helyen beliili helyét a kialakult allapot alapjan, a 3-3 szomszédos telken allo
fééplletek kozterilet feldli homlokzati sikja daltal meghatdrozott épitési  vonal
figyelembevételével kell megallapitani. Az Uj fejlesztési terlleteken elhelyezkedd épitési
telkeknél, vagy ha a jellemz§ kozteriilet fel6li homlokzati falsik egyértelm(ien nem allapithaté
meg, 5,0 métert kell biztositani. Saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd utcak épiileteinek
vonatkozé homlokvonaldhoz.

b) Az oldalkert szélessége:



ba) szabadon 3&ll6 beépitési moddndl: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
parkdnymagassag fele, de legaldbb 3,0 méter,

bb) oldalhataron allé beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 méter.
c) ahatsékert mélysége:
ca) afekvé telkek ésa30 méteres telekmélységet el nem érd telkek esetében a hatsokert mérete
3,0 méter,

cb) egyéb esetben 6,0 méter.

Oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén az Uj épulletrész telekhatdrra is épulhet. 18 métert
meghalado telekszélesség esetén szabadon alldan is elhelyezhet épiilet.

zzzzz

is elhelyezhetd az épllet, vagy éplletrész, ha az épuletek kdzo6tti tavolsag a parkanymagassag felével
megegyez6 vagy azt meghaladd. Az épllet és a telekhatdr kozott épllethézag is étesithetd.

Akialakult, beépitett tombben az oldalhatdron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala
a kialakult beépitési moédhoz igazodd telekhatdr. Amennyiben a tombre jellemz8 oldalhatar nem
allapithatéd meg, az épitési hely egyik hatdrvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar,
amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korldtozza. Kialakult beépités esetén két
szomszédos éplilet oldalfala tlizfalas csatlakozassal kozds telekhatarra is kerilhet. Amennyiben egy
telek mindkét oldalhatardhoz hozzaépiltek a szomszédos telkek éplletei az érintett telek
szabadonalléan is beépithetd 3,0-3,0 m tavolsag megtartdsaval.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetén azokndl a saroktelkeknél, melyeknél a tombre jellemzd
beépitett oldalhatdr kozterllet vagy maganut felé esik a telek adott homlokvonaldtdl szamitott 3
méterre épithet§ az épllet, ebben az esetben a kozterllet irdnyaba homlokzattal kell kialakitani.

18. Az épités altalanos feltételei
18. §
Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil térténhet.

A f6épulet foldszinti padldvonalat a telek megkozelitésére szolgdld kozut (meglévd v. tervezett)
korona szintjéhez képest legaldbb +0,3 m-re kell kialakitani.

A parkdnymagassag megengedett legnagyobb értéke szerinti parkdnyvonalra illesztett 45 fokos sik
folé nyulhat az épllet homlokzati sikjanak folytatasdban legfeljebb 3 méterrel tulnyllé épiiletrész,
tet6kiemelés, tetSfelépitmény, alld tetbablak.

19. Melléképiiletek és melléképitmények
19.§
Melléképulet kizardlag f6épllet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.
Az épitési telkeken legfeljebb dsszesen brutté 100 m? alapteriiletd melléképilet, melléképitmény
helyezhet6 el a kiilonleges épitési bvezet telkeinek kivételével.

Falusias lako és teleplléskozponti vegyes épitési Gvezetek épitési telkein

a) a kozterileti telekhatdr és az épitési vonal kozott kozmdlvek mUtargya, hulladéktarold és
fatarolo takarva, vagy a keritéssel egybeépitve elhelyezhetd,

b) oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén a melléképiletet a f&épllet altal meghatdrozott
kialakult hatarvonalon kell elhelyezni,

c) Uveghaz, foliasator épitési helyen kivil kizardlag az épitési telek hatsokertjében helyezhet6 el,



d) lako- és egyéb konténer, mobilhdz, ideiglenes épllet, tovabba dllandé hasznalatra egy helyben
tartott lakdkocsi kizadrodlag ideiglenes jelleggel helyezhetd el felvonuldsi éplletként az épitési
ideje alatt.

Uj lakéépiilet vagy hétvégihdzas GdilGépiilet épitése esetén a gépjarm(taroldt a féépilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

A hatsokertben taroldépilet, mosdkonyha, nydrikonyha, allattartd épullet helyezheté el, a
telekhatdrtdl legaldbb 1,0 méterre. Lakd és telepliléskdzponti vegyes épitési dvezetekben allattartd
épllet a hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatdél legaldbb 10,0 méterre helyezhetd
el.

20. Kerités, tamfal, terepalakitds
20.§

Ahol a szabalyozdsi terv szabdlyozasi vonalat jeldl az utcafronti kerités a tervezett szabdlyozasi
vonalra, ahol a meglévs, megmaradd szabalyozdsi vonalat jelol az utcafronti kerités erre a vonalra
épithetd.

Az épitési ovezetek, dvezetek eltéré rendelkezése hidnyaban a kerités:

a) falusias lakd, Gdil6 és teleplléskozponti vegyes épitési Ovezetben az utcafronti kerités
legfeljebb 1,80 méter magas lehet.

b) falusias lakd, GdUlG és teleplléskbzponti vegyes épitési Ovezetben a nem utcai keritések elékerti
szakaszanak magassaga nem haladhatja meg a 2,0 métert.

c) sportpalyat hatdrold labdafogd hald, kerités valamennyi épitési dvezetben, dvezetben 6,0 méter
magassagig épithetd

&} beépitésre nem szant kiilonleges terlletek 6vezeteiben 2,0 méter magassagig létesithetd

Az épitési helyen kivil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatarok menti 1,5 méteres savban

az természetes, eredeti terep nem valtoztathatd meg, a 1,5 méteres sdvon belll nem létesithetd

lehajtd, rampa, tdmfal, rézsl. Tereprendezés az épitési helyen kivil az el6kertben lehetséges, az
épllet gyalogos és gépjarmdivel valé megkozelitésének biztositdsa céljabdl.

Tereprendezés sordn épitési helyen belil a terep természetes terepfelilete legfeljebb 1,0 méterrel
valtoztathatd meg.

IV. Fejezet
Részletes dvezeti elbirdsok

21. Beépitésre szant épitési Ovezetek elbirasai

21.§
Ovezetekre tagolddnak:
a) Falusias laké épitési dvezet (Lf);
) Teleplléskdzponti vegyes épitési dvezet (Vt);
) Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi);
d) Ipari gazdasagi épitési dvezet (Gip);
) UdilBhazas Gdils épitési dvezet (Ul);
f) Hétvégi hazas (dul6 épitési dvezet (Uh);

g) Kilonleges sportolasi célu épitési bvezet (K-Sp);
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h) Kulénleges idegenforgalmi épitési dvezet (K-1d).

Az egyes épitési dvezetekre vonatkozo telekalakitasi szabdlyokat és beépitési hatarértékeket a 2.
melléklet az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet tartalmazza.

22. Falusias laké épitési 6vezet (Lf)
22. §

A szabdlyozasi terven Lf jellel jel6lt falusias lakd épitési dvezet, mely elsGsorban lakdépuletek, illetve
ezekhez kapcsolddd mezd- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossag ellatasat
szolgalo, kereskedelmi szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Az egyes épitési telken elhelyezhetd épuletek és rendeltetési egységek szamat a telekterilethez

igazodva kell meghatdrozni az alabbiak szerint:

a) az épitési telken -a b) pont kivételével- legfeljebb egy f6éplletben két lakas, vagy az egyik vagy
mindkét lakds helyett egyéb rendeltetés,

b) az 1800 m2-t telekteriletet meghaladé telken legfeljebb két f6épiletben egy-egy lakds vagy
egyéb rendeltetés is elhelyezhetd.

Szallas jellegli rendeltetés esetén legfeljebb 6 vendégszoba, apartman létesithetd.

A lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyez§ anyaggal nem zavard, a telepilés
lakotdmbjeiben szokasos mértékld gépjarmd és személyforgalmat meg nem haladd vonzasy,
legfeljebb egy atlagos lakdteleknyi teriletet igénylS kisipari, kisizemi (mezd és erdégazdasagi,
gazdasagi, allattartasi és allattenyésztési), kozosségi szorakoztatd, épitmény létesithetd.

Lakoéterlleten zavardnak kell tekinteni az olyan gazdasagi tevékenységet, amely
a) szabadtéritarolassal jar,

b) mikodése soran kozvetlenll a szabadba nyild nyilaszardval 6sszekotott helyiségben — akar
alkalomszertien — 85 dB A hangnyomasszintet (LAD)66 okozd tevékenységet végeznek,

c) mérgez6, blzt kelt§ anyagot, vagy a haztartasban szokdsosndl nagyobb mennyiségl
olddszertartalmu anyagot haszndlnak, dolgoznak fel vagy allitanak el6.

23. Telepuiléskdzponti vegyes épitési dvezet (Vi)
23.§

A szabalyozasi terven Vit jellel jelolt teleplléskbzponti vegyes épitési dvezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magdaba foglald, lakod- és olyan telepilési szint(i egyéb rendeltetést szolgald
épllet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatadssal a lakd rendeltetésre és a
teleplléskdzpont szerepkorét erdsitik.

A Vt épitési dvezetek telkein kialakitandd parkoldk egy részét — kizardlag a tulajdonos, valamint az
Onkormanyzat kozott létrejové teleplilésrendezési szerz8dés keretében — kdzteriileten is el lehet
helyezni. Kizarélag kozosségi rendeltetéshez tartozd parkold teljes egészében kozterlleten is
elhelyezheté.

Szallas jellegl rendeltetés esetén legfeljebb 6 vendégszoba, apartman létesithetd, 6nalld épliletben
és lakoépuletben is elhelyezhetd.

A lakékornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyez§ anyaggal nem zavard, a telepulés
lakéotombjeiben szokdsos mértékl gépjarmi és személyforgalmat meg nem haladd vonzasu,
legfeljebb egy atlagos lakdteleknyi teriletet igénylS kisipari, kisizemi (mezd és erdégazdasagi,
gazdasagi), kozdsségi szorakoztatd, épitmény létesithetd.

24, Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi)
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(1)

24. 8§

A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt intézményi vegyes épitési dvezet, mely tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald intézményi, szolgdltatd rendeltetést szolgdld épuletek lehelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre.

Az épitési ovezetben lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

A szabalyozdsi terven jelolt telekhatdr mentén legaldbb 8,0 m széles telken bellli fasitast kell
|étesiteni.

Az épitési bvezetben az el6- oldal és hatsékert mérete legaldbb 10,0 m, a féépuletek elhelyezése a
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belll torténhet.

25. Egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezet (Gipe)
25. §

A szabdlyozasi terven Gipe jellel jelolt egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet, mely elsésorban
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld rendeltetés(i ipari, energiaszolgdltatasi, megujuld
energiaforras mtdrgyai, valamint raktarozd gazdasagi éplletek elhelyezésére szolgal.

A szabdlyozasi terven jelolt telekhatarok mentén legaldbb 8,0 m széles telken bellli fasitast kell
létesiteni. A telken bellli fasitast a telek megkozelitését szolgdld kapubehajtd megszakithatja
legfeljebb a teljes fasitasi hossz 20%-at igénybe véve.

Az épitési bvezetben az el6kert mérete 10,0 m, az oldalkert mérete 16,0 m, a hatsokert mérete 20,0
m.

A Szigetkdzi Tajvédelmi Korzet feldli telekhatardl szamitott 50 m-en belll dllattartd, tragyakezeld és
tragyatarold létesitmények nem helyezheték el.

26. Udulshazas Gidil8 épitési dvezet (U)
26.§

A szabdlyozasi terven Ui jellel jeldlt Gdil6héazas (dil8 épitési dvezet, ahol elsésorban olyan tébb
Udil6egységet magdba foglald Gdil6 rendeltetésd éplletek helyezheték el, ahol tdlnyomdan
valtozo Gdil6i kor tobb napos tartézkoddsdra szolgal és amelyek elhelyezésiik, méretik, kialakitdasuk
és felszereltségik, valamint infrastrukturalis ellatottsdguk alapjan az Gdulési célu tartdzkodasra
alkalmasak.

Az épitési bvezetben az el6kert mérete 10,0 m, az oldalkert mérete 20,0 m, a hatsdkert mérete 15,0
m.

Udulshazas Gdil6terilet épitési dvezeteinek telkein Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet telek
beépitett teriiletébe szamitd alapterilete épuletenként legfeljebb 250 m? lehet.

27. Hétvégi hazas idiil8 épitési dvezet (Uh)
27.§

A szabalyozési terven Uh jellel jelolt Gdiil6hazas Gdilé épitési 6vezet, ahol legfeljebb egy tdiilé
rendeltetési egységet magaba foglald GdilGépilet helyezhetd el, amely dllandd Gdil6i kor id&szakos
pihenésére szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturalis
ellatottsaga alapjan az Gdilési céld tartdzkoddsra alkalmas

Az épitési Ovezetben a 20,0 m telekszélességet meghaladd épitési telken szabadonalldan is
elhelyezhet6 épllet.
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(3)

Az épitési ovezet telkein kizdrdlag egy Udul6egységet tartalmazd féépllet helyezhetd el
melléképilet nem helyezhet§ el.

28. Kilénleges sportpalya épitési dvezet (K-Sp)
28. §

A szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt kilonleges sportpalya épitési dvezet, mely els6sorban a nagy
zoldfellletet igényl6 sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezetben éplletek legaldbb 10,0 m el6kert, oldal és hatsékert megtartdsaval
helyezhet6k el.

29. Kilénleges idegenforgalmi, rekredcios épitési dvezet (K-1d)
29.§

A szabalyozasi terven K-Id jellel jelolt kilonleges idegenforgalmi, rekredcids épitési dvezet mely
els@sorban idegenforgalmat, turizmust szolgald létesitmények elhelyezésére szolgal

Az épitési ovezetben telkenként legfeljebb két szolgdlati lakds alakithato ki.

A szabdlyozasi terven jeldlt telekhatarok mentén legaldbb 8,0 m széles telken beltli fasitast kell
létesiteni. A telken bellli fasitdst a telek megkozelitését szolgald kapubehajtd megszakithatja
legfeljebb a teljes fasitdsi hossz 20%-at igénybe véve.

Az épitési Ovezetben éplletek legaldbb 10,0 m el6kert, oldal és hatsékert megtartasaval
helyezheték el.

30. Beépitésre nem szant dvezetek elirdsai
30.§

A telepllés terlletének beépitésre nem szant teriletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé
ovezetekre tagolodnak:
a) Kozuti kozlekedési dvezet (KOu),

) KozmUelhelyezési 6vezet (Kbzm),

) Kozkert zoldterulet dvezet (Zkk),
d) Védelmi célu erdd dvezet (Ev),

) Egyéb erdd dvezet (Ek),
f)  Altalanos mez8gazdasagi dvezet (M3),
g) Tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi dvezet (Mt),
h) Vizgazdalkodasi ovezet (V),
i) Kulonleges beépitésre nem szant temetd 6vezet (Kb-T),
j)  Kulénleges beépitésre nem szant szabadid6park évezet (Kb-Sz),
k) Kulonleges beépitésre nem szant horgaszté évezet (Kb-Ho)
[}  KUldnleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi tarold (Kb-mda).

Az egyes Ovezetekre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési szabdlyokat a 2. melléklet az elhelyezhetd
és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet tartalmazza.

31. Kézuti kézlekedési dvezet (KOu)

31.§
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(1)

(2)

A szabalyozési terven KOu jellel jeldlt kdzuti kdzlekedési dvezet, mely a kdzlekedési létesitmények,

kdzm és hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési teriiletek dvezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelli orszagos mellékut és helyi gy(jtéut dvezete, melynek kdzteriileti szélessége kialakult,

b) KOu-2 jeld helyi kiszolgald utak dvezete, melynek kozterileti szélessége kialakult, illetve a
szabdlyozasi terven jelodlt tervezett szabalyozdsi vonal altal meghatdrozott.

Az dvezetekben elhelyezhet§ épuletek legnagyobb parkanymagassdga 5,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 5%.

Mez8- és erd6gazdasagi Uzemi, kiszolgald utak mentén az Ut tengelyétdl mért 10-10 méteren belll
épllet nem helyezhet§ el.

Kozuti-, egyéb kozlekedési és kozmUelhelyezési terlileten a burkolatlan fellleteket, ahol ezt mlszaki
okok nem akadalyozzak, zoldfellletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

A kozterlletek terepszint alatti felhasznaldsandl, igy a kozmUvezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal- megfelel§ szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozterileti fak, fasorok
elhelyezhet&ségét, fennmaradasat.

32. Kézm(elhelyezési 6vezet (K6zm)
32.§

A szabdlyozasi terven Kézm jellel jeldlt kozmUelhelyezési dvezet, mely a kozmUellatas elhelyezésére
szolgdl, ahol kizardlag kozmdlétesitmények és a kozmllétesitményeket kiszolgald épitmények
helyezhet6k el (szennyviz atemeld, gazfogadd gaznyomas szabdlyozd, hazas trafd, elektromos
aldllomas, hirkozlési létesitmények és kiszolgalo épllete).

A kozmllétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények,
kalon jogszabalyok és védoétavolsagok hatarozzak meg.
33. Kozkert zoldtertlet 6vezet (Zkk)
33.§

A szabalyozasi terven Zkk jellel jeldlt kdzkert zoldterilet Ovezet, mely dllanddan ndévényzettel fedett,
a telepilés klimatikus viszonyainak meg@rzését, javitdsat, okoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést, testedzést szolgdld kozterilet.

A kozkerti rendeltetés parkold kapacitds igénye a hatarold kozterlletek mentén valdsitandd meg.

A kozkert tertletén épllet nem helyezhetd el, telekteriletén legaldbb 70%-os zoldfellileti ardnyt
kell biztositani

34, Védelmi erd§ 6vezet (Ev)
34.§

A szabdlyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd dvezet, mely els6sorban a védett terileteken
taldlhato természetvédelmi rendeltetésd erddk terlletét jeldli és a természeti kornyezet védelmét
szolgalja.

Az Ev jell erd6k dvezetének telkein erdei kildtd és magasles kivételével épulletet elhelyezni nem
lehet. Az Ev jelli ovezetben elhelyezhet6 épitmények a nyomvonal jellegl épitmények és
mdtargyaik.
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(1)

(2)

(3)

35. Egyéb erd6 ovezet (Ee)
35.§

A szabdlyozasi terven Ee jellel jelolt egyéb erd6 Gvezet, mely elsédleges célja elsédleges célja a
fatermelés, az egyéb erdei termékek elSallitdsa és hasznositasa.

Az Ovezet telkein éplletet szabadondlléan kell elhelyezni, legaldbb az parkdnymagassag
megengedett legnagyobb mértékének felét a telekhatdroktdl szamitottan beépitetlenil hagyva.

Keritést |étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erd6gazdalkodasi célbdl szabad.

36. Altaldnos mez6gazdasagi dvezet (Ma)
36.§

A szabdlyozasi terven Ma jellel jelolt altaldnos mezdgazdasagi Gvezetek, melyek elsésorban a
névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozdsdra, tarolasara és arusitasara szolgalnak (a tovabbiakban: mez&gazdasdagi hasznositas).

Az altaldnos mez6gazdasagi Ovezetben Uj épllet nem helyezhet6 el és birtokkdzpont nem
|étesithetd.

Az Ovezetben gyep mdvelési dgu terileteken allattartd kardm, szénatdrold épithetd. A szantd
mUvelési agu terlleten épllet nem épithetd.

Az M3 ovezet telkein, az 5. mellékletben az Gveghdz, foliasator elhelyezésére alkalmas teriletként
lehatarolt tertleteken Uveghdz, féliasator legfeljebb 9,0 m gerincmagassaggal elhelyezhetd. A
kilatas és latvanyvédelem savjaba esé mez6gazdasagi éplleteket, épitményeket telken bellli
fasitassal takarni kell.

37. Tajgazdalkodasi mezGgazdasagi vezet (Mt)
37.§

A szabdlyozasi terven Mt jellel jeldlt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezet, mely védett terileten
talalhatd és elsdsorban a természetkozeli, tajgazdalkodasi hasznalat fenntartasat tdmogatja.

Az Gvezetben birtokkdzpont nem létesithetd, épllet nem épithetd, a tertlet fenntartdsat szolgdld
allattartd karam, szénatarold létesithetd.

A belvizzel veszélyeztetett és mély fekvés(i, rossz termdéképességli terlletek vizrendszerét és
hasznalatat célszeri az adottsagokhoz igazodva allandé vagy id&szakos vizfellletként,
vizvisszatartasi tertletként, nedves él6helyként, gyep, nad, erd6 mlvelési dgban hasznositani, illetve
az Ujszerd artéri tajgazdalkodas célterlleteként tervezni.

38. Vizgazdalkodasi dvezet (V)
38.§

A szabalyozasi terven V jellel jeldlt vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolt teriiletek vizgazdalkodasi terllet
felszini vizelvezetés elemeit, kdzcélu nyilt arkokat, csatorndk medrét és parti savjat foglalja magaba.

A terlleten épitményeket elhelyezni csak a vizgazddlkoddsi szempontok figyelembevételével —
kalon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazddlkodasi dvezeteket érinté barmilyen épitési
munkat folytatni, terlletet hasznositani csak vizjogi |étesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi éplletek helyét és nagysdgat (alapterllet, parkdnymagassag) az éplletben kialakitandd
technoldgia igénye hatarozza meg.
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(3) A vizfolydsok és allo vizek mentén a vonatkozé jogszabalyban meghatdrozott szélességl parti sav
biztositandd. A vizfolydsok és allo vizek fenntartdsi sdvja a kiltertleten csak gyepteriletként
alakithato ki.

39. Kilénleges beépitésre nem szant temets dvezete (Kb-T)
39.§

(1) A szabdlyozasi terven Kb-T jellel jelolt kilonleges beépitésre nem szant temet6 Gvezet, mely
kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre szant terilet - temet6 épitési dvezet telkein tobb féépllet is elhelyezhetd.

40. Kilonleges beépitésre nem szdnt szabadid6park dvezet (Kb-Sz)
40. §

(1) Aszabalyozasi terven Kb-Sz jellel jelolt kilonleges beépitésre nem szant szabadid6park dvezet, mely
terlletén az ijdszathoz, lovasijdszathoz kapcsolddo [étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben a szabadiddpark lGzemeltet6je szamdra egy darab, legfeljebb két szolgdlati lakast
tartalmazo épulet Iétesithetd.

(3) Az ovezetben minden telekhatartdl legaldbb 15,0 m-es sdvban, illetve a szabalyozasi terven jelolt
telek be nem épithet részén épllet nem helyezhetd el.

41. Kilonleges beépitésre nem szant horgaszté dvezet (Kb-Ho)
41.§

(1) A szabalyozasi terven Kb-Ho jellel jelolt kilonleges beépitésre nem szédnt horgasztd dvezet, amely
elsdsorban turisztikai, és rekreaciés horgaszati célu létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben egy darab, legfeljebb két szolgalati lakast tartalmazd épllet létesithetd.

(3) Az dvezetben az épllet legfeljebb 120 m? bruttd alapteriletd lehet, mely szdméra legaldbb 25x50
m-es rendezett terepszintd, kdzlekedési teriletrél kdzvetlendl feltarhato teriletet kell kialakitani.

42, Kiilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi lzemi 6vezet (Kb-Mii)
42.§

(1) A szabdlyozasi terven Kb-Mi jellel jelolt kilonleges beépitésre nem szant mez&gazdasagi lzemi
ovezet, amely elsGsorban mez6gazdasagi tevékenységhez kothet6 raktdrozasi, tarolasi
rendeltetéshez kapcsolddod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben lakas nem helyezhet6 el.

(3) Az dvezetben épiiletek legaldbb 8,0 m el6kert, oldal és hatsokert megtartdsaval helyezheték el.

V. Fejezet
A helyi védelem

43, A helyi védelem célja, feladata, fajtai
43.§

(1) A helyi védelem célja a telepilés telepllésképe és torténelme szempontjabdl meghatdrozé
épitészeti orokség kiemelked6 értékd elemeinek, a taji, valamint az épitett kdrnyezettel 8sszefliggd
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(5)

(6)
(7)

természeti elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jové nemzedékek szamara torténd
megovasa.

A helyi értékvédelem feladata a kilonleges oltalmat igényld telepilésszerkezeti, utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmUvészeti, mdszaki-ipartorténeti szempontbdl
védelemre érdemes teriletek, épllet-egylttesek, épitmények, épiletrészek, koz- és mutargyak,
névények vagy novény-egylttesek szambavétele, meghatdrozdsa, nyilvantartdsa, dokumentalasa,
valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése.

A helyi védelem iranyitdsa, a védelem ala keril6 értékek korének meghatarozdsa a képvisels-
testllet feladata.

A helyi védelem feladatait a polgdrmester a helyi tarsadalmi és egyéb szervezetek, valamint a
lakossag véleményének kikérésével latja el.

A helyi védelem a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Tr.) 33. §-ban szerinti értékekere terjedhet ki.

44, A helyi védelem ald helyezés és a védelem megszlinésének szabdlyai
44.§
Helyileg védetté térténd nyilvanitasra, valamint annak megsziintetésére javaslatot tehet
a) barmely allampolgar, akar sajat, akdr mas tulajdondban lévé értékek tekintetében,
b) helyben mikodd jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsadalmi szervezetek.
A javaslatban fel kell tintetni
a) akezdeményezs nevét, lakcimét/székhelyét,
b) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén korilhataroldsat,
c) pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam),
d) avédend§ érték rovid leirdsat, dokumentaldsat (irodalom, fotok),

e9 akezdeményezés indoklasat.

45, Testlleti dontéssel 6sszefiliggb feladatok
45. §

A helyi védelem alad helyezés és megszintetés szakmai elGkészitése Feketeerdd kozség
onkormanyzati féépitészének (tovabbiakban: f6épitész) feladata.

A védetté nyilvanitdshoz vagy annak megsziintetéséhez elGzetes értékvizsgalatot kell késziteni,
amelyhez indokolt esetben be kell szerezni a védendd érték jellegétdl flggben szakérték
véleményét.

A képvisel6-testilet helyi védelem ald helyezheti az arra érdemesnek taldlt épulleteket,
épitményeket, azok tulajdoni viszonyaitdl figgetlendl.

A védetté nyilvanitas el6tt a tulajdonost tajékoztatni kell, aki 15 napon belll irasban észrevételt
tehet.

A helyi védelem ald helyezés vagy a védettség megszlinésének tényét az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

A helyi védett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos.

A helyi védelem alatt all6 értékeket e rendelet 6. melléklete tartalmazza.
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46, A védett értékek fenntartasa

46. §

(1) A helyivédelem alatt allo épitészeti, természeti 6rokség a nemzeti kdzos kulturdlis kincs része, ezért

telepllésképbe ill§ esztétikus fenntartdsa, gondozasa, védelmével dsszhangban 1évé haszndlata és
bemutatdsa kdzérdek.

(2) Azon tevékenység, amely a védett érték létét, dllagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti,

kozérdeket sért.

(3) A védett érték telepllésképbe ill6 esztétikus fenntartdsa, gondozdsa és jokarbantartdsa a

mindenkori tulajdonos, vagyonkezel6 feladata.

VI. Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo tertiletek jegyzéke

47. Telepuilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek
47.§
Falusias lako épitési 6vezet (Lf);
Telepliléskozponti vegyes épitési dvezet (Vt);
Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi);
Ipari gazdasagi épitési 6vezet (Gip);
Udiléhazas Gdilé épitési dvezet (Ul);
Hétvégi hazas (idil6 épitési dvezet (Uh);
Kllénleges sportolasi célu épitési dvezet (K-Sp);
Kllénleges idegenforgalmi épitési 6vezet (K-1d).
Kllénleges beépitésre nem szant szabadid6park dvezet (Kb-Sz),
Kllénleges beépitésre nem szant horgasztd ovezet (Kb-Ho)

Kllénleges beépitésre nem szant mez6gazdasagi tarold (Kb-mi).
VIl. Fejezet

Teleplilésképi kdvetelmények a teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd
tertileteken

48. Altaldnos el6irasok

48.§

(1) Atelepilésképiilleszkedés érdekében Uj épllet épitése vagy meglévé épllet dtalakitdsa, bévitése,

feltjitasa esetén a kialakult telepilésszerkezetet, a telepilésre jellemzd épitészeti karaktert sérté
épitészeti megoldas nem megengedett.

(2) Azilleszkedés tekintetében kilonosen vizsgalni kell az aldbbi épitészeti elemeket:

a) a parkany magassagat, killését,

b) a tet6idom formajat, a tet6 hajlasszogét,
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(3)

(4)

c) a tet6felépitmények jellegét, aranyat,
d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architekturajat,
e) a tomegképzés jellegét,
f) a nyilasok ardnyrendszerét, a teljes homlokzatfelllethez valé viszonyat,
g) az utcai keritések és ezek nyildsainak megoldasat.
Kulénds gondot kell forditani meglévé éplletek dtalakitasa, bévitése esetén az Uj éplletrészeknek

a meglévé épulethez vald harmonikus illeszkedésére: architektlra, anyaghasznalat és részletképzés
tekintetében egyarant.

Az éplletek jellege, kialakitdsa, anyaghaszndlata a taj és a telepiilés hagyomanyaihoz igazoddé
legyen.
49, Epuletek kialakitdsara vonatkozd elirasok
49. §
A f6épuletek tetbhajldsszoge az aldbbiak szerint hatdrozandd meg:

a) egyéb illeszkedési el8irds hidnydban az épllet bruttd alapteriletének legaldbb 60 %-at
magastet&sen kell kialakitani, a tet6hajlasszog 302-ndl nem lehet kisebb és 452-ndal nem lehet
nagyobb,

b) kialakult beépitésli telektombben Uj épllet vagy épuletrész elhelyezésénél a tetSidom
tomegformajanak, tet6hajlasszogének megtervezésénél a koérnyezetében kialakult -
utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant — allapot figyelembevételével,

c) teljestomegében lapostetds féépllet kizardlag a Kéris utcaban, az egyéb ipari gazdasagi épitési
Ovezetben és a kilonleges beépitésre nem szant épitési dvezetekben épithetd.

Uj lako- és duléplletek épitése, meglévs éplletek héjazatdnak felujitdsa, cseréje soran nem
megengedett a mUanyag hulldamlemez, hulldmpala, trapézlemez, valamint a bitumenes fedés
alkalmazasa.

Z06ld és kék tet6szin lakdépliileten nem megengedett.

Tet6téri loggia, erkély utcai homlokzaton nem létesithetd

Pinceszinten |évé gardzsba lehajtd rampa utca fel6l nem |étesithetd.

Lakoépllet bejdrati ajtaja kozvetlenil az ingatlan kozterileti hatardra nem helyezhet6.

Garazs bejarata kozteruletrél kozvetlentl nem nyithatd, kivéve,
a) ha az a kialakult allapot (telekszélesség) miatt miszakilag mas médon nem biztosithato,

b) sarok telek hosszoldalan.
Homlokzatok szinezéséhez pasztell arnyalatu szineket kell el6nyben részesiteni.

Az épitési helyen belll, kozterlletrdl lathatd helyen elhelyezett f6 funkcidt kiegészité
(mellék)éplletek, épitmények anyaghasznalata nem térhet el a f&funkcioju épuletétél. Fém
hulldmlemez szerkezet(i tarolé épilet épitési helyen belil csak a féfunkciéju épllet mogott,
kozteridletrél nem lathatdan helyezhet§ el.

(10) Tobb rendeltetési egységet tartalmazo éplilet részben vagy egészben torténd felljitdsa, atalakitasa,

bbvitése, utdlagos hdszigetelése esetén nem megengedett az épllet teljes homlokzatanak
harmonikus megjelenését nem eredményezé, és a telepilésképbe nem illeszkedd anyaghasznalat
alkalmazasa.

50. Helyi védelem alatt all6 épliletekre vonatkozd el6irasok
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(1)

50. §
Meg kell &rizni, illetve helyre kell dllitani a helyi egyedi védelem targyanak — a védettség alapjat
jelent6 értékvizsgalat szerinti értékét képezé —
a) eredeti kils6 megjelenését, (beleértve az ahhoz csatlakozd tetéfelliletet és vizelvezet§
rendszert);

b) egészének és részleteinek kilsé geometriai formait, azok rész- és befoglalé méreteit,
c) eredeti anyaghatasat, nyilaszarok esetében eredeti anyaghasznalatat; nyilasosztasat,
d) eredeti épulettartozékait

Helyi védettségl épitészeti 6rokség telkén torekedni kell az értékes ndvényzet megtartasara.

Helyi egyedi védett épitmény bontdsara csak a helyi egyedi védett épitmény olyan mérték
karosodasa esetén kertlhet sor, amely mdszaki eszkdzdkkel nem allithaté helyre. A helyi egyedi
védett épitmény bontdsdra csak az épitmény teljeskor( felmérését és a védettség megsziintetését
kdvetben kerllhet sor.

Helyi védettségli épitészeti orokség részét képezd szobor, képzémlvészeti alkotas helyredllitasa,
restaurdldsa szakrestaurdtor bevonasaval torténhet.

51. Berendezések elhelyezésére vonatkozé el6irasok
51.§

Gépészeti és kozmU-csatlakozasi berendezések az éplletek utcai homlokzatara, elSkert nélkuli
beépités esetén nem helyezheték el. A berendezés csak az el6kertbe, az udvarra vagy az épulet
alarendeltebb homlokzatdra helyezheté.

Az éplletgépészeti és egyéb berendezéseket, klimaberendezést az utca felé nézé
épllethomlokzatokra telepiteni nem lehet.

Magastetls épilet esetén tablds napelemeket/napkollektorokat a tet§ lejtésével parhuzamosan
ugy kell elhelyezni, hogy azok a tet6 szélein, gerincén ne ldgjanak tul, széleik igazodjanak
egymashoz, a tet6-felépitményekhez és a tetbsik ablakok osztasrendszeréhez,

Napelemcserép a tet6 teljes fellletén alkalmazhato

Vallalkozas tulajdondban, haszndlatdban allo ingatlanon allé éplleten magastetén, lapostetén
cégér, cégtabla, vagy cégfelirat, vallalkozast népszerlsité berendezés nem helyezhetd el.

Cégér, cégfelirat, cégtdbla, vallalkozdst népszerlsité berendezés éplleten, épuletrészen,
épitményen csak annak homlokzatahoz (stilusdhoz, anyaghaszndlatahoz) illeszkedéen helyezhet6 el
és nem haladhatja meg a homlokzat fellletének 10 %-at.

Cégér maximalis mérete 70 x 70 cm lehet.

Vallalkozas hasznalatdban, tulajdondban allé ingatlan keritésén kizarélag egy darab cég- és cimtabla
helyezhet§ el, melynek felllete nem haladhatja meg a 1,5 m2-t.

A viéllalkozas hasznélatdban 4ll6 ingatlan telkén egy darab, véllalkozast népszer(Usité egyéb feliratot
vagy mas grafikai megjelenitést tartalmazd 6nalld eszkdz helyezhetd el, melynek felilete nem
haladhatja mega 1,5 m2-t.

(10)A cégéren, cégtablan, cégfeliraton, a vallalkozast népszerUsitd grafikai elemen futéfény, fényfelirat

nem alkalmazhaté.

52. Kerités kialakitasara vonatkozo elGirasok

52.§
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(1)

(5)

Az utcafronti kerités magassagat a szomszédos meglevd keritések magassagahoz illeszked&en kell
meghatarozni.

Kerités anyaga fémlemez, hulldamlemez, felllet kezelés nélkili nyersbeton fal, zsaluké nem lehet.

Beépitésre nem szant kilonleges teriileteken teljesen attort kerités létesithetd.

53. Egyes sajatos épitmények, mdtargyak elhelyezése
53.§
Onallé antennatartd szerkezet, torony nem létesithetd védett természeti teriileteken.
Antennatarté szerkezet viztornyon elhelyezhetd.

Az Ujonnan beépitésre keruls lakéterileteken a villamos kozép- és kisfesziltségl, valamint
kozvildgitasi haldzatok és tdvkozlési haldzat létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor, azokat
foldkabelen, vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

KozmU-létesitmények (nyomvonalas l|étesitmények, elektromos transzformator, kozvilagitasi
kapcsoldszekrény, tavkozlési elosztdszekrény, gdznyomds-szabalyozd) elhelyezésénél figyelemmel
kell lenni a telepllésképi megjelenésre.

Tobb kozmUlépitmény csoportos elhelyezése esetén az egységeket OGsszevonva kell tervezni, a
takarast egybefliggéen kell kialakitani.

Kozmiépitmény novényzettel torténd takarasat nyirhato orokzold cserjével kell biztositani.

Kozmivezetékek felljitdsa, cseréje soran a megsz(ing, feleslegessé valt kdzmlvezetéket,
kézmdépitményeket el kell bontani, felhagyott vezeték, mtargy kozterlleten nem maradhat,
kivéve azon eseteket, ahol a kozm{Uszolgdltatd szakértsi véleménnyel azt indokolja.

54, Novénytelepitésre vonatkozd szabalyok
54.§

A telepitend6 novényfajok kivalasztasakor a honos, a termdéhelyi adottsdgoknak megfeleld
novényfajokat kell telepiteni olyan fajok kivdlasztdsdval, amelyek megfelelnek a termd&helyi
feltételeknek, életképesek, 6sszhangban vannak az adott terlletnek és kdrnyezetének funkcioival.
A telepitésre javasolt novényzet listajat a 8. melléklet tartalmazza.

A takardéfasitdsok novényanyagdt a tajra jellemzd fa és cserjefajokbdl kell 06sszedllitani
lombkoronaszint, magas cserje szint, alacsony cserje szint kialakitasaval. A lombkoronaszint kifejlett
allapotban legaldbb 50%-os zarddasu legyen.

Saroktelek esetén a takard novényzetet a kozterileten Ugy kell telepiteni, hogy az ne akadalyozza,
ne takarja el a kilatast a jarm(vel kozlekedék elél.

Koztertleten fa Ultetéshez, jarda, gépkocsi behajté épitéséhez, burkolat elhelyezéséhez a koztertlet
tulajdonosanak hozzdjaruldsa szikséges.

A telekhatdr és az Uttest kozotti kozterlleten, az ingatlan el6tt a kozutkezelSi hozzéjarulasban
elGirtak szerinti szélességben és anyaghasznalatban létesithet burkolt felllet.

A kozterlleten a telek elStti kozterlleti jarda, gépjarm(i-behajtd, vizelvezetd-arok, zoldsav
utcaszinten is egységes megjelenéssel alakitandé ki.

VIll. Fejezet
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(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

(1)

Teleplilésképi kévetelmények a teleplilésképi szempontbol nem meghatdrozé
teriileteken

55.  Altaldnos el8irasok
55. §
Az éplletek, épitmények jellege, kialakitdsa, anyaghasznalata a tdj és a telepllés hagyomanyaihoz
igazodo legyen

Kultertleten, altalanos mez6gazdasdgi Ovezetben csak vadkar elleni és legel6védelmi kerités
|étesithetd.

IX.Fejezet
Telepliléskép érvényesitési eszkézok

56. Telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultacid
56. §

A telepilléskép védelme érdekében a polgdrmester tajékoztatdst ad és szakmai konzultaciot biztosit
a telepilésképi kovetelményekrél. A szakmai konzultacié a féépitész feladata.

TelepUllésképi szakmai konzultacié kérhetd barmely telepilésképet érintd esetben.

A szakmai konzultacidhoz kérelmet kell benyujtani: e rendelet 7. melléklete szerinti adatlapot
kitoltve, valamint a tervezett tevékenység megitéléséhez szikséges dokumentdciot. A
dokumentacié része a telepllésképi illeszkedést bemutatd utcakép vagy fotdmontdzs vagy
latvanyterv.

A szakmai konzultacid soran a f6épitész javaslatot tehet a telepllésképi kovetelmények
érvényesitésének madjara.

57. Telepulésképi véleményezési eljaras
57.§

Telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitésigyi hatdsagi eljarasokrél és
ellendrzésekrél sz616 281/2024.(1X.30.) rendelet (tovabbiakban Kr.) 16. §, 17. §-ban meghatarozott
esetekben, a 29. § szerinti 6sszevont telepitési eljards integralt épitési engedélyezési eljarasi
szakaszaban, a 42. § szerinti fennmaradasi engedélyezési eljards esetén.

A telepulésképi véleményezési eljaras lefolytatashoz a kérelmezének a Tr. 45. § (3) szerinti
épitészeti-m(iszaki dokumentdciot és a 7. melléklet szerinti kérelmet kell a polgarmesterhez
benyujtani. A dokumentacid tartalmara a Kr. 1. melléklete az irdnyadd. A dokumentacio része a
telepllésképiilleszkedést bemutaté utcakép vagy fotomontdzs vagy latvanyterv.

A polgdrmester a véleményét a féépitész szakmai alldspontjara alapozza és a Tr. 45. §-ban
meghatarozottak szerint a telepUlésképi véleményezési eljardsban meghatarozott eljarasi rend
szerint adja ki.

A telepilésképi véleményezési eljards soran a Tr. 44. § (3) bekezdésében foglaltakon tul vizsgalni
kell, hogy az épitészeti-mUszaki tervdokumentacid

a) figyelembe veszi-e az Telepilésképi Arculati Kézikonyvben a telepllésképi megjelenésre,
illeszkedésre vonatkozd épitészeti javaslatokat,
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b) ha volt ilyen, akkor figyelembe veszi-e a szakmai konzultdcié sordan készilt emlékeztetd
javaslatokat,

c) az a) és b) pont szerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal egyenértékl vagy kedvez&bb
beépitést, illetve telepllésképi megjelentést eredményez-e.
(5) A beépités telepitési mddjaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités telepités mddja megfelel-e a kbrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuld kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozésat, illetve
épitmények kildtasat,

d) tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités esetén biztositott lesz-e minden Utemben az
el6irdasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek valé megfelelés, a bdbvités
magvaldsihatdsdga, valamint a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett
telepllésképpel kapcsolatos kbvetelményeknek,

e) természetvédelmi védelem alatt allé terlletekkel hataros beépitéssel bird telepilésrészek
beépités telepitési mddjanal érvényesiil-e a természeti kornyezet latvanyanak megdvasa.

(6) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a foldszinti alaprajz — a tervezett
rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggd hasznalat sajatossagaibdl eredéen —nem korlatozza-, illetve
zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat.

(7) Azépllet tomegének, homlokzatédnak és tetézetének kialakitdsdval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, illetve atalakuld épitett
kérnyezethez,

b) kilsé megjelenés (homlokzatok tagolasa, nyildszarok kiosztasa, alkalmazott homlokzatburkold
szerkezetek anyaga és szine) dsszhangban van-e a kornyez8 beépitéssel, kornyezé beépités
hidnyaban a telepilésre jellemzd helyi sajatossagokkal,

c) a terv javaslatot ad-e az épullet homlokzatan elhelyezendd, a rendeltetéssel osszefliggé
cégfelirat, cégtdbla, cégér fellletek elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepllésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épllet gépészeti és egyéb
berendezési, tartozékai elhelyezésére,

e) a tet6zet kialakitdsa tetGidom, hajldsszog és tet6felépitmények—megfelelGen illeszkednek-e a
kialakult kérnyezet adottsagaihoz.

f) a hatdrold kozterllettel vald harmonikus kapcsolat kialakitdsa érdekében az esetleg
szlikségessé valo — a kozterlletet érintd — beavatkozasokra tesz-e a terv megfelel§
javaslatokat;

g) az esetleges kozterllet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen mddon befolydsoljdk a kozterllet haszndlatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve
a telepitend§ fakra, fasorokra.

h) kozterlleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterllet burkolatdnak,
mdtargyainak, koztdrgyainak, novényzetének, tovabbd a diszvilagité és hirdetd
berendezések kialakitasat

58. Telepuilésképi bejelentési eljaras
58. §

(1) Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) Uj épullet épitése, a Kr. 17. § a) pontja szerinti épllet esetében,
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(2)

b) meglévs épitmények—részben vagy egészében torténé—rendeltetésének megvaltoztatdsakor,
onallé rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,

c) lakd, Gduld és egyéb féfunkcidju éplletek atalakitasat, felUjitasat, utdlagos hdészigetelést,
homlokzati nyildszard cseréjét megel6zéen,

d) épllet homlokzatdn, az ingatlanon cégér, cégfelirat, cimtdbla, grafikai elem elhelyezése esetén.

A telepllésképi bejelentési eljaras az Ugyfél dltal a polgdrmesterhez benyujtott bejelentésre indul,
a bejelentési kérelem nyomtatvanyt e rendelet 6. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez a Tr. 46.§
(5) (6) bekezdésében foglaltak szerinti dokumentaciot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodd
tartalommal, mely az elvégzendd tevékenység tekintetében elegend§ informaciot nydjt az
elbirdlasahoz. A dokumentacid része a telepllésképi illeszkedést bemutatd utcakép vagy
fotdmontdzs vagy latvanyterv.

A bejelentési eljaras soran a polgarmester vizsgalja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e a
telepllésrendezési eszkdzben és ezen rendeletben foglalt el8irdsoknak és illeszkedik-e a
Telepiilésképi Arculati Kézikobnyvben megfogalmazott javaslatok szerint a telepUllésképbe.

A dokumentacio tartalmat a féépitész ellenérzi. Amennyiben a benyujtott dokumentdcié nem felel
meg az (2) bekezdésben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek, a polgdrmester az eljarast
megszinteti.

Amennyiben a benyUjtott dokumentdcié hidnytalan, a polgarmester a f6épitész szakmai
allasfoglaldsa alapjan, a Tr. szerint, feltétellel vagy anélkil tudomdsul veszi a bejelentést, illetve
megtiltja, ha az nem felel meg a meghatarozott kovetelményeknek vagy nem illeszkedik a
telepllésképbe.

Amennyiben a telepllésképi bejelentési eljdras lefolytatdsdhoz kotott tevékenység
kozterilethasznalati hozzajaruldshoz is kotott, a kdzterillet-haszndlati hozzajarulds kiadasara csak a
telepllésképi bejelentési eljards lefolytatasat kovetden, a megengedé hatdrozat birtokdban és az
abban meghatdrozott kikotések figyelembevételével kerilhet sor.

59. A telepiilésképi kotelezési eljaras
59. §
A polgdrmester telepilésképi kdtelezési eljarast folytat le, amennyiben az ingatlan tulajdonosa az
épitési tevékenységek soran
a) azerendeletben foglalt telepllésképi kbvetelményeket megsértette

b) rendeltetésvaltozas esetén e rendelet a megvaldsithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre
vonatkozo szabalyait megsértették,

c) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljards hatalya ala tartozo tevékenység
bejelentését elmulasztotta,

d) amennyiben a bejelentd a telepllésképi bejelentési eljdras sordn hozott dontésben
foglaltakat megszegte,

e) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a véleményezési eljaras hatalya ald tartozo tevékenység
bejelentését elmulasztotta,

f) amennyiben a bejelent6 a telepilésképi véleményezési eljards soran hozott dontésben
foglaltakat megszegte,

A polgdrmester a kotelezési eljaras lefolytatdsa el6tt végzésben felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre. A végzésben a jogszabalysértés megszintetésére hatarid6t szab ki.

A hatdrid6 eredménytelen eltelte esetén a polgdrmester telepllésképi kotelezés formajaban az
ingatlan tulajdonosat az el6irdasok betartasara kotelezi.
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(1)
(2)
(3)

(4)

(1)

60. Telepliléskép-védelmi birsag
60. §
Az dnkormanyzat a telepulésképi kotelezéssel egyidejlleg telepiléskép-védelmi birsdgot szab ki.
A birsag 6sszege 200.000 forinttdl 1.000.000 forintig terjedhet.

A mérlegelés szempontjai: az 6nkormanyzati telepllésképi birsag ardnyos a mulasztassal okozott
jogsértd magatartds kdvetkezményeivel, illetve a jogkdvetd magatartds megszegésének sulyaval.

A telepiléskép-védelmi birsag a telepllésképi kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén
ismételten kiszabhato,

61. Onkormanyzati tdmogatasi és &szténz8 rendszer
61.§

A helyi védelem alatt all6 épitmény tulajdonosdnak, a szokdsos jokarbantartdsi feladatokon
tulmenden a védettséggel 6sszefliggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terhel6 munkalatok
esetén a kilsé homlokzat eredeti dllapot szerinti helyreallitdsanak koltségeihez tdmogatas adhato.

A védett éplletre adhaté tdmogatds mértéke a homlokzat, tet6, kerités, kapu feldjitasi koltségeinek
maximum 20 %-a.

A tdmogatas forrdsa a képvisel6-testllet altal az éves koltségvetésben erre a célra elklldnitett
Osszeg.

A tdmogatasi szerz6dés megkotésére a Képvisels-testilet dontését kdvetd 30 napon beldl kerdil sor.

A szerzGdés tartalmazza a megitélt dsszeg folydsitdasanak madjat, a felhaszndlas feltételeit, az
elszamolas hatdridejét, az ellen6rzés szabalyait.

X.Fejezet

Zaro rendelkezések
62.§

Hatalyat veszti a helyi épitési szabdlyzatardl szold 2/2003. (IV.15.) és a telepiléskép védelmérdl
52016 17/2017.(XI11.29.) 6nkormanyzati rendelet.

63. 8§

Ez arendelet ................ - jén lép hatalyba.

25



.
-
AN
Pyd
L4
PRt
.
.
QR
.

oW

g VY 4
. o
% x
. =
\ s
5 O
35
. ? ~‘°
s 5:

Y I
K
&0
\)
s s
SN O
. O‘g’.«
y 20 &
§° 8
: £
§ $
§
‘I
A

HELYI EPITESI SZABALYZAT
SZABALYOZASI TERV

M =1:4.000

O
PAVATATA A
NN
Ll

e ENUS Y —

2]
~
~

o
2
-~
e
-
-
.
I~
-~
~uy
-
....
U
R

AN =

vvv

Jelmagyarazat

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM
szabdlyozasi vonal

épitési dvezet, dvezet hatdr
épitési dvezet, dvezet jele
méretvonal

kotelezé megszintetd jel
| épitésihely

telek be nem épithetd része

L ESEHI

telken belili kételezd fdsitds

iX 4 csatorndzandé teriilet
MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM
HELYI MVI ERTEKVEDELEM

:

helyi védett egyedi érték
ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
=Tk ==a tdjvédelmi korzet
Natura 2000 SCI terilet
fokozottan védett természetvédelmi terilet
okolégiai hdlézat magterilete
okolégiai hdlézat 6kolégiai folyosdja

okologiai hdlézat pufferterilete

~
~
~
u

==Tkv==s tGjképvédelmi terilet

KORLATOZASOK ES VEDELMEK

=VM=== vizminéség-védelmi terilet

-
Nay
o

=sNvre==  nagyvizi meder Gvezete

belvizjarta terilet

INI

=sHvkem® vizbdzis kilsé véddovezet

=HvA=== vizbazis hidrogeolbgia "A" védéovezet

-----

==HvB=== vizbdzis hidrogeolbgia "B" védédvezet

véddterilet, véddtavolsag, védssdv, biztonsagi dvezet

|

[
>
<
>
w
o
=
w
N
>
w
>
2
=<
o
N
>
(<]
m
m
<

javasolt belterilet hatar

javasolt telekhatar

R

* javasolt megszintetd jel

Jelmagyardzat

& re . 77 e ya s 7
P o9 85 laké-pihend 6vezetben vegyes haszndlati Ot
EPIiTESI OVEZETEK -

Lf-1, Lf-2, Lf-3 lakoéteriilet - falusias
Vt-1, V-2  vegyes terillet - telepiiléskdzponti

YV V.V.VV VI

gyalogit

oooooooo kerékpdros infrastruktira (tervezett)

Rajka ol

11li]

b‘u AAAAA o o] .7 .. ya
o é o Vi-1 vegyes terilet - intézményi fejlesztési akcioterilet hatara
g Gipe-1 gazdasdgi teriilet - ipari szabdlyozasi tartalékterilet hatara
S5 . TAJEKOZTATO ELEM
Q.t_e*g Ui-1 Udulo terilet - idiléhazas E Kézterileti telekhatdr
K =00 - - R P
e gi ‘g Uh-1, Uh-2  dil6 terilet - hétvégi hazas m vizérozé
"a,,‘/. ‘ON e S . Bt
Teel Eé’ g’ K-Sp-1 kildnleges beépitésre nem szant terilet - sport @ szennyviz &s csapadékviz Gtemeld
Sy, PR3- £ - "
"""" K-ld-1 kUlénleges terilet - idegenforgalmi ] . o et A . , .
g g § nagy-kozépnyomdsu foldgdaz gerinceloszto vezeték
%”""u § g villamosenergia eloszté halézat (KOF)
h 3 OVEZETEK kéz0ti kézlekedési terilet - f6halézat
KOu-1, K6u-2 kézlekedési terilet - kdziti

kiszolgdlé Ot
Kozm kdzm{ és hirkozlési terilet - kézmUelhelyezési

Zkk
Ev

zéldterilet

zoldterilet - kozkert
erddterilet

AH® = mm mAHS =

erdéterilet - védelmi

In

L

HH vizgazddlkodasi terijlet
1] < . e = . l l
: : Ee erdoterdlet - egyeb EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK
¢y
g H Ma mezégazdasdgi terilet - dltalanos E telekalakitdssal, telekcsoport Ujraosztdssal érintett terilet
n
i Mt mez8gazdasdgi terilet - tdjgazdalkodasi E el8vasarlasi joggal érintett terilet
. 'f’ e Vv vizgazddlkodasi terilet INGATLAN-NYILVANTARTASI TERKEPI ADATBAZIS ELEMEI
#. ey 7 e e 7 . ya
- s - Lo . . . telepiilés kozigazgatdsi hatara
Kb-Sz kulonleges beépitésre nem szant terilet - szabadidépark

belterilet hatar

kilénleges beépitésre nem szant terilet - horgdszité

foldrészlet hatdr

~ £ sepee 7 ve ya . yé
...... kUlonleges beépitésre nem szant terilet - temeté

alrészlet hatar
Kb-Mii kilénleges beépitésre nem szdant terilet - mezégazdasdagi Uzemi

LI

. épulet
“?" szintvonal
Készilt az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval. Magassagi adatok az adatszolgaltatas alapjan.
Tér-T-Rend Kit. Tervezok: Cseri Gabriella Megbizo: Rajz megnevezése:
Cim: teleptilést 5 oy , - , - T A
, P N L e 1016. Budapest, Gellérthegy u. 16. Revéss Lass  TTOVBT  Topi oo Feketeerdé Kozség Onkormanyzata HELY! EPITESI SZABALYZAT
M O S O nm a ar O ar 1027, Budap::? al\:/largit kit 26. telepiilésmemok okl épitémernok, teleptilésmémak 9211 Feketeerdd, Arpad tér 1. SZABALYOZASI TERV
y V IFax: Németh Gyula Horvéth Tinde
g +36 1 488{;2'8?7 i;gx1 4880199 okl. telepﬁlésmzmﬁk okl. épitomémdk Munka megnevezése: " Détum: Rajzszam:
- Web: Adorjan Anna Molnar Attila Feketeerdd 2025.01.
www.tertrend.hu okl. tajépitészmémak, telepiilésmérnok épitdmemak Méretarany SZT
E-mail: P Livia Katali ACT ere :
tertrend@tertrend.hu aeéﬁépitlé\gzérlném?iia " RendezeSI terv M=1 4000




2. mellékleta .../..... (... ... ) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E F G H | ) K L | M N | 0
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI
a telek az épllet a telek
kialakithatd legkisebb beépithetd legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legmagasabb
. , , . . , , O , , szintterileti | zoldfelllet o ) )
terllete | szélessége | mélysége | terllete | szélessége | mélysége beépitettsége , ) parkdnymagassdaga pontja i
Ao e o . . mutato aranya Ikoz’muclellatals |
beépités mddja terepszint ) mértéke és maddja
terepszint alatt _
felett min.-max.
m?2 m m m?2 m m % % m2/m2 % m m
Tt _min Tsz_min Tm_min Tt b Tsz b Tm-b B tf B ta SZtm Z _min Pm Elp Km
1. |[Lf-1 0 900 14 30 - - - 30 30 - 50 4,5 9,0 teljes
2. |Lf-2 0 800 18 30 - - - 30 30 - 50 4,5 9,0 teljes
3. |Lf-3 Z 900 13 - - - 30 30 - 50 4,5 9,0 teljes
4, |Vt-1 Z 1000 20 50 - - - 30 30 - 40 4,5 9,0 teljes
5. |Vt-2 SZ 800 18 30 - - - 30 30 - 40 4,5 9,0 teljes
6. |Vi-1 SZ 4000 25 = = = = 30 30 = 45 6,0 10,5 teljes
7. |Gipe-1 SZ 20000 100 180 - - - 20 20 - 40 6,0 10,5 részleges
8. |Uu-1 SZ 20000 50 - - - - 15 15 - 70 4,5 9,0 teljes
9. |Uh-1 SZ 3000 - - - - - 10 10 - 80 3,5 9,0 teljes
10. [Uh-2 0 500 15 30 - - - 20 20 - 70 4,0 9,0 teljes
11. |[K-Sp-1 SZ 10 000 - - - - - 10 - - 70 4,5 9,0 részleges
12. |K-Id-1 SZ 3000 25 = = = = 20 = = 50 7,5 13,0 teljes
13. [KOu-1 - - - - - - - - - - - - - -
14. |KOu-2 - - - - - - - - - - - - - -
15. [K6zm - - - - - - - - - - - - - -
16. |Zkk - 350 - - - - - - - - 80 - - hidnyos
17. |Ev SZ 10000 - - - - - 0,5 - - - - - kozmdvesitetlen
18. |Ee SZ 10000 - - - - - 0,5 - - - 4,5 - kozmUvesitetlen
19. |[Ma - 10000 - - - - - 0 0 - - - - kdzmvesitetlen
20. |Mt - 10000 - - - - - 0 0 - - - - kozmlivesitetlen
21. |V - - - - - - - 0 0 - - - - kdzmvesitetlen
22. |K-T SZ 4000 40 40 - - - 10 - - 60 4,5 - hidnyos
23. K-Sz SZ 50000 - - - - - 10 - - 80 3,5 - hidnyos
24. [K-Ho SZ 4000 - - 4000 - - 5 5 - 70 4,5 - hidnyos
25. [Kb-Mi SZ 3000 30 30 3000 30 30 10 10 - 50 6 - hidnyos




sajatos hasznalat szerinti jeldlés (6vezet/épitési dvezet jele)

1. Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egység

1.1. lakas

telkenként elhelyezhet6 6nallé rendeltetési egységek legnagyobb szama
1.2.iroda

telkenként elhelyezhet6 6nallé rendeltetési egységek legnagyobb szama
1.3. adalé

telkenként elhelyezhet6 6nallé rendeltetési egységek legnagyobb szama
1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségligyi

1.7. szocidlis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. évoda, bélcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturdlis

1.14. k6z6sségi szérakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatdi

1.17. vendéglatd

1.18. szallas jellegd

1.19. didkszallas

1.20. munkdsszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaré hatdsu gazdasagi

1.24. nem zavaré hatdasu ipari

1.25. zavaro hatdésu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, térolas

1.28. mez6- és erd6gazdasagi Uzemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mez6gazdasagi termék feldolgozasi

1.31. izemanyagtolts

1.32. telepilésgazdalkodasi, teleplléstizemeltetési
1.33. k6zOsségi kozlekedést kiszolgald

1.34. terllet fenntartasdhoz szilkséges rendeltetés
1.35. természetvédelmi

1.36. nagykereskedelmi lizlet

1.37. Gizemanyagto6lts dllomas

1.38. épitményen kivlli épit6anyag kereskedelem
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3. melléklet a .../.... (... ...) dnkorményzati rendelethez
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sajatos hasznalat szerinti jeldlés (6vezet/épitési dvezet jele)

Lf-1

Lf-2

Lf-3

Vi-1

Vi-2

Vi-1

Gipe-1
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Uh-2

K-Sp-1
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Kéu-1

Kéu-2

Kézm

Zkk

Ev
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2. Melléképitmények

2.1. kézm(i-becsatlakozas mdtargy

2.2. kbzm(ipétldé m(itargy

2.3. hulladékgyijt6é edénytarolé

2.4. épulettdl kulonalls, épitménynek nem mindsuls kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény

2.6. husflstols, jégverem, zoldségverem
2.7. éllatdl, allatkifutd

2.8. tragyatarold

2.9. komposztalé

2.10. silé

2.11. dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold
2.12. épitménynek minésilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop

2.13. tarolasra szolgélé melléképitmények
2.14. nyarikonyha, mosdkonyha

2.15. kerti viz- és furdémedence

2.16. zart szennyviztarolé medence

2.17. csapadékviz tarold, -szikkaszto,
2.18. gépjarmlitarold

2.19. névényhaz, Gveghaz, féliasator
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3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmdivek szamara garazs
3.2. lakékocsi

3.3. egyéb, éplletnek nem min@sulé, lakas vagy egyéb 6ndlld rendeltetési egység kivaltasara
szolgélé, huzamos tartézkodasra alkalmas létesitmény
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AZ ALKALMAZOTT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4, mellékleta .../.... (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

C

E

Sajatos jogintézmény tipusa

Elrendel6 6nkormanyzati
dontés szama

A sajatos jogintézménnyel érintett
telek helyrajzi szdma vagy
terlletének egyéb meghatdrozasa

A sajatos jogintézmény
id6ébeli hatalya

A sajatos jogintézményhez
szabalyzatban meghatarozott
kovetelmények hivatkozasa

telekalakitdssal, telekcsoport
Ujraosztdssal érintett teriilet

S e ...) ONkOrmanyzati
rendelet

013/1,013/2,013/3, 013/4,
013/6,013/7,013/8, 013/49,
029/5, 029/6, 029/7

Telepilésterv
felllvizsgdlataig

A HESZ 13. § (3)-(4) bekezdése

el6vasarlasi joggal érintett
telkek

S vveii(.n ...) Bnkormdnyzati
rendelet

047/11, 056/1, 061/12

Telepilésterv
felllvizsgalataig

A HESZ 13. § (2) bekezdése

belltetési kotelezettség

) e ...) BNkOrmanyzati
rendelet

160/6,160/4, 160/1,
56/32,029/10, 04/7

Telepilésterv
felllvizsgélataig

A HESZ 13. § (1) bekezdése
A HESZ 8. § (5) bekezdése




5 MELLEKLETA .../... (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
UVEGHAZ ES FOLIASATOR ELHELYEZESERE ALKALMAS TERULETEK
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JELMAGYARAZAT
ALAPTERKEP| ELEMEK

NOVENYHAZ (UVEGHAZ) ES FOLIASATOR ELHELYEZESE
'_.“_mmi Kozigazgatasi hatar

..
r : Novényhaz (Uveghdz), foliasator létesitésére alkalmas terilet

.. I
[ ] Foldrészlet hatar

é Latvanypont, latvanykapcsolat

100 m Méretezés, méretvonal

r—
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

ET——
[--Hi----f Szigetkoz Tajvédelmi Korzet

Nsac'===73 . PRI
L_-_oesN.: Natura 2000 kilonleges természetmegdrzési teriilet

Tajképvédelmi terllet 6vezete




6. melléklet a (v, ) 6nkormanyzati rendelethez

A helyi egyedi védelem alatt allé elemek

hrsz. cim megnevezés (cim)

) ) Kisboldogasszony templom és a templom
1. |13/3 Hétvezér utca

el6tti kereszt




7. melléklet az................ O ) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

Teleptilésképi szakmai konzultacidhoz/ bejelentéshez/véleményezéshez*

Z

Epittetd Neve:

Ertesitési cime:

Telefonszama

e-mail cime:
Lakcime:
Felel6s tervezd Neve:

Ertesitési cime:

Telefonszama:

e- mail cime:

Tervezdi jogosultsaga:

Epitési tevékenység | Helve:

Targya:

Rovid leirésa:

Hrsz:

A terv tipusa:

Megjegyzés: ETDR azonositd,

Kérelmez§
*A megfelel aldhuzando.



8. melléklet a .../.... (... ... ) 6nkormanyzati rendelethez

Természet- és tajvédelmi szempontbdl ndvénytelepitésre javasolt fajok listdja

1. Oshonos fafajok
Tudomdnyos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula

kdzbnséges nyir

Carpinus betulus

kdzbnséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas kdris

Fraxinus ornus

viragos kéris

Malus sylvestris vadalma

Populus nigra fekete nyar
Populus termula rezg6 nyar
Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertolgy

Quercus petraea

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tdlgy

Quercus robur

kocsanyos tolgy

Salix alba fehér flz
Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

barkdca berkenye

Tilia cordata

kisleveld hars

Tilia platyphyllos

nagyleveld hars

Ulmus glabra hegyi szil
Ulmus laevis vénicszil
Ulmus minor mezei szil

Staphylea pinnata

mogyoros holyagfa

2.

Oshonos cserjefajok

Tudomadnyos név

Magyar név

Berberis vulgaris

kdzonséges borbolya

Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Cornus mas

husos som

Cornus sanguinea

veresgy(ir som

Coryllus avellana

kdzbnséges mogyorod

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster niger

fekete madarbirs

Crataegus laevigata

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europeus

csikos kecskeragd




Euonymus verrucosus

bibircses kecskerago

Hedera helix

kdzonséges borostyan

Ligustrum vulgare

kdzonséges fagyal

Lonicera xylosteum Ukorke lonc
Prunus spinosa kokény

Prunus tenella torpemandula
Rosa canina gyeplrdzsa

Rosa pimpinellifolia jajrdzsa

Rubus caesius hamvas szeder
Salix cinerea rekettyeflz
Spiraea media szirti gyongyvessz§
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

Vinca minor

kis télizold meténg

3. Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok
Tudomdnyos név Magyar név
Acer ginnala tlizvoros juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa
Colutea arborescens sarga borséfa
Corylus colurna torokmogyord
Ginkgo biloba pafranyfenyd
Laburnum anagyroides kbzonséges aranyesd
Liriodendron tulipifera tulipanfa
Malus baccata diszalma
Platanus x acerifolia kbzonséges platan
Prunus x cistena vérszilva
Salix caprea kecskef(z
Sophora japonica japanakac
Sorbus rotundifolia kereklevell berkenye
Staphylea pinnata mogyoros holyagfa

Tilia tomentosa

ezUsthars

Prunus fruticosa

csepleszmeggy

Prunus serrulata

diszcseresznye






