&

BTER-T-REND

H-1016 - Budapest, Gellérthegy u. 16. = tel: +36 1 488-0202 -« fax: +36 1 488-0199 -« tertrend@tertrend.hu » www.tertrend.hu

FEKETEERDO KOZSEG

TELEPULESTERV

TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI TERV
MUNKASZAM: TT/32717-T/24 E-TER AZONOSITO: 21556

IV. KOTET: KORNYEZETI ERTEKELES

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet tartalmi kbvetelményei alapjan

TELJES ELJARAS-VELEMENYEZESI SZAKASZ

2025. FEBRUAR

DTN RN 0 NN INMNNNANN (| 070 0 CEWENTTRUNT T T MM A NN VU UM J)



FEKETEERD® KOZSEG TELEPULESTERV
IV. KORNYEZETI ERTEKELES
TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI TERV

KESZITETTEK:
Onkormdnyzat részérdl: M. Fabian Edit % ; Q. : o {
onkormaényzati f6épitész v -
Telepiilésrendezés: TER-T-REND Kft. (C-1-699) '
Cseri Gabriella ( Dun U UUs-

okl. teleptlésmérnok, terllet- és telepulésfejleszté szocioldgus
teleplléstervez:TT-01-4867

Révész Laszld h C IR \ B
telepilésmérnok

Németh Gyula

okl. telepilésmérnak »/Z/f/bé/( 4‘/4'//-
Farkas Zsuzsanna St
okl. tdjépitészmérnok ‘

Papp Livia Katalin e

okl. téjépitészmérnok e 77—

Szigetvari Lili
gyakornok

Tdjrendezés, dr. Adorjan Anna o Aﬂ

kérnyezetalakitds okl. tajépitészmérnok, teleptlésmérnok
telepiiléstervezés: telepllésrendezési zoldfellleti és tdjrendezd tervezd, TK 13-1263

Papp Livia Katalin I [ 7
okl. tajépitészmérnok 1 LS A

Kézlekedés s
’ TP-Terv Mérnéki Iroda Kft. N
kézmdiivek, hirkdzlés: | 32X -
Toth Attila Gabor \ M’
okl. épitémérnok, teleptlésmérnok
teleplléstervezési kozlekedési tervezd, Tko-01-10559
teleplléstervezési vizikozm tervezd: V-01-10559

Kézmdivek, hirkézlés: Szabo Krisztidn

okl. épit6mérnok ==
teleplléstervezési vizi kozmU tervez6, TV 01-16166

Orosz Istvan Péter / /
okl. villamosmérnok [/ (

teleplléstervezési energia-kdzmd tervezd, TE 05-1585
teleplléstervezési hirkozlési tervezé TH 05-1585



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

TARTALOMJEGYZEK

1. A TELEPULESI KORNYEZETERTEKELES FOLYAMATANAK, A TELEPULESTERV TARTALMI KORVONALAINAK, FG CELIAINAK,
MAS TERVEKHEZ VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL VALO

KAPCSOLATANAK BEMUTATASA. c.vvuettttueetertnertetuneeseetenessestanessersnneseessnassestunteeessntesesnteersrinreersronreseenns 2
1.1. ATELEPULESI KORNYEZETERTEKELES FOLYAMATANAK ISMERTETESE ..vvvuunieiiiiiiiiiee e e ettt e et eeeeeneens 2
1.2. A TELEPULESTERV TARTALMI KORVONALAINAK, FO CELJAINAK BEMUTATASA ... 3

1.3. A TELEPULESTERV MAS TERVEKHEZ VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL

VALO KAPCSOLATANAK BEMUTATASA ...ttt ettt ettt e e e e ettt e e e e e e e 4
1.4. ATERV ALAPJAN MEGVALOSITANDO ALTERNATIVA KIVALASZTASANAK OKAL....eeveeeeee e 5
2. ATELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE ............ 7

3. AVALOSZINUSITHETOEN JELENTOSEN ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI ALLAPOTANAK BEMUTATASA, AZOK
LENYEGES SZEMPONTIJAI ES VALOSZINUSITHETS FEJLODESE, ILLETVE A TERV MEGVALOSULASANAK ELMARADASA
ESETEN ANNAK VALOSZINUSITHETO FEJLODESE ......uuvvrrreeeeeeeesenneereeeeesessannnnnreeeessesssssnnnnneeeeesessssnnssneeeeens 8

4.  ATELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA......uvvvrunernnnnnnnnnnnnnnnnns 9

4.1. A TELEPULESTERV EGESZENEK ALTALANOS ERTEKELESE, A TERVI ELEMEK, INTEZKEDESEK OSSZEVETESE A RELEVANS
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL, ILLETVE ANNAK BEMUTATASA, HOGY A TELEPULESTERV KIDOLGOZASA
SORAN MIKEPPEN VETTEK FIGYELEMBE EZEKET, ILLETVE BARMELY EGYEB KORNYEZETI SZEMPONTOT ...coevvvereeennnn.. 9

4.2. ATELEPULESTERV RESZLETES ERTEKELESE, A TELEPULESTERVBEN FOGLALTAK MEGVALOSULASA ESETEN A KORNYEZETI
KOVETKEZMENYEK FELTARASA, ERTEKELESE ...uuvvvvieeeeee e eeetttee e e e et et e e e e e et e e e e e e e e 10
4.2.1. A telepllésterv egésze szempontjabdl meghatdrozé kornyezeti dllapotjellemzék

01T R0V} =LY [ USROS PR 10
4.2.2. A telepulésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefliggéseinek
bemutatdsa, @ VAarhatd hatasok ... 12
4.2.3. Kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan szikséges intézkedések
00T AT L (o V- Y- IR STTPRS PR 19

4.3, TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESE, A MEGVALOSULASUK ESETEN A VARHATO JELENTOS KORNYEZETI HATASOK 20
5.  ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK vvvvvneeeiieerrvnnnnnnnen, 24

5.1. AZON KORNYEZETI JELLEMZOK, KORNYEZETI RENDSZEREK AZONOSITASA, AMELYEKRE JELENTOS HATASSAL VANNAK A
TERVIELEMEK 1 tvtttttn ettt et e ettt et et e e e e et e e e et e et e e e e s et e et e et e e e et ae e e e e et e e et e eaaeeaaes 24

5.2. AZON FEJLESZTESEK, TERVI ELEMEK AZONOSITASA, AMELYEK KORNYEZETI SZEMPONTBOL NEGATIV HATAST
GYAKOROLNAK, ES ANNAK CSOKKENTESE VALAMILYEN INTEZKEDEST IGENYEL +.evvveee e 24

6. A MEGVALOSULAS SORAN VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE, ELKERULESERE,
CSOKKENTESERE, MINEL TELIESEBB ELLENSULYOZASARA IRANYULO TELEPULESTERVI INTEZKEDESEK ES EZEN

INTEZKEDESEK VARHATO HATEKONYSAGANAK BEMUTATASA «.eevuueiertneeeeteneetertneesernssesessnsesssrnsesessnssessnnns 25
7.  MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPG) KORNYEZETI HATASOKRA «evvvvevverrrriiieeeeeeerrrrnnneeeereeesnnnnseeess 25
8. KOZERTHETG OSSZEFOGLALD ...uviertueeteettneeeertneseertneseetsneseesanessessnnseessnseserunteersrneesesrentererinreesennns 26

\§ TER-T-REND KeT. 1



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

1. A TELEPULESI KORNYEZETERTEKELES FOLYAMATANAK, A TELEPULESTERV TARTALMI KORVONALAINAK, FO CELJIAINAK,
MAS TERVEKHEZ VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL VALO
KAPCSOLATANAK BEMUTATASA

1.1. ATELEPULESI KORNYEZETERTEKELES FOLYAMATANAK ISMERTETESE

Feketeerd§ kozség képviselS-testlilete hatdrozatban dontoétt arra vonatkozdan, hogy felllvizsgalja
telepilésfejlesztési koncepcidjat, és elkésziti az Uj orszagos jogszabdlyi kdrnyezetnek megfeleld
telepiléstervét. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl széldé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet alapjan a telepllés egészére készil6 telepllésrendezési terv készitése esetén
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa sziikséges, amelynek tartalmat és egyeztetésének sajatos szabalyait a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

A telepllési kornyezeti értékelés Feketeerds kozség teleplléstervéhez, a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 2. melléklete szerinti aldtdmasztd javaslat részeként készil. A koérnyezeti értékelés a
teleplléstervben javasolt mddositdsok kornyezeti vonatkozdsait, a terv megvaldsuldsaval varhato
kdrnyezeti hatasokat vizsgalja.

A telepulési kérnyezeti értékelés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontjaban
meghatdrozott altalanos tartalmi kdvetelmények szerint készilt. A telepllési kornyezeti értékelés
tartalma nem csoportosithatd at, nem vonhatd 6ssze és nem hagyhato el, kivéve, ha a Korm. rendelet
60. § (3) bekezdése alapjan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarodl szélé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti kérnyezet védelméért felel8s szervek a mellékletben
meghatdrozott tartalomtdl egyes kdrnyezeti elemek vonatkozasaban eltekintenek.

A kornyezeti vizsgélat tartalmdnak és tematikdjanak egyeztetésére az el6zetes megkereséssel egy
id6ben kerllt sor. A szakhatdsagok a kornyezeti vizsgélat tematikajaval és tartalmaval kapcsolatban a
kovetkez§ észrevételeket tették:

A Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztalya,
Természetvédelmi Osztdlya GY-02/14/0545-4/2020 iktatészamu valaszaban felhivta a figyelmet, hogy A
terv megvaldsuldsa esetén a kérnyezetet éré vdrhato kézvetlen és kbzvetett hatdsok, kvetkezmények
elbrejelzése keretében kilon figyelmet kell forditani a kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére, kilondsen a tdjra, telepilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a
biodiverzitasra, valamint a Natura 2000 teruletek allapotdra, allagdra és jellegére, valamint e terlleteken
lévé él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdsanak,
helyredllitasanak, fejlesztésének lehetbségeire.

A telepUlésterv készitése kapcsan kérelmezett hatdsagi visszajelzésekben a fentieken tul nem szerepelt
a kornyezeti értékelés tartalmara vonatkozdan meghatarozott javaslat. A kornyezeti értékelés
tematikdjanak meghatdrozasa az adott terv vonatkozasdban relevans tartalmi elemek, a kérnyezeti
hatasok mértékének és jelentéségének, valamint a telepllésterv mddositasa kapcsan kérelmezett
hatdsagi visszajelzések figyelembevételével kerillt kidolgozasra.

A kornyezeti értékelés készitésének célja, hogy a telepllésterv kornyezeti vonatkozdsait, a terv
megvaldsuldsaval varhatd kornyezeti hatdsokat vizsgdlja. Az értékelésnek nem része a telepulés
természeti adottsadgainak vizsgalata, azt a telepuléstervhez készilt Megalapozé vizsgalat vonatkozd
fejezete tartalmazza.
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FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

Az értékelés soran kapott kornyezeti szempontU javaslatok beépitésre kerlltek a tervbe. A
teleplléstervezék és a kdrnyezeti értékelés készit6i kozott folyamatos egyeztetés tortént, amelynek
eredményeképpen, konzultaciok alapjan keriltek a kbrnyezeti szempontok érvényesitésre.

A kornyezeti értékelés soran felhasznalt adatok forrasa:
= készUl6 telepiléstery,
= beépitési javaslatok, épitészeti vazlattervek, m(szaki leirasok,
= 0rszagos és varmegyei tervek,
= szakhatosdgi adatszolgdltatdsok és visszajelzések,
= Onkormdnyzati adatszolgaltatas,
= foldhivatali alaptérkép és valtozasi vazrajzok,
= vonatkozd jogszabalyok,
= helyszinelések eredményei.

A tervez6k adatszolgaltatasi kérelemmel fordultak az érintett dllamigazgatasi szervek felé, igy a terven
naprakész adatdllomany ismeretében kerlltek feltliintetésre az egyes elemek.

1.2. ATELEPULESTERV TARTALMI KORVONALAINAK, FO CELJAINAK BEMUTATASA

A telepiilésterv célja, hogy a telepulésfejlesztési koncepcid alapjan meghatdrozza a telepiilés hosszu
tavu alakitdsanak irdnyait, a kornyezeti szempontok, valamint az orszdgos és térségi érdekek
figyelembevétele mellett. Az orszagos szinten, illetve orszagos érdekbdl meghatarozott kdzlekedési
infrastruktura-haldzatok térbeli rendje, a terlletfelhasznalasi és dvezeti szabalyok megszabjak a kiemelt
térségek és varmegyék terlletrendezési tervei, és igy kozvetve a teleplléstervek mozgdasterét is, mivel
az 6sszhang megteremtése érdekében a kiilonb6z§ szintl (orszagos, varmegyei, telepllési) rendezési
tervek egymasra épilé rendszert alkotnak, és az alacsonyabb szintl tervnek meg kell felelnie a
magasabb szint( terv elSirasainak. igy az orszagos teriiletfelnasznalasi kategoridk teriiletén kiemelt
térségi, illetve varmegyei terlletfelhaszndldsi kategdridkat, a kiemelt térségi és varmegyei
terlletfelhaszndldsi kategoridk teriletén a telepilléstervben ovezeteket és épitési 6vezeteket lehet
kijeldIni, az orszagos és térségi dvezetek terlleti lehataroldsanak figyelembevételével, pontositasaval.
Feketeerd§ Uj telepulésterve, amely a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti fejlesztési tervbél és
rendezési tervbdl (helyi épitési szabalyzatbdl) all, a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben kialakitott
teleplilésszerkezetet, épitési dvezeti és Ovezeti rendszert, védelmi és korlatozd elemeket és az ezekhez
tartozd szabdlyozast, el8irdsokat vizsgalja felll, igazodva a valds terllethaszndlathoz, az eltelt
id&szakban bekovetkezett tarsadalmi-gazdasagi valtozdsokhoz, a telepllésfejlesztési célokhoz, valamint
az egyedi kérelemként érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez. A terv aktualitdsat az Onkormanyzat
sajat fejlesztési szandékai és a tdmogatott gazdasdagi, turisztikai, mezdgazdasagi tevékenységek
fejlesztési lehetdségeinek megteremtése jelenti.

A telepllésen sem l|éptékiket tekintve, sem kornyezeti szempontbdl kiemelked&en jelent8s
maodositasok nem tervezettek. A révid és kozéptavu fejlesztési elképzelések megvaldsitasanak épitésjogi
keretei megteremtése mellett, a hatdlyos telepllésszerkezeti terven jelolt zoldmezGs lakdterileti
fejlesztések jelent8s része az Uj teleplléstervben hosszu tavu fejlesztési teriilet besorolast kapott,
épitési ovezet kijelolése nélkil, a beépitett tertletek nbvekedésének Utemezettségét biztositva.

A telepilésterv a kdzigazgatasi terllet kilonbdz8 helyszinein dsszesen 15 mddositasi javaslatot tesz. A
modositasok részteriileteinek elhelyezkedését az aldbbi dbra szemlélteti.
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FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES
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A TERVEZETT MODOSITASOK HELYSZINEI

1.3.  ATELEPULESTERV MAS TERVEKHEZ VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL
VALO KAPCSOLATANAK BEMUTATASA

A telepulésterv Feketeerdd jovahagyott, érvényben [évé telepllésrendezési tervének felllvizsgédlatan
alapszik, az orszagos, varmegyei szint( terlletrendezési tervek és a hatdlyos jogszabdlyi elGirdsok
figyelembevételével. A kdzség hatdlyos telepllésrendezési tervének elfogadasa éta hatdlyba lépett a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészit§
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint a 7/2022. (IX. 17.) megyei dnkormanyzati
rendelettel elfogadott Gyér-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: GYMSMT(T).
A terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazoldsa részletesen kidolgozasra kerUlt a teleplléstervhez
készult Aldtamaszto javaslat 1.9. fejezetében.

A relevans terlletfejlesztési dokumentumokkal — az Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési
Koncepcidval és Gy6r-Moson-Sopron Megye Terlletfejlesztési koncepcidjaval — vald dsszefliggéseket a
Megalapoz6 vizsgalat 1.2. fejezete ismerteti. A szomszédos telepilések hatdlyos telepiilésszerkezeti
terveinek vonatkozé megéllapitdsait a Megalapozd vizsgalat 1.3.5. fejezete tartalmazza.

& TER-T-REND K. p
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FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

1.4. ATERV ALAPJAN MEGVALOSITANDO ALTERNATIVA KIVALASZTASANAK OKAI

A telepllésterv készitését hosszu el6készité munka el6zte meg. A moddositdsok mindegyikében
megvizsgaltunk alternativakat, az egyes moddositdsok meghatarozasa a vonatkozd szabdlyozassal
Osszhangban tortént, a helyi érdekek, vizsgalatok, szakmai egyeztetések figyelembevételével. A
folyamat végén az dnkormdnyzat a szakmai szempontok figyelembevételével dontott, és a tervben a
kdrnyezeti vonatkozasukban leginkabb elfogadhatd megolddsok szerepelnek.

A modositasok a tervezett Uj funkciok, tertlethaszndlat-valtozdsok szerint aldbb kertlnek felsorolasra,
majd részletesebben is kifejtésre.

A jelenlegi (tervi) allapotnak, hasznalatnak megfelel§, a telepiléstervet a meglévé allapotnak
megfeleltetd intézkedések, amelyeknek kérnyezeti hatdsa nincs:

e 3. s2. modositas: 3 db beépitett lakdtelek hatsékertjének atsorolasa falusias lakoteriletbdl
teleplléskdzponti vegyes terillet épitési 6vezetbe, az épitési dvezetek egységesitése céljabdl, a
valds hasznalatnak megfelelGen,

e 4. sz. mddositas: dtalakuldban 1évd lakotombot érintéen, a még nem megosztott telkek
megoszthatdsaga érdekében az épitési Ovezeti paraméterek maddositasa,

e 5.sz. mddositas: beépllt tombben, telkeken jelenleg is m(ikodé szallashely fejlesztését lehetbvé
tevd telekalakitds és a HESZ el6irdsainak modositasa,

e 7.sz. mbdositas: onkormanyzati tulajdonu, beépitetlen, falusias lakotertleti besorolasu telkek
szabalyozasa, épitési hely és javasolt telekhatar jeloléssel

e 12, sz. modositas: altalanos mezdgazdasagi terllet atsorolasa tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
terllet Ovezetbe, a Natura 2000 hdlézathoz és az orszagos oOkoldgiai hdlézathoz tartozo
teriileteken.

A 3., 5. ésa 7. sz. mddositdsok alternativdjaként, a meg nem valdsulds esetén a rendezetlen jogdllapot
fennmarad, ami a telkek haszndlatdt korldtozza és esetlegesen uj, z6ldmezds tertiletek kertilhetnek
inkdbb hasznositdsra, jelentésebb kérnyezeti hatdst generdlva. A 12. sz. mddositds esetén
alternativaként megmarad a jelenlegi dltaldnos mezégazdasdgi évezeti besorolds, ami a természetkdzeli
teriiletekre vonatkozo specidlis szabdlyozds érvényre jutdsdt gdtolja.

Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jaré valtozasok, amelyek kornyezeti konfliktust nem
okoznak:

e 8. sz. modositds: korabban kijelolt lakdterileten bellli telekcsoport-Ujraosztds, amely a
tényleges igénybevételt lehetbveé teszi,

e 13.sz. mddositds: meglévé orszagos mellékdt mentén tervezett térségi kerékparut feltiintetése
/ szabalyozasa.

e 15. sz. mbdositas: a keleti kozigazgatasi hatarban korabban kijel6lt ipari gazdasagi terilet
Ovezeti paramétereinek pontositasa (a kornyezetetre kedvez6tlen hatdst nem gyakorld egyéb
ipari gazdasagi terlletbe soroldsa, a beépithetfség csdkkentésével).

A fenti teriiletek hasznositdsa helyhez kétott, tertileti alternativa nem értelmezhetd. A lakdtertileti (8. sz.)
modositds esetében a meg nem valdsulds a lakhatdsi igényeknek a belteriileten és a mdr beépitett
teriileten beliili, raciondlis teriiletfelhaszhndldst szem el6tt tartd fejlesztését akaddlyozza. A kerékpdrutat
érintd (13. sz.) mddositds meg nem valdsuldsa esetén a térségi tervekben szerepld orszdgos kerékpdrut
kiépitése elmarad. A gazdasdgi teriilet (15. sz.) épitési 6vezeti paramétereinek pontositdsa sordn az
elhelyezhetd tevékenységek kére és a beépithetéség is csékken, a kordbbi tervi dllapothoz képest
kevesebb kdros kérnyezeti hatdst lehetévé téve.
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Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével nem jard, de Uj funkciét jelentd valtozasok, amelyek bizonyos
mérték( kdrnyezeti konfliktust okozhatnak:

e 1. sz. mddositas: idegenforgalmi terllet |étesitése részben mar korabban beépilt tertleten,
3,82 ha beépitésre szant terllet Udul6terilet atsoroldsdval kilonleges beépitésre szant
tertletfelhasznaldsba és épitési dvezetbe.

A terv el6készitése sordn a tulajdonos részérél a teriilet és a meglévd épiiletek hasznositdsdra tébb
alternativa is felmeriilt: szdlloda, rendezvény- és szabadidékézpont, villapark, melyet kiilénleges
beépitésre szant idegenforgalmi teriileten lehet megvaldsitani. A tervezett funkciot az Onkormdnyzat is
tdmogatja. A jelenlegi tidiil6hdzas ldilSteriilet besoroldsnak megfelelé hasznositds napjainkban nem
redlis opcid, a tulajdonosnak nincs ilyen jellegl fejlesztési szandéka. A mdsik alternativa a meg nem
valosulds, ebben az esetben a félbehagyott beruhdzds torzoként maradna meg a kbzponti beltertileten
kiviil, az orszdgos kézutrdl is jol lathato helyszinen, a Mosoni-Duna kézelében. Tdjképi és
kérnyezetvédelmi szempontbdl is elényésebb a jelentds energiabefektetéssel mdr megépitett épliletek
hasznositdsa és kérnyezetrendezése.

e 2.sz. modositas: dltalanos mez6gazdasagi terilet atsorolasa kilonleges beépitésre nem szant
mez6&gazdasagi Uizem Ovezetbe, ahol a cél mezdgazdasagi telephely létesitése. A szantoterllet
igénybevétele, term&fold mds céll hasznositdsa a 21. § (3) bekezdés f) pontja értelmében, a
Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal altal kiadott végleges mas céll hasznositasra
vonatkozoé engedély (ikt.sz. 15382/3/2022) alapjan lehetséges.

Alternativaként a telephely mds teriileten térténd kialakitdsa jéhetne szoba, de a tevékenység helyhez
kétottsége miatt ez nem életszerl. A teriileten tervezett géptdrold a szomszédos szdntoteriilet
megmdtiveléséhez haszndlt mezbégazdasdgi gépek elhelyezésére szolgdl, igy a gépek kézuton térténd
kézlekedése, szdllitasa, a lakdteriiletek zavardsa helyett a beruhdzds jelen formdban térténd
megvaldsitdsa a legkedvezébb opcio.

e 9. sz. mddositas: kordbban Gdul6teriletként kijel6lt, 1,09 ha-os beépitetlen teriilet atsorolasa
intézményi vegyes terlletfelhasznaldsba és épitési dvezetbe magdnbolcséde és inkubatorhaz
épitése céljabdl,

Az dtsorolds elmaraddsdval a tervezett, a teleplilési szolgdltatdsok kérét bévitd fejlesztés nem lenne
megvaldsithatod a terlileten. A telepliilés beltertiletén mds, hasonld adottsdgokkal rendelkezé teriilet nem
taldlhatd.

e 10. sz. mddositds: 1,11 ha Gduléhazas Gdul6terilet falusias lakoterllet épitési ovezetbe
soroldssal jaro funkcidvaltasa,

A lakd funkcid egy uj alternativa a terlileten, ahol (diilSterileti fejlesztés a tovdbbiakban nem tervezett.
A lakdtertiileti fejlesztés igy a jelenlegi belteriileten valosul meg tdvolabbi, mivelés alatt dllo tertiletek
helyett.

e 11. sz. moédositas: Udul6Sterlleten bellli épitési Ovezet valtds 4,75 ha-on, tényleges
igénybevétel, vizparti beépités megvaldsitasa céljabal.

A toparti teriilet hasznositdsa helyhez kététt. Az dtsoroldssal egy kérnyezeti szempontbdl kevésbé terheld
alternativa tud megvaldsulni.

Kornyezeti konfliktust hosszu tavon (10+ év) okoznak, épitési dvezetbe nem soroltak a szabalyozasi
tartalékteriletek. Tavlatilag tervezett altalanos hasznalatuk jellemz&en lakd vagy Gdul6, jelenleg a
beépitésre nem szant dvezetik szerint hasznosithatdk és épithet6k be. Kornyezeti konflikust akkor
okoznak, ha a telepllés Osszes rovid-, kozép és hoszutavu fejlesztési teriilete beépil és konkrét
fejlesztési igény alapjan a teleplléstervek mdodositdsa szlikségessé valik a megvaldsitashoz. Jelen tervi
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allapotban a szabalyozasi tartalékteriletek kornyezeti konfliktust nem okoznak, hatdsuk a célzott
beépitési paraméterek ismeretének hianydban nem megbecsilhetd.

2.  ATELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

A Feketeerd6 kozigazgatdsi teriletén tervezett 15 mddositds egy része meglévé terllethaszndlatot
legalizal, a kordbbi besorolast korrigalja (3., 4., 5., 7., 12., 15. sz. médositasok), illetve Uj beépitésre szant
terilet kijelolésével nem jar, és varhatdan koérnyezeti konfliktust nem okoz (8., 13. sz. médositasok).

A tébbi mddositas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jar, de Uj funkciot jelent, és bizonyos mértéku
kornyezeti konfliktust okozhat: ezek az 1., 2., 9., 10., 11. sz. mddositasok. Ezek a mddositasok tekinthetSk
kornyezeti értékelést igényld valtozasoknak. A modositassal érintett terlletek jellemz&en kis kiterjedésUiek.

Az aldbbi tablazat tartalmazza a kdrnyezeti értékelést igénylé valtozdsokat a tervezett médositasok sorszamaval:

1. Hrsz.: 160/1, 160/4, 160/5, 160/6 Terllet: 3,82 ha
Terllethasznalati valtozas: idil6hazas GdulSterilet =» kilonleges beépitésre szant idegenforgalmi terilet

A terileten egy, mar kordbban megkezdett beruhazas folytatasaként, a meglévé épuletek felhasznalasaval
turisztikai-idegenforgalmi fejlesztés tervezett.

Teriletrendezési tervek el6irasai: telepllési térség, tajképvédelmi, vizmindség-védelmi és nap- és széler6md
létesitésének korlatozasaval érintett terilet dvezete
2. ‘ Hrsz.: 04/7 (részben) Tertlet: 0,35 ha

Terllethasznalati valtozas: dltaldanos mez&gazdasagi terilet = kilonleges beépitésre nem szant
mez&gazdasagi Uzemi terilet

Mez8gazdasagi telephely [étesitése, géptdrolo épitése a cél. Az érintett foldterilet 4. min&ségi osztdlyba
sorolt szantd.A tervezett terlletfelhasznalas a terméfold mdvelési aganak megfelel miveléshez,
mez6gazdasdgi termeléshez kdzvetleniil kapcsolddd eszkdz telepitését, épitmény elhelyezését szolglja.

Teriletrendezési tervek el6irasai: telepllési térség, tajképvédelmi, vizmindség-védelmi és nap- és széler6md
létesitésének korlatozasaval érintett terilet Ovezete

9. ‘ Hrsz.: 56/32 Terllet: 1,09 ha
Terlilethasznalati valtozas: (dul6hazas udilSterilet =» intézményi vegyes terllet

A telken maganbolcsdde és inkubdtorhaz épitése tervezett, ezért indokolt az intézményi vegyes épitési
dvezetbe torténd atsoroldsa. Az Uj épitési dvezet paraméterei a HESZ-ben keriilnek meghatarozasra.

Terlletrendezési tervek elGirdsai: telepllési térség, tajképvédelmi, vizmindség-védelmi és nap- és széler6mdi
létesitésének korlatozdsaval érintett terllet dvezete

10. | Hrsz.: 56/55 Terilet: 1,11 ha
Terllethaszndlati valtozas: Gdul6hazas Gdul6terilet =» falusias lakoterllet

A kordbbi funkcidval és fejlesztési elképzelésekkel ellentétben, a mar beépitett terlletekhez kozvetlendl
csatlakozd terlletrészen a jovSben lakoterileti fejlesztést valdsitananak meg.

Terlletrendezési tervek elGirdsai: telepllési térség, tajképvédelmi, vizmindség-védelmi és nap- és széler6mdi
létesitésének korlatozdsaval érintett terllet dvezete

11. Hrsz.: 029/10, 029/11 Terilet: —
Terllethasznalati valtozas: nincs

A |latvanyto északi partjan vizparti beépités (fahdzak, bungaldk) megvaldsitasa a terv. Az Ui-1 épitési dvezet
el6irdsai valtoznak, beépithetdség né, parkanymagassag csokken.

Terlletrendezési tervek elBirasai: telepllési térség és vizgazdalkodasi térség, tajképvédelmi, vizmin§ség-
védelmi és nap- és széleré6md létesitésének korldtozasaval érintett terilet Ovezete
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3. AVALOSZINUSITHETOEN JELENTOSEN ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI ALLAPOTANAK BEMUTATASA, AZOK
LENYEGES SZEMPONTIAI ES VALOSZINUSITHETS FEJLODESE, ILLETVE A TERV MEGVALOSULASANAK ELMARADASA
ESETEN ANNAK VALOSZINUSITHETO FEJLODESE

A vizsgdlt mddositdsok helyszinei Feketeerdd jelenlegi belterlletének északi (1., 2. mddositasok) és déli
(7., 9., 10. mddositasok) hataran, illetve annak kozelében (11. mddositas), a 2. mddositas kivételével a
1408 j. Mosonmagyarovar — Dunakiliti — Rajka 6sszekdtd ut mentén helyezkednek el. A beltertlet
jelenleg er6sen lakd dominanciaju, falusias jellegl, kornyezeti drtalmaktdl mentes. A jelenlévd gazdasagi
tevékenységek kis |éptékliek, kornyezeti hatdsuk elhanyagolhatd. Az elmult évek tendencidit kbvetve
valdszinlsithetd, hogy az Uj lakoterlletekre a tovabbiakban is nagy igény mutatkozik, és ezzel
parhuzamosan elkerilhetetlen az Uj funkcidk, Uj szolgdltatdsok, gazdasagi és turisztikai egységek
megjelenése. A kdzség kdzpontjanak beépitettsége miatt a lakdéplletektsl eltérd 1éptékd, nagyobb
épulet- és terlletigényl fejlesztések a beépitett tertiletek hataran kaphatnak helyet.

A telepulés kdzigazgatdsi terlletének jelent8s részét, elsGsorban a Mosoni-Duna és az azt 6vezd erddk
tertletét tobb kozosségi és orszagos szintl védelmi kategdria érinti. A vizfolyds és a kilterdlet
északnyugati és délnyugati részét lefedd erdék a Szigetk6z Tajvédelmi Korzet részét képezik, és egyben
az orszagos Okoldgiai hdlézat magteriiletének lehatdroldsdba tartoznak. A magteriletet a déli
kozigazgatasi hatar mentén dkoldgiai folyosé és pufferteriilet kisérik. A magterilet, az 6koldgiai folyoso
és részben a pufferterilet a Natura 2000 halézatnak is része (Szigetkodz kilonleges természetmegérzési
és madarvédelmi terulet). A tobb szempontbdl is védett természetkdzeli terlletek igy a kdzigazgatasi
terlletet harom oldalrél is keretezik, a kdzponti részen elhelyezked6 belterlletet pedig csaknem
korebeveszik, ami a telepilés térbeli fejl6édése szempontjabdl meghatdrozd. A lehatdrolt védett
terlleteken a jelenlegi hasznalat a kijelolt céloknak megfeleld, jellemzéen erdégazdalkodas, kisebb
részben mezSgazdasag. A beépitett és beépitésre szant teriilet az Ovari Ut mentén kialakult hétvégi
hazas Udil6teriilet és az jaszpalya esetében érinti az dkoldgiai haldzat pufferteriiletét. Uj beépitésre
szant terlletek kijelolése egyaltalan nem tervezett. A tényleges hasznalatnak megfeleld Gvezeti
besoroldssal az érintett tertletek kdrnyezeti dllapota a jov6ben nem valtozik.

A telepllés csaknem teljes kozigazgatasi teriiletét lefedi a tajképvédelmi teriilet 6vezete, ahol a
tajkarakter megérzésére kell torekedni, a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat a tdjképi egység fennmaraddsat nem veszélyeztetd§ miszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvaldsitani. A telepilésterv a kilterileti tertletfelhasznalasokat a tényleges,
hagyomanyosan kialakult tdjhasznalatnak megfelelen jeldli ki, ezekben valtozds nem varhaté.
Tajképvédelmi szempontbdl is elényds, hogy a tervezett fejlesztések a beépitett belterllet peremein
koncentralddnak, és nem szigetszer(ien jelennek meg a kilterilet kilénb6z6 pontjain

A telepulésterv céjla a mddositasi helyszinek szakmai szempontokat szem el6tt tarté fejlesztése. A terv
megvaldsuldsanak elmaraddsa esetén a beruhdzasok elmaradasa is valdszinlsithetd, valamint fennall
annak a veszélye, hogy esetenként a fejlesztési otleteket a telepllésrendezési elSirdsok be nem tartasa
mellett realizalnak.
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4,  ATELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

4.1. ATELEPULESTERV EGESZENEK ALTALANOS ERTEKELESE, A TERVI ELEMEK, INTEZKEDESEK OSSZEVETESE A RELEVANS
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL, ILLETVE ANNAK BEMUTATASA, HOGY A TELEPULESTERV
KIDOLGOZASA SORAN MIKEPPEN VETTEK FIGYELEMBE EZEKET, ILLETVE BARMELY EGYEB KORNYEZETI SZEMPONTOT

Feketeerdd telepllésterve a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szolé
2018. évi CXXXIX. torvénnyel (Trtv.), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészits
szabalyozadsarol széld 9/2019. (VI 14.) MvM rendelettel, a Gyér-Moson-Sopron Megyei
Terlletrendezési Tervvel (GyMSMTrT) 6sszhangban, a hatadlyos természet- és kornyezetvédelmi
jogszabalyok figyelembevételével készilt el, azzal a céllal, hogy a telepllés rendezett fejlédésének
kereteit biztositsa, és a kdzség jovképében szereplé tervezett fejlesztések elindulhassanak.

Atervben kiemelten kerUltek beillesztésre az Orszdgos Erd6allomany Adattarban szerepl6 erd6teriletek
és a kulonboz8 védelmi kategdridk digitalis lehataroldsa.

A tdj- és természetvédelmi célok elssorban a Feketeerd§ kozigazgatasi terlletét érint6 Szigetkdz
Tajvédelmi Korzet, Szigetkoéz kiilénleges természetmegbrzési és madarvédelmi terilet, orszagos
okolégiai haldzat és tajképvédelmi terlletekhez kapcsolodnak. A természetkdzeli dllapot helyreallitdsa,
fenntartdsa, az él6helyek és a biodiverzitas megérzése, a tdji értékek védelme a telepllésterv szintjén a
megfeleld dvezeti besorolasokkal és elSirdsokkal biztosithatd. A védett természeti terlleteket (Szigetk6z
TK) a telepllésterv, a tényleges terilethasznalatnak megfelelGen, vizgazdalkodasi és erdéteriilet
ovezetekbe sorolja. Ezen felll az o6koldgiai hdlézathoz és a Natura 2000 haldzathoz tartozd
mez&gazdasagi terlletek tadjgazdalkodasi mez6gazdasagi terllet besorolast kapnak, amelyre az
altaldnos mez6gazdasagi terllethez képest specidlis, szigorubb el6irdsok vonatkoznak. A
hagyomanyosan kialakult tdjhaszndlatok fenntartdsa az eléfeltétele annak, hogy a jov6ben az adott
terlileteken az MTET és az agrarkdrnyezetvédelmi tdmogatasok segitségével specifikus célkit(izések is
megvaldsulhassanak, mint a Natura 2000 terlleten belil a mesterséges élGhelyek (szantok,
falltetvények) 4talakitdsa a termdhelynek megfelel6 természetes élShely-tipussd, valamint a
hagyomanyos artéri gazdalkodas Ujjaélesztése, a Mosoni-Dundhoz kodthetd élhelyi valtozatossag
fenntartdsa, gazdagitdsa.

A telepllés kornyezeti Aallapotdanak fenntartdsa, javitdsa érdekében szlkséges a fejlesztési
elképzeléseket a meglévd telepilési és taji kornyezet kontextusaban kidolgozni, torekedve a kérnyezeti
elemek, kilondsen a talaj, a felszini és felszin alatti vizek, a levegd, a természeti tertletek és az emberi
egészség védelmére. A telepllésterv Feketeerdd rovid, kozép- és hosszutavu fejlesztési javaslatat
egységes keretbe foglalva tartalmazza. Az egyes fejlesztési terlletekre vonatkozo el6irdsok és javaslatok
tikrozik a meghatdrozott prioritdsokat és Utemezést, amely a racionalis teriletfelhaszndlast, a
funkcionalis telepillésszerkezet és a rendezett teleplléskép fenntartdsat szolgdlja. A termdéfold és
egyben a kialakult hagyomanyos tajhasznalat védelmét is elGsegiti a zoldmez8s fejlesztések Utemezése,
minimalizaldsa.

Helyi szint(l kornyezetvédelmi célként a csendes, nyugodt lakékdrnyezet megdrzése emelhetd ki. Ennek
érdekében a nagyobb léptékd, forgalmat generdld beruhazasok a jelenlegi belterilet peremteriletein
kaptak helyet. A meglévé falusias lakéteriletekre jellemzd beépitési médok, paraméterek fenntartasa
mellett a lakékornyezet minéségét a meglévd, kialakitott zoldfellletek megérzése és fejlesztése,
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valamint a csak tervi szinten kijel6lt és a hidanyzo zoldterUletek, zoldfellleti elemek kiépitése is pozitivan
befolyasolja.

A telepuléstervben szerepl§ mdédositasok, az ezekhez kapcsolddo tervezett tevékenységek védett vagy
védendd természeti értékeket nem veszélyeztetnek, a kornyezeti allapotot nem befolyasoljak
kedvez6tlendl.

4.2. A TELEPULESTERV RESZLETES ERTEKELESE, A TELEPULESTERVBEN FOGLALTAK MEGVALOSULASA ESETEN A
KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK FELTARASA, ERTEKELESE

4.2.1. ATELEPULESTERV EGESZE SZEMPONTIABOL MEGHATAROZO KORNYEZETI ALLAPOTIELLEMZGK BEMUTATASA

A jelenlegi kornyezeti dllapot, az épitett és a taji 6rokség részletes jellemzését a Megalapozé vizsgalat
1.10. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgdlata, 1.11. Kornyezetidllapot-jellemzék,
valamint 1.12. A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemz§ tajkarakter, zoldinfrastruktira-
haldzat cim( fejezetei tartalmazzak. Jelen munkarészben ezek révid kivonatat kozoljik.

Feketeerd§ terilete a Szigetkdz folyami hordalékkip-siksaganak és a Mosoni-siksag mély fekvésd,
feltoltott, termékeny, dntéscsernozjom terlletének hataran helyezkedik el. A telepulés altalaja nagy
vastagsagu, vizatereszt6 homokos kavics, talaja réti ontéstalaj, amely fejlett humuszos rétegének
kdszonhetben, jo termdSképességli. A telepiilés kilterlletének jelentds részét szantdk és erdéteriletek
boritjak.

A szantoterileteken jellemz8en intenziv, nagytablas novénytermesztés folyik, az ezzel jaré kornyezeti
artalmakat fokozza a mez6gazdasagi utak menti fasorok, mezévédé erddsavok, mezsgyék hidnya. A
Mezb6gazdasagi Parcella Azonositd Rendszer (MePAR) szerint Feketeerdd kozigazgatdsi hataran beldl
erozioveszélyes teriletek a szantdtertleteken elszdrtan, rendkivil kis kiterjedésben taldlhatoak.

A telepllésen a Mosoni-Dunat évez8 természetkozeli dllapotu erddk 6rzik a szigetkdzi erddk eredeti faji
Osszetételét. Az erdGterillet jelent8s része természetvédelmi teriilet (a Szigetkoz Tajvédelmi Korzet
része), Natura 2000 tertlet, és az orszagos 6koldgiai haldzatnak is része. A GYMSMTIT 3/4. melléklete
alapjan Feketeerdé kozigazgatasi terilete csaknem teljes egészében érintett a tajképvédelmi terilet
Ovezetével. A telepllésen a tijjelleg meg6rzendd, védendd elemei a Mosoni-Duna meanderezé vonala
és az azt Ovezd természetkozeli él6helyek, galériaerd6k, valamint a tajra jellemzé és a korabbi
folyémederben helyenként fennmaradt ldpos, nadas terlletek. Ezeket a terUleteket a telepUlésterv a
valds, természetkdzeli terllethaszndlatnak megfelel6 terlletfelhasznadldsokba és ovezetekbe
(vizgazdalkodasi terllet, erdd, tajgazdalkodasi mez&gazdasagi terllet) sorolja.

A telepllés vizfolydsai a kdzigazgatasi hatart képezé Mosoni-Duna és a hozzd kapcsoldédd holtagak,
allévizei a banydszati tevékenységbdl visszamaradt tavak a belterllet kornyékén. A felszin alatti viz
dllapota szempontjabdl érzékeny tertleteken levd telepllések besoroldsardl szélé 27/2004. (XII. 25.)
KvVM rendelet alapjan Feketeerdd a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny telepilések kdzé
tartozik. A telepulés belterlletén és egyéb beépitett terlletein a szennyvizelvezet6-haldzat kiépult.

A nitratérzékeny terlleteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérdl szold 43/2007.
(VL. 1.) FYM rendelet szerint Feketeerd6 terilete nitratérzékeny terdletnek szamit. A GyMSMTIT 3/10.
melléklete szerint a rendszeresen belvizjarta terlletek Gvezete nem érinti Feketeerdd teriletét, a
telepllések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besorolasardl szoloé 18/2003. (XII. 9.) KvWM-
BM egylttes rendelet melléklete a telepllést a C — enyhén veszélyeztetett kategdridba sorolja, mint
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artéren elhelyezkedd, de el@irt biztonsagban kiépitett védmdvel rendelkezd teleptlés. A MePAR szerint
a telepilés terlletén belvizzel veszélyeztetett terlletek nem taldlhatdak. A Dr. Palfai Imre altal készitett
belviz-veszélyeztetettségi mutatd alapjan belvizzel veszélyeztetett a kozigazgatasi terllet délkeleti
pereme, a terllet szantd mdvelési agba tartozik, és ekként is haszndlt. Az érintett teriletet a
telepllésterv tdjgazdalkoddsi mez&gazdasagi 6vezetbe sorolja, mddositds nem érinti.

Atelepullés teljes kozigazgatasi terllete a GyMSMTIT 3/6. mellékletében lehatérolt vizmindség-védelmi
teriilet részét képezi. A Feketeerdei vizbazis kilsd, hidrogeoldgiai A és hidrogeoldgiai B védé6terilete
nyugaton érinti. llyen terlleten banyaszat csak a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
el6irasok alkalmazdsaval engedélyezhetd. Feketeerdd teriletén banyaszati tevékenység nem zajlik, és
nem is tervezett. Emellett csak korldtozott vegyszer- és m(itragya-hasznalatu, kdérnyezetkimél§ vagy
extenziv mez6égazdasagi termelés folytathatd, valamint Uj vegyszertarold, hulladékkezel§ létesitmény —
a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve — nem létesithetd.

A telepilés légszennyezésének lehetséges forrasai a kozlekedés-szallitas, flités, mezbgazdasagi
tevékenység, illetve a lakossagi hulladékégetés. A kdzlekedésbdl eredd levegszennyezés — nitrogén-
oxidok és szallépor — Feketeerdd egyetlen jelent6sebb Utvonala, a kdzigazgatasi terlletet atszeld, a
belterilletet is érinté 1408 j. Mosonmagyardvar — Dunakiliti — Rajka 0sszekoté Ut mentén, lokdlisan
jelentkezik (belterlleten a beépitési vonalig, azaz az elsé hazsorig, kiltertleten 50-100 m széles savban).
A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szolé 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet szerint
Feketeerd§ a 10. szdml légszennyezettségi zénaba tartozik, e szerint egyik szennyez8anyag
tekintetében sincs hatarérték-tullépés. A telepillésen a levegémindséget javitjak a kornyezd, kiterjedt
erddk és a valtozatos viztestek.

A Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal adatszolgdltatasa alapjan Feketeerdd terUletén
kornyezetvédelmi engedéllyel vagy egységes kornyezethasznalati engedéllyel rendelkezé telephely,
tartés kornyezeti karral érintett tertlet, fokozottan zajos teriilet nem taldlhatd. Szezondlis zajforrds a
mezG6gazdasagban alkalmazott munkagépek zaja.

A hulladékgazdalkodds, a szervezett hulladékgydjtés feltételei adottak, a telepilés hulladékanak
begydjtésérdl a Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodasi Kdzszolgaltatd Nonprofit Kft. gondoskodik.
Atelepllés egyes teriletein id6rél id6re torténd, engedély nélkili, illegdlis hulladéklerakas potencidlisan
veszélyezteti a talaj, a talajviz és mas felszin alatti vizek, valamint a felszini vizek min&ségét. A hulladékkal
kapcsolatos altalanos kérdéseket a 2012. évi CLXXXV. torvény, a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységeket a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet szabalyozza.

Osszességében Feketeerdd esetében a kornyezeti allapotra jelenleg haté leglényegesebb tényezék a
kozlekedés-szallitas (ingdzas), a hulladékkezelés, a flitési eredetli légszennyez8 anyagok, valamint a
mezGgazdasag. A telepllés belteriletét mezbgazdasagi és erdéGteriletek Ovezik. A lakéteriletek
kornyezeti artalmaktél mentesek, csendesek. A telepiilés jelenlegi kornyezeti allapota j6, jelentds
szennyezés nem érinti. A jov6ben jelent8s kdrnyezetvédelmi beruhdzas nem varhaté.

Kornyezeti terheléssel jarnak a telepllésen jelentkez6 szuburbanizacids folyamatok, a beépitett
terlletek gyors Utemd novekedése kapcsan problémat jelenthet a természetvédelmi teriletekkel
kdzvetlenll szomszédos terlletek beépiilése és a vizpartok beépitése. A telepiilés keleti részén kijelolt,
de még igénybe nem vett ipari gazdasagi tertlet a belterllettdl tavol, mez&gazdasagi és erdbteriletek
kozott helyezkedik el. Kisebb telephelyek belterlleten, a lakéd- és tdulétertleteken beltl mikddnek,
ezek kérnyezeti terhelése nem jelentds.
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Jelen terv keretében a telepiilés tervezett fejl6dését segit6, az ott él6k és a helyi gazdasagi szerepl6k
érdekeit szem el6tt tartd, ugyanakkor a szakmai szempontokat is tikréz6 javaslatokat fogalmazunk meg.
A tervezett modositdsok kozil lokalisan a lakéterilet északnyugati peremén tervezett mezdgazdasagi
telephely, az ehhez kapcsolédd id6szakos zaj- és rezgésterhelés, légszennyezés befolyasolhatjak a
kérnyezet allapotat. Ezzel egyidSben a fejlesztés csdkkenti a mezdgazdasagi gépek kdzutakon torténd
kozlekedését, szallitasat, ezaltal minimalizalja a tevékenység lakékornyezetet érintd hatasteriletét. A
tervben javasolt 10,0 m széles fasitas a tervezett tevékenység kedvez&tlen hatasait megsz(ri.

4.2.2. A TELEPULESRENDEZESI ES SZAKAGI JAVASLATOK KORNYEZETVEDELMI OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, A
VARHATO HATASOK

A teleplléstervben javasolt modositasok kozll kornyezeti szempontbdl a varhatd hatdsokat az j
beépitésre szant terllet kijel6lésével nem jard, de Uj funkcidt jelenté modositasok kapcsan vizsgaljuk. A
fentiek alapjan részletes értékelés az 1., 2., 9., 10. és 11. szamU maodositasokra készll, amelyek
megvaldsulasa kornyezeti kdvetkezményekkel jarhat, ezért sziikséges a varhato hatasok feltarasa.

A tovdbbi mddositasok meglévd, régdta fenndlld, a telepllésterv készitése kapcsan legalizalhato
hasznalatot rogzitenek, illetve a kordbbi haszndlathoz képest jelentkezd tdbblet kornyezeti terheléssel,
a természeti értékek allapotanak és helyzetének valtozadsaval, az dkoldgiai rendszerek befolydsoldsaval,
az épitett kdrnyezetet érintd kedvez6tlen hatassal nem jarnak.

Az aldbbiakban részterlletenként kertilnek ismertetésre a kornyezeti értékelést igénylé mddositasok és
ezek varhato, kozvetlen és kdzvetett hatasai.
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Helyszin: Hrsz.: Terdllet:

1. tervezett idegenforgalmi, rekreaciés terllet a | 160/1, 160/4, 160/5, 160/6 3,82 ha
belterilettdl északra

Tervezési feladat: turisztikai-idegenforgalmi terllet Iétesitését lehetbvé tev épitési dvezeti besorolas

Terllethasznalat véltozés: UGdulShézas tdul6terlet = kulonleges beépitésre szant idegenforgalmi, rekreacios
tertlet

Terlletrendezési tervek el8irasai: telepllési térség; tajképvédelmi, vizmin8ség-védelmi és nap- és szélerém
létesitésének korlatozasdval érintett teriilet Ovezete érinti

Szigetkoz Tajvédelmi Korzet
Natura 2000 SAC + SPA

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

okoldgiai haldzat
[] magteriilet
jo termohelyi adottsagui szantd

A belteriletbe vont, mivelés aldl kivett terlleten egy, mar kordbban megkezdett beruhdzds folytatasaként, a
meglévs éplletek felhaszndldsaval, turisztikai-idegenforgalmi fejlesztés, az ehhez kapcsolodd épuletek,
épitmények mellett szolgélati lakdsok kapnanak helyet.

A tervezett létesitmény részeként a 160/1 hrsz-uU telken all6 félkész épllet befejezésével jonne létre a fejlesztés
kdzponti épllete, a 160/4 hrsz-U telken szolgélati lakdsok kapnanak helyet.

Kérnyezeti hatasok:

A mddositas hatdsara 20%-ot meg nem haladd mértékd beépités, a tobbi tertleten burkolt felllet és
legaldbb 50% zoldfelllet valdsulhat meg. A korabbi tervi allapot 30%-0s beépithetGséget és 50%
zoldfelUletet engedélyezett, a beépités mértéke 0Osszességében csokken. A meglévék mellett Uj
beépitéssel, burkolt felUletek kialakitasaval jard fejlesztés az épitési Ovezetre meghatdrozott
paraméterek mellett nem eredményez tulzottan intenziv tertilethasznalatot.

A terllet jelenleg is részben beépitett, bolygatott. A beruhdzds nyoman a terileten a bioldgiailag aktiv
fellletek csokkenése, atalakuldsa varhaté. A jelenleg szantéként hasznositott terlletrészeken a telkek
zoldfeluleteinek megfelel6 haromszintes zoldfeliletként torténd kialakitdsaval a jelenleginél jobb,
allando novényboritottsagu, biodiverz fellletek johetnek létre. A terllet 1408 j. 6sszekotd Ut menti
hataran 10 m széles kotelez6en telepitendd zoldsavot jeldl a szabdlyozasi terv, az orszagos mellékut
mentén 50,0 m-es véd&tavolsagon beliil az épitési munkakhoz a kdzUtkezel§ hozzajaruldsa szikséges.
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A modositads helyszine nem érint védett természeti terlletet, egyedi tajértéket, viszont a tajképvédelmi

terllet dvezetében helyezkedik el. A tertlettsl 70 méterre, északnyugati irdnyban huzdédik a Mosoni-

Duna mentén kijelolt Szigetk6z Tajvédelmi Korzet lehataroldsa, amely egyben Natura 2000 terilet és az

orszagos 6koldgiai haldzat magterilete is.

A tajkép szempontjabdl a fejlesztés nyomdn pozitiv valtozas varhatd a félbehagyott beruhdzas

befejezésével, a hasznalaton kivili terllet felértékel6désével. Kornyezetvédelmi szempontbdl is

el6nyosebb a mar megépitett éplletek hasznositasa és kornyezetrendezése.

A terllet északkeleti sarkat a varmegyei tervben lehatdrolt j6 term&helyi adottsagl szantdk dvezete

érinti, azonban a szakagi adatszolgaltatas szerint, figyelembe véve a telepllési térség lehatarolasat, a

beltertletbe vont foldrészletek nem érintettek az dvezettel.

A tervezési terilet kulturdlis 6rokségi elemet nem érint, nem kozelit meg.

Helyszin:

2.

a belterilethez északon csatlakozd szanto

Hrsz.:

04/7 (részben)

TeruUlet:

0,35 ha

Tervezési feladat: mez8gazdasagi telephely létesitésére alkalmas épitési dvezet kijeldlése

Uzemi tertlet

Terllethasznélat valtozas: éltaldnos mezégazdasagi teriilet =» kilonleges beépitésre nem sz(intmezégazdasagi

TerlUletrendezési tervek el6irasai: teleptlési térség; tajképvédelmi, vizmingség-védelmi és nap- és szélerém
|étesitésének korlatozdsaval érintett teriilet Gvezete érinti

Szigetkoz Tajvédelmi Korzet
Natura 2000 SAC + SPA

Okoldgiai halozat
[ magteriilet

Bezenye

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

tervezett.

A kiltertleti, 4. minGségi osztalyba sorolt szantdé mdvelési agu tertleten mez6gazdasagi telephely létesitése

A tervek szerint kb. 160 m?-es alapteriiletd, kb. 4,0 m parkdnymagassagu, hulldmlemez-boritasd géptarold épil a
lakéterilet hatardban, a Duna utca végén. A terllet megkozelitése kozuton a Duna utcdbdl megoldhaté. A tarolni
kivant gépek a 04/7 hrsz-U foldrészlet szantd miivelési agnak megfelel§ mivelését szolgaljak.

Kérnyezeti hatasok:

\§ TER-T-REND KeT.

14




FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

A terllethasznalat-valtozas eredményeként a szantodterllet jelentette id6szakos ndvényboritas
megszlnik, a termd&talaj letermelésre keril, a terllet vizhaztartdsa megvaltozik. Az atlagnal jobb
mindségl (4. mindségi osztalyl) szantdterilet igénybevétele, term&fold mas céld hasznositadsa a 21. §
(3) bekezdés f) pontja értelmében, a GySr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal altal kiadott
végleges mas céll hasznositasra vonatkozé engedély (ikt.sz. 15382/3/2022) alapjan lehetséges.

A modositas kozvetlenll nem érint védett természeti terlletet, de nyugaton hataros a Szigetkoz
Tajvédelmi Korzettel, amelynek lehataroldsa a terlleten egybeesik a Szigetkdéz (HUFH30004) kiemelt
jelent6ségl természetmegdrzési terllettel és kilonleges madarvédelmi terllettel, valamint az orszagos
okologiai halozat magteriletével is, emellett a tajképvédelmi terllet dvezetébe tartozik. Az Uj beépitett
terllet megjelenése megsziintetd hatassal van a jelenlegi ndvényboritottsagra és talajéletre, amely mar
jelenleg is ember dltal er6sen moddositott a szantodterlleten, a beépitett terlletek kozvetlen
szomszédsagaban. A kivitelezés és milkddés soran, tekintettel a védett természeti terlletek
kdzelségére, a lehetd legkisebb mérték( zavarasra kell toérekedni.

A tajkép szempontjdbdl az 5,1 m gerincmagassagu, szlrke hulldmlemez-boritassal tervezett épllet nem
jelent szdmottevé hatast, mivel a terlletet nyugatrdl hatarold erdétomb peremétsl mintegy 10 m
tavolsagra létesll, ezaltal a beépitett terlletek és a kdzutak irdnydbdl nézve az erdd sziluettjébe simul.
Az érintett terllet kbrnyezetében egyedi tajérték nem talalhato.

A teriileten mez6gazdasagi telephely |étesitése tervezett, amely Uj beépitéssel, burkolt fellletek
kialakitasaval jar. Az épiletek, épitmények elhelyezésével, a tdjoldssal, kerités létesitésével, ndvényzet
telepitésével az Gzemeltetésbdl és szallitdsbdl adddd zavard kérnyezeti hatdsokat lehet6ség szerint
csokkenteni kell. Az Ujonnan |étesitendd éplletek, épitmények magassag és alapterilet, tet6forma
szempontjabdl is meghatdrozok, a telepllésen kialakult épitészeti formavildghoz, aranyrendszerhez
illeszkeddnek kell lennitk. A kbzlekedési és a géptdrolasra kialakitott, burkolatot igénylé terlleteken
kivil a talajfelilet stabilizadldsa kornyezetbarat, okologikus formaban is megvaldsithatd (pl. szort
burkolat). Amennyiben szildrd, vizzaré burkolatot alakitanak ki, a csapadékviz elvezetése a burkolt
feltletrél megoldandd feladat.

Az épulet tervezett helye a lakdterilet mellett taldlhatd. A hatasok mérséklésére a lakoterdilet
irdnyaban, a déli telekhatar mentén min. 10,0 m-es szélességben tdbbszintl zoldfelllet alakitandd ki,
tdjba, kornyezetbe illesztd és védelmi szereppel.

A lakott terllet kdzelségébdl fakaddan a hatarértéket meghaladd zaj- és rezgésterhelés kockdzata nem
elhanyagolhatd, ennek kizdrdsahoz tovabbi vizsgalatokra lehet sziikség. A beruhazas kis |éptéke révén a
lakossag egészségligyi allapotat veszélyeztets kornyezeti hatds kizarhaté.

A tervezett géptarold forgalomndvekedést a kozutakon varhatéan nem generdl. A mezdgazdasagi
telephely lehet8séget ad a mez6gazdasagi gépek helyben, a szantéterilet kdzvetlen szomszédsagaban
torténd tarolasara, igy a belteriiletet, a védend§ terileteket tehermentesiti.

A mez6gazdasagi Uzemi tevékenységek egy része kornyezeti hatdsvizsgdlat koteles. A kdrnyezeti
hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6lé 314/2005. (XIl. 25.)
Korm. rendelet alapjan a tervezett tevékenység pontos paramétereinek ismeretében sziikség lehet
kdrnyezeti hatdsvizsgalat készitésére.
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Helyszin: Hrsz.: Terdllet:

0.

Akdcos utca déli oldala 56/32 1,09 ha

e

Tervezési feladat: szolgaltatbhaz megvaldsitasat lehetévé tevd épitési Gvezeti atsorolds

TerUletfelhaszndldsi valtozas: Gdilghazas adilGterilet = intézményi vegyes tertlet

TerlUletrendezési tervek elGirdsai: teleptlési térség; tajképvédelmi, vizmin&ség-védelmi és nap- és széler6mdl
létesitésének korlatozasdval érintett teriilet Ovezete érinti

56/32

Okoldgiai haldzat
[ pufferteriilet

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

A koradbbi tervekkel ellentétben a belterileti, mlvelés aldl kivett, beépitetlen terlleten magédnbodlcséde és
inkubatorhaz épilne. Ehhez szlikséges az intézményi vegyes épitési dvezetbe torténd atsorolas.

Koérnyezeti hatasok:

A terllethaszndlat-véltoztatds eredményeként a szolgdltatd funkcidkhoz tartozd épuletek, épitmények
megjelenése varhatd. A beépités és burkolt fellletek Iétrehozds nyoman a jelenlegi, bioldgiailag aktiv
felllet részben megszilinhet. A telek kialakitandd zoldfeliletén megmarad az allandé névényboritottsag.
Az Uj Vi-1 jeld intézményi vegyes épitési dvezetben a beépitettség legnagyobb mértéke 30%, a
zoldfelllet legkisebb ardnya 45% (a koradbbi tervi allapothoz képest a beépithetéség a 20%-rol né, a
zoldfellleti ardny 50%-rél csdkken). A féépulet elhelyezése a SZT-n jeldlt épitési helyen belll lehetséges:
a F6 utca (azaz a 1408 j orszagos mellékut) tengelyétél 50 m-re, az Akdcos utcatdl és a hatarold telkektdl
10 m-re, itt koncentrdlédnak majd az éplletek, épitmények és burkolt fellletek.

A terllet megkdzelitése az Akdcos utcabdl lehetséges, igy varhatodan itt lesz a f6homlokzat, a hatsékert
az 1408 j. orszagos mellékut fel6li megkozelitésre néz. A foldrészletet széles, fas szari névényzettel
belltetett z6ldsdv keretezi, mely a ralatast a telepilést az orszdgos Ut irdnyabdl megkdzelitve nagyban
korlatozza, az épllet homlokzatat és kornyezetét takarja. Az épitési dvezeti paraméterek betartasa
esetén (max. 6,0 m-es parkanymagassag) tajképvédelmi szempontl problémak nem merilnek fel, a
hatsékertet és az itt altaldban megjelend melléképileteket, rendezetlen terileteket a z6ldsav
mindenképpen kitakarja. A novényzetet az Ut mentén kdtelezé megtartani, errél a 8,0 m széles kotelez§
tobbszint(i fasitds gondoskodik.

A teriilet védett természeti értéket, egyedi tajértéket, épitett drokséget nem érint.
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Helyszin: Hrsz.: Terulet:

10.

Tervezési feladat: lakoterilet kijel6lése

Akdcos utca déli oldala 56/55 1,11 ha

TerUletfelhasznélasi véltozas: Gdiil6hazas dilSterilet =» falusias lakdteriilet

Tertletrendezési tervek elGirdsai: telepllési térség; tajképvédelmi, vizminGség-védelmi és nap- és széler6ma
létesitésének korlatozasdval érintett teriilet Ovezete érinti

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

A belterileti, mivelés aldl kivett, részben beépitett terilet a meglévd, a terllettel kozvetlenll szomszédos
lakoteriletek bdvitése érdekében falusias lakoterilet épitési Ovezetbe kerl.

Kornyezeti hatdsok:

A tervezett fejlesztés a bioldgiailag aktiv fellletek csokkenését okozhatja. A terllethasznalat-valtozés
nyoman lakdépuletek épitése varhato.

A mddositas helyszine védett természeti értéket, egyedi tajértéket, kulturdlis drokségelemet nem érint,
nem kozelit meg.

A meglévd éplletek és a funkciot valto terilet sem a telepullésre vezet6 orszagos mellékutrél, sem a
meglévé lakéteriletek iranydbdl nem lathatdak, igy tajképvédelmi szempontbdl nem tekinthetd
érzékeny teriletnek. Az épitési dvezetben engedélyezheté parkdnymagassag 4,5 m, ez korlatot szab az
esetlegesen tajképi, telepilésképi szempontbdl zavard beépités megjelenésének.
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11 Helyszin: Hrsz.: TerUlet:
* latvanyto kornyezete a belterilettdl délre 029/10, 029/11 4,75 ha
Tervezési feladat: Gdll6terllet altaldnos hasznalaton beliili épitési dvezetvaltas

TerUletfelhasznalasi valtozas: nincs

Terlletrendezési tervek elGirasai: telepilési térség és vizgazdalkodasi térség; tajképvédelmi, vizmindség-védelmi
és nap- és széler6mli |étesitésének korlatozasaval érintett terilet 6vezete érinti
5 - / [ - 7 < Ul
// ~ ;

029/10

" T Szigetkoz Tajvédelmi Korzet
Natura 2000 SAC + SPA

Okoldgiai haldzat

] magteriilet R §

|| pufferterillet TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

[0 «kivald termdbhelyi adottsagl szantd
jo termdhelyi adottsagl szanto

A latvanyto északi partjan 8 egységbdl all6 vizparti beépités (fahazak, bungaldk) megvaldsitasa a terv. Az Ui-1
épitési dvezet elbirdsai valtoznak, beépithetéség né, parkanymagassag csokken.

Koérnyezeti hatasok:

A modositds hatdsdra a beépités intenzitasa kismértékben né: a beépithetfség 10%-rél 15%-ra, a
zoldfelllet ardanya azonban 70% marad. A korabbi tervi allapothoz képest Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem torténik. Az épitési dvezeti paraméterek kismérték(i valtozasa eredményeként az Gdulési
funkciékhoz tartozé éplletek, épitmények megjelenése varhatd. A beépités és burkolt fellletek
létrehozdsa nyoman a jelenlegi, bioldgiailag aktiv felllet részben megszlinhet. A telek kialakitando
zoldfeliletén megmarad az dllandé ndévényboritottsag. Az alléviz parti sédvja 6,0 m szélességben
szabadon tartandd, nem épithetd be.

A tervezett funkcié a terillet nagy részén a termdéhelyet nem szlinteti meg, a telek legaldbb a 70%-at
kitevd zoldfellleten a humuszos terméréteg helyben marad. A tertileten megtaldlhaté vizes éléhelyhez
kotédé bioldgiai sokféleség fennmaraddsa érdekében az él6vildgot minél kevésbé zavaro kialakitasra kell
torekedni.

A fejlesztés megkezdésekor tajhasznalati szempontbdl valtozast jelent a to korilli éplletek megjelenése,
azonban a tajképben ez nem lesz érzékelhets, a vizfellletet 6vez6 fas szard novényzetnek
kdszonhetden.

A mddositas helyszine védett természeti értéket, egyedi tajértéket, kulturdlis 6rokségelemet nem érint,
nem kozelit meg.
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4.2.3. KORNYEZETI FELTETELEK, A FELTART KONFLIKTUSOK ALAPJAN SZUKSEGES INTEZKEDESEK MEGHATAROZASA

A tervi médositdsok kisebb léptéklek, jellemz6en a meglévd teriilethasznalatok bdvitéseit, illetve a
korabban kijelolt fejlesztési terlletek célzott terlletfelhaszndldasanak modositasat, a szabalyozas
korrekcidjat jelentik. A mddositdsok a belterlletet és annak kdzvetlen kornyezetét érintik, a
tajszerkezetre jelentds hatdst nem gyakorolnak. A terllethaszndlat-valtasokkal, dvezeti és épitési
Ovezeti paraméterek pontositasaval a beépithet6ség n6, vagy a zoldfellleti minimum csokken
kismértékeben.

A talajt, illetve az él6helyeket (allat- és névényvilag), a bioldgiai sokféleséget érinté hatdsok mérséklése
érdekében a raciondlis — lehetd legkisebb mérték( — beépités, a burkolt fellletek minimalizalasa,
tobbszintes névénydllomany telepitése mérsékelheti a negativ kornyezeti hatdsokat. Az épitkezések
sordn a tobb jarm{ felvonuldsdval jard, pontszerlien vagy szakaszosan intenzivebb zajhatdssal jaré
munkafazisokat a vegetacios peridduson kivili id6szakba javasolt csoportositani. A munkatertleten az
allatvilag védelme érdekében kizardlag vegetacids peridduson kivill végezhetd cserjeirtas, fakitermelés.
Id6s faegyedek kivagdsdra kizarolag egyedi vizsgélattal, élet- és balesetvédelmi szempontbdl indokolt
esetben keriilhet sor.

Tajhasznalati, tajképi, és zoldfellleti szempontbdl elényds a fejlesztések kis 1éptéke, a telepllésszéli
terlleteket a kornyez6 szantoéktdl fasorral, zoldsavokkal érdemes elvélasztani. A telepilési zoldfellletek
Okolégiai szerepét nagyban erdsiti a hdromszint(i, honos fajokbdl allé noévénykilltetések elényben
részesitése, telepitése, valamint a hasznalattdl, tervezett funkcioktol figgéen helyenként extenziv
fenntartdsu zoldfellletek kialakitdsa. Nem javasoltak a tdjidegen 6rokzold névények, sem a kelleténél
nagyobb méretl burkolt fellletek.

Eghajlatvédelmi intézkedés lehet a teljes telepiilésen — de a fejlesztési teriileteken kiemelten — a
csaapdékvizvisszatartds, szikkasztds, parologtatds. A csapadékvizre célszer(i er6forrasként tekinteni,
javasolt a telepilés tertletén jelenleg is alkalmazott kdrnyezetbarat csapadékviz-kezelési megoldasok
fenntartdsa. Ennek érdekében megbrzendbk és az Uj lakdutcdkban is kialakitandok a széles z6ldsavok,
valamint figyelmet kell forditani arra, hogy ezek ne keriljenek énkényesen leburkolasra, a kapubejarék
ne legyenek a szlikségesnél szélesebbek, illetve lehet8ség szerint vizateresztd burkolattal legyenek
ellatva.

Telken belll szintén a magas zoldfellleti arany segiti a csapadékvizek hasznosulasat, elszivarogtatasat,
ezért fontos az dvezetekre és épitési Gvezetekre meghatarozott legkisebb zoldfellleti aranyok szigoru
betartatdsa. Emellett javasolt a csapadékviz helyben térténé hasznositasi lehet8ségeinek
népszerlsitése, ugyanis a tetSzetrdl, burkolt fellletekrdl Gsszegydjtott viz felhasznalasaval (pl.
Ontozésre) egyrészt jelent@sen csokkenthetd az ivoviz min6ségl viz felhasznaldsa, ami anyagi
megtakaritassal is jar, masrészt tehermentesithetd a telepulési vizelvezetés haldzata.

A felszini és felszin alatti viz védelme érdekében a még be nem épiilt, beeépitésre szant fejlesztési
terlletek beépitésének feltétele a szennyvizcsatorna-hdlézat kiépitése — SZT-n csatornazandod
terlletként jeloli. A fejlesztési terlletek bekapcsoldsa a haldzatba a meglévé vezetékek
tovabbépitésével, kiegészitésével megoldhatd. A pontos szennyvizmennyiségek meghatarozasa a
tényleges beépités meghatarozasa utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a
keletkezd konkrét elvezetni kivant szennyvizek mennyisége.

A levegémindség romlasa, zaj- és rezgésterhelés a fejlesztések kivitelezése soran idGszakosan
jelentkezhet a munkagépek kozlekedése, rakodas, épités soran. Ahol a fejlesztés szlkségesség teszi a

\§ TER-T-REND KeT. 19



FEKETEERDO KOZSEG TELEPULESTERVE TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

tervezett hasznalat vagy a szomszédos teriiletek védelmét (2. és 9. mddositas), a SZT tébbszintes z6ldsav
kialakitdsat teszi kotelezévé.

A tervezett moédositasok kapcsan els@sorban az épités id6szakdban lehet szamitani negativ kdrnyezeti
kovetkezményekre, ezek a hatdsok azonban datmenetiek. Osszességében elmondhatd, hogy a
megfogalmazott javaslatok betartdsdval a kornyezetmindség jelentés romldsa, a kornyezeti elemek
szamottevd karosodasa nem varhato.

4.3. TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESE, A MEGVALOSULASUK ESETEN A VARHATO JELENTOS KORNYEZETI HATASOK

A teleplléstervben szerepl6 15 mddositas kozil 5 valtozdsnak lehet kornyezeti hatdsa, melyekben
kdz0s, hogy a hatalyos szabalyozastdl eltéré jellegl, intenzitasu beépitések jelenhetnek meg:

e 3 beépitésre szant terlletek kozotti atsoroldsok, Uj funkcidval jard fejlesztések: 1., 9.,
10. modositdsok

e 3 beépitésre nem szant terlletek kozotti atosorldsok, Uj funkciodval: 2. médositas

e 3 beépithetbség kismértékl emelése: 11. modositas.

A kilonleges beépitésre nem szant mez6égazdasagi Uzemi besoroldsu terillet a tervezett tevékenység
pontos — a tervezés jelen fazisdban nem ismert — paramétereit6l figgben kornyezeti hatdsvizsgdlat
koteles tevékenységnek adhat helyet.

A fentieken kivuli tovabbi moédositasok (3., 4., 5., 6., 7., 8., 11., 12, 13. helyszinek) nyoman érdemi
valtozas a kornyezeti hatasok tekintetében nem varhato.

A tervi elemek megvaldsuldsa esetén varhatd kozvetlen és kdzvetett hatdasok az egyes kdrnyezeti
elemekre, elemegylttesekre az aldbbiakban kerllnek kifejtésre, a tervi elemek telepilési szintd jellege
altal megkovetelt részletezettséggel.

Talaj

A talaj tekintetében szdmottevd hatds a fejlesztések részeként megvaldsuld beépitések, burkolt
fellletek kapcsdn véarhatd: a talajt letermelik, valtozéd mélységben eltavolitjdk, deponidba helyezik. A
kildonboz8 mértékd beépités kdvetkeztében az érintett terlleteken a talajélet elt(inik, atalakul a terllet
vizhdztartdsa, a talaj tomorodik. A talaj védelmérdl gondoskodni kell a hatalyos jogszabalyok alapjan: a
talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairdl szold 90/2008. (VII. 18.) FVM rendelet szerint a
humuszos termd@réteg letermelésével, megmentésével, hasznositasdval, tovabba az érintett
termd&foldek helyreallitasaval kapcsolatos munkalatokat a talajvédelmi terv alapjan kell elvégezni.

Szantdé mvelési dgu foldrészleteket érintenek a 2. és 11. sz. médositdsok, mindketté telepllési térség
részét képezd, kiilterileti telek. A 2. sz. mddositas keretében elhelyezett mez&gazdasagi géptarold
terllete 0,35 ha, 4. min6ségi osztalyu, szantd mulvelési agu termdéfoldet érint. A 11. sz. mddositas
terllete 7. min6ségi osztalyu szantéterilet. Mivel Feketeerd6 teriletén a szantéd mdvelési agu tertletek
esetében az 5-7. mindségi osztalyu foldrészletek minésilnek atlagosnak vagy atlag alattinak, a 2.
modositasban atlagosnal jobb mindségli termdfold érintett. A 2007. évi CXXIX. torvény [tovdbbiakban:
Tfvt.] 11. § (2) bekezdése értelmében az atlagosnal jobb mingségl term&foldet mas célra hasznositani
csak id6legesen, illetve helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet. A (2) bekezdés alkalmazasa
szempontjabdl helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni kilonosen f) a legfeljebb 1 hektar terllet(
terméfoldet érint, a 21. § (3) bekezdés f) pontja szerinti mas célU hasznositast, vagyis a termé&fold
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mUvelési dgdnak megfelel6 mdUveléshez, mez6gazdasadgi termeléshez vagy erddgazdasagi
tevékenységhez kozvetlenil kapcsolddod eszkdz telepitését vagy épitmény elhelyezését. A 0,35 ha-on
tervezett kilonleges mez6gazdasagi Gzemi terlletfelhaszndlds a szomszédos szantoterilet mdvelési
agnak megfelel6 mveléséhez sziikséges gépek tarolasara alkalmas épllet elhelyezését szolgalja. A
terlletre vonatkozdéan a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormdnyhivatal végleges mas célu
hasznositasra vonatkozd engedélyt (ikt.sz. 15382/3/2022) adott.

A Tfvt. értelmében a beruhdzdsok, tevékenységek megvaldsitasa soran: az érintett és a koérnyezd
termdéfoldeken a talajvédé gazdalkodds feltételei ne romoljanak, a beruhdzé kételes gondoskodni a
humuszos termdréteg megmentésérdl és hasznositasardl. A mdvelés aldli kivondsokat a beépités
Utemének megfelel6en javasolt végrehajtani, addig az eredeti mdvelési agnak megfeleld
terllethasznositast kell folytatni.

A mez8gazdasagi telephely (2. sz. moddositas) kivitelezése és mikodése idején elsGsorban
Uzemanyagbdl, a gépek mikodésébdl szarmazd szennyezBanyagok kerilhetnek a talajba, ennek
megakaddlyozédsara, havaria esetére konkrét terv kell, hogy késziljon. A kockdzatok ismeretében, az
el6irdsok betartdsaval a szennyezés elkeriilhetd.

Felszini és felszin alatti viz

Atelepllés terllete a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny, ezért a felszin alatti vizkivétellel
jaro, illetve a felszin alatti viznek a fed6réteg eltdvolitasaval a felszinre keriilését okozod tevékenységek
tekintetében a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 9. § (5) bekezdése szerint kell eljarni. A javasolt
modositdsok nyoman ilyen jellegl tevékenységek nem valdsulnak meg. A célzott épitési dvezetekben a
teljes kdzmlellatas, igy az ivovizhaldzatra és a szennyvizelvezetd haldzatra torténd racsatlakozas is
alapelvaras. A telepllés teljes terliletén kiemelten fontos a szennyez8anyagoknak a felszin alatti vizekbe
torténd bejutdsanak megakadalyozasa.

A teljes kozigazgatasi terllet, igy a mddositasok helyszinei is vizmin8ség-védelmi terllet dvezetével
érintettek. A vizbdazisok, a tdvlati vizbazisok, valamint az ivévizelldtast szolgdld vizilétesitmények
védelmérdl széld 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 10. §-a szerint az egyes védSidomokban,
védéterileteken olyan tevékenység végezhets, amely a kitermelés el6tt allé vagy a mar kitermelt viz
minéségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem veszélyezteti. A beépitett
beltertleten belll, illetve annak peremén, jellemz8en mar kordbban beépitésre szant teriletbe sorolt
foldrészleteken tervezett, kis léptékd fejlesztések a vizmindségre vonatkozdéan nem jelentenek
tobbletterhelést. A beruhazasok kivitelezése soran esetleges havaria elkerllése érdekében fokozott
el6vigyazatossaggal kell eljarni.

A moddositasok kozil elsGsorban a 2. szadm, a tervezett mez8gazdasagi géptdrolo lehet hatassal a felszini
és felszin alatti vizekre. A Mosoni-Duna a maodositas tertletétdl északra, 160 m-re folyik. A
mezGgazdasagi telephely engedélyeztetése soran a konkrét mdszaki adatok ismeretében a kornyezeti
hatdsok részletes vizsgdlatat és a csokkentésiikre vonatkozd javaslatokat sziikséges megfogalmazni.

Belvizzel veszélyeztetett terlletet a kornyezeti hatdsokkal rendelkezd mddositdsok nem érintenek. A
felUlvizsgdlat kapcsan a kozigazgatasi hatar délkeleti részén taladlhatd belvizveszélyes teriletek altaldnos
mez6gazdasagi terlletbdl tdjgazddlkoddsi mezdgazdasagi telrletbe kerllnek. Az ovezet elGirdsai a
természetkozeli, tdjgazdalkodasi haszndlat fenntartdsat tdmogatjak, javasoljdk az adottsagaiknak
megfelelSen pl. vizvisszatartasi terlletként, nedves éléhelyként fenntartani.
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A telepulés kdzmUvesitettsége jo, a szennyvizcsatorna-rakotéssel rendelkezé lakdsok aranya 100%-os.
A beépitésre szant fejlesztési teriiletek igénybevétele szempontjabdl a HESZ-ben is rogzitett alapelvaras
a szennyviz-hdldézatra torténd csatlakoztatds. A haldzat fejlesztése, illetve a racsatlakozas lehet6ségei
adottak.

Levegé

Levegémindséget érintd valtozdst nem okoznak az olyan moddositdsok, amely terilethasznalat-
valtozassal sem jarnak (3., 5., 12. sz. modositasok).

A 2. szamu tervezett mezBgazdasagi géptdrold terllet fel6l varhatéd diffuz légszennyezés, féként a
kivitelezés alatt, majd a m(kodés id6szakaban a konkrét tevékenységtdl fuggben. A lakdterlletek
kozelségére valo tekintettel a konkrét hatdsok a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerint készitend
kornyezeti hatasvizsgalati eljarasban vizsgalandék. A leveg6 védelmérdl sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet 5. § (1) szerint légszennyez8 forras létesitésekor és mUkodése sordan levegévédelmi
kdovetelmények megallapitdasa és alkalmazasa szlikséges. A 7. § alapjan helyhez kotott légszennyezd
forras létesitésekor a levegévédelmi kdvetelményeket az engedélyezési eljdras sordn ugy szikséges
meghatdrozni, hogy annak varhatd leveg6terhelése ne eredményezze az egészségligyi hatarértékek
tullépését. A kibocsatasi hatarértékeket a légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szolé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet szabdlyozza.

A tervezett lakd-, intézményi és Udil6terlletek kialakitdsa a légszennyezd pontforrasok kis Iéptékd
bévilésével jar, els6sorban a fltési és a kozlekedési eredetli szennyezéanyagok tekintetében. Az
érintett terlleteken rendelkezésre all a kiépllt gazhdlézatra vald rdcsatlakozas lehetdsége, igy a
karosanyag-kibocsatas csokkenthetd. A kdzuti kozlekedéssel jard nitrogén-oxid és szallé por a kdzutak
kdzvetlen kornyezetében érzékelhetd. Az 1408 j. 6sszekdtd Ut tdbb szakaszan meglévd Utmenti zoldsay,
fasorok, valamint a belterileti utcdk zoldfellletei nagyban hozzajarulnak a karos hatasok
csokkentéséhez.

Zaj és rezgés

Jelenleg a zaj- és rezsgésterhelés legf6bb forrasa a szdllitds-kozlekedés, a telepulést atszel§ orszagos
mellékut nyomvonala mentén. A mdodositasok kapcsan megvaldsuld beruhdzdsok tobbletforgalmat, a
zajszint lokalis ndvekedését okozhatjak, de léptékikbdl és jelleglikbél addéddan hatarértéket tullépd
terhelés nem vérhaté.

A tervezett fejlesztések kivitelezésével és izemelésével jaro zajterhelés mértéke nem haladhatja meg a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megaéllapitasardl szold 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EGM
egyUttes rendeletben foglalt hatarértékeket.

A terllethasznalat-valtozasok kapcsan a mindennapi mudkddésbdl szarmazéd zajterhelésre a 2.
modositas, a mezdgazdasagi telephely esetében lehet szamitani. A létesitmény tervezett helyszine a
telepllés védend§ lakoteriletének kozvetlen szomszédsagaban taldlhatd, a tevékenységhdl szarmazo
zaj- és rezgésterhelés mértékét a szlkséges lehet kornyezeti hatdsvizsgalati eljdras keretén belll
vizsgalni (a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerint). A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6lé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 5. §-nak (4) pontja szerint a kbrnyezeti zajforras
vélelmezett hatdsterllete a kornyezeti zajforrdast magaba foglalé telekingatlan és annak hatdratdl
szamitott 100 méteres tavolsagon bellli terllet. A kornyezetvédelmi hatésag abban az esetben irja el
a hatasterilet mérés, illetve szamitas szerinti meghatarozasat, ha a rendelkezésére allé adatok alapjan
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valodszindsithetd, hogy a zajforras hatdstertlete nagyobb, mint a vélelmezett hatasterllet. A modositas
kapcsan az el6irt telekhatari zoldsdv kialakitdsdval a kdros hatdsok jelent6sen csdkkenthetdk, a
lakoterlletek tehermentesitheték.

Taj- és természetvédelem, dllat- és névényvildg, bioldgiai sokféleség

A modositasok, a tdjgazddlkoddsi mezégazdasagi terilet kijeldlése kivételével (12. sz. mddositds), nem
érintenek kozvetlendl védett természeti tertletet, Natura 2000 terlletet, sem az orszagos Okoldgiai
halozat dvezeteinek teriiletét. A 12. sz. mddositds célja a védelem alatt allo, természetkdzeli terlleteken
a taj- és természetvédelmi szempontokat érvényesitd el8irdsok alkalmazasa.

Atervezett fejlesztések nem veszik igénybe természetes/természetkozeli éléhely terlletét. A zoldfellet
kezelésre vonatkozdan a tervben megfogalmazott intézkedések és javaslatok biztositjak a bolygatott
terlletek védelmét.

Feketeerd§ csaknem teljes kozigazgatadsi terllete, igy a moddositassal érintett terlletek is a
tajképvédelmi terllet Ovezetével érintettek. A telepulésterv a kilterUleti tertletfelhasznalasokat a
tényleges, hagyomdnyosan kialakult tdjhaszndlatnak megfelelSen jeloli ki. A tajképvédelmet szolgald
épitési elGirasok kidolgozdsa mellett a moddositds kornyezeti szempontbdl nem kifogasolhatd. A
modositasok nyoman megvaldsuld beruhdzasok tovabbi fazisaiban csak olyan konkrét tervek
fogadhatdk el, amelyek megfelelnek a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészit§ szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-ban foglalt elSirdsoknak.

Lakossag, emberi egészség

A tervezett mddositdsok egyike sem jar jelent6sebb kornyezeti hatdssal, a belterilet védett telkeit
varhatdan nem zavarjak sem az épités, sem az Uzemelés id@szakdban, az emberi egészséget karositd
hatasok kizarhatok.

A 2. szamu moddositas soran kilonleges beépitésre nem szant terillet kertl kijelolésre. A szantdként
hasznositott 04/7 hrsz-G foldrészletbdl levalasztott teriileten mezdgazdasagi telephely, géptérold
|étesitése tervezett, az dsszterilet legfennebb 10%-4dnak beépithet&ségével. A telephely lakdterllettel
szomszédos hatara mentén kijelolt 10 m széles z6ldsav a szomszédos lakoterllet védelmét szolgélja.

Az idegenforgalmi-rekreacios terilet (1. modositas), a maganbolcsdde és szolgaltatéhaz (9. mddositas),
az Uj lakoterllet (10. modositds) és a téparti szalldshelyek (11. modositas) a lakossag jollétét, a lakhatast,
a telepilés turisztikai vonzerejét, a rekredciot szolgalo fejlesztések.

Eghajlati tényezék

A modositasok kapcsan a beépitett terlletek és a burkolt feliletek novekedését a telkek zoldfellleteinek
tobbszintes, intenziv novénytelepitéssel torténd kialakitasa, fasorok telepitése kompenzalhatja. A
telepulési zoldfellletek ©koldgiai szerepét nagyban er@siti a haromszintli, honos fajokbdl allé
névénykilltetések elényben részesitése, telepitése, valamint a haszndlattdl, tervezett funkcidktol
fliggben helyenként extenziv fenntartasu zoldfellletek kialakitdsa. Nem javasoltak a tajidegen 6rokzold
névények, sem a kelleténél nagyobb méretl burkolt felliletek.
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Epitett kornyezet, 6rokségvédelem, anyagi javak

Atelepllés terlletén orszagosan védett épitett 6rokségelem, mlemlék, nyilvantartott régészeti lel6hely
nem taldlhatd. A tervezett modositdsok a teleplléskép védelmérdl szélé 17/2017. (XIl. 29.)
onkormanyzati hatdrozatban meghatarozott helyi védelem alatt allo értékeket nem érintik.

A terv megvaldsitasanak hatdsai id6ben eltolddva vdlhatnak érezhetévé, mivel a tervezett beruhazasok
megvaldsuldsa (intézményi terlletek, lakéteriletek, mez6gazdasagi telephely, téparti Gdul6terilet)
Utemezetten, 10-20 év alatt varhatok.

Jelen tervben az aktualis célok megvaldsitasara torekszink. A fejlesztések és a tervben szerepl§ tobbi
modositds jelent8s kornyezeti terhelésndvekedést nem jelent, és leginkdbb a meglévé funkcidk
fejlesztését, épitésjogi lehetbségeik bévitését jelenti. Ez kornyezeti szempontbdl ebben a Iéptékben
pozitiv, a telepilés csak nagyon kis mértékben vesz igénybe 'Uj terlletet, a fenntartdsa, kdzmlivesitése,
a belsé teriletek rendezett fejlesztése lesz az irdany. A funkciévaltd teriletek |éptéke a telepllés és a
meglévd beépitett terlletek léptékéhez képest nem tulzo, jelentbs kdrnyezeti terhelést nem okoz.

A tervezett modositdsok védett vagy védendd terlletet nem érintenek, és hosszu tavon biztositjadk a
lako-, GdUlS-, intézményi és a mez&gazdasagi terlletek fejlesztési lehetdségét.

A valtozasok altal az épitett és taji orokségre kifejtett hatdsokat részletesen a telepllésterv kapcsan
készUl6 Telepllési 6rokségvédelmi hatdastanulmany tartalmazza. A teleplléstervben olyan besorolas
nem tortént, amely a védett vagy védendd értékeit hatranyosan érintené.

5.  ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK

5.1. AZON KORNYEZETI JELLEMZOK, KORNYEZETI RENDSZEREK AZONOSITASA, AMELYEKRE JELENTOS HATASSAL VANNAK
A TERVI ELEMEK

A modositasok a lakdteriletek bévitését, intézményi és GdilSteriletek kialakitdsat, valamint kiilénleges
beépitésre nem szant mez6gazdasagi géptarold telephely létesitését teszik lehetévé. A valtozasok kis
terlleteket érintenek, a telepilés Iéptékében nem szamottevéek. A tervezett tevékenységek nincsenek
zavaré hatdssal a kornyezetlkre. A mddositasi résztertleteken védett vagy védendd taji-természeti,
kornyezeti, kulturdlis értékek nem taldlhatdk. A tervi elemeknek a koérnyezetre gyakorolt hatdsa nem
jelentds.

A fejlesztések tobb esetben mar kordbban beépitésre szant besoroldst kapott, de atmenetileg tovabbra
is szantdként hasznositott terlleteken valdsulnak meg. Ezeken a terlleteken a telkek zéldfellletei az
eddigi id6szakos novényboritds helyett bioldgiailag aktivabb, kondiciondlé hatdsd feliiletekké
alakulhatnak at.

5.2. AZON FEJLESZTESEK, TERVI ELEMEK AZONOSITASA, AMELYEK KORNYEZETI SZEMPONTBOL NEGATIV HATAST
GYAKOROLNAK, ES ANNAK CSOKKENTESE VALAMILYEN INTEZKEDEST IGENYEL

A telepulésterv jelent8s negativ kdrnyezeti hatdssal jard mddositadsi javaslatot nem tartalmaz. A kijeldlt
fejlesztései terlletek igénybevétele nem egyszerre, egyidében, hanem a telepiléstervben
meghatarozott itemezésben valdsul meg.
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A telepUllés léptékében jelentds kornyezeti hatast nem keletkeztet, de a beltertlet kdzelsége miatt a
kalénleges mez6gazdasagi tizemi terllet (2. mddositds) zaj- és leveg@sszennyezés szempontjibdl
vizsgalt hatastertletét a telken belll kell tartani. A mez6gazdasédgi Gzemi tevékenységek egy része
kdrnyezeti hatdsvizsgalat koteles. A kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznadlati
engedélyezési eljarasrél széld 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet alapjan a tervezett tevékenység
pontos paramétereinek ismeretében szliikség lehet kdrnyezeti hatasvizsgalat készitésére. Tekintve, hogy
a terlleten tervezett géptdrold a 04/7 hrsz-G szantoteriileten jelenleg is zajld mez&gazdasagi
tevékenységet szolgdlja, kijelenthet6, hogy a terllethaszndlat-valtozdas nem hat olyan mértékben a
kdrnyezeti elemekre, hogy az kdrnyezetvédelmi érdeket sértene, vagy a védendd terllethaszndlatokat
negativan befolyasolna.

6. A MEGVALOSULAS SORAN VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELGZESERE, ELKERULESERE,
CSOKKENTESERE, MINEL TELJIESEBB ELLENSULYOZASARA IRANYULO TELEPULESTERVI INTEZKEDESEK ES EZEN
INTEZKEDESEK VARHATO HATEKONYSAGANAK BEMUTATASA

A tervben az egyes modositasok kapcsan szerepelnek a javaslatok a kornyezeti hatdasok mérséklésére.
Altaldnossagban a megvaldsulas Utemezettsége, a kdrnyezetvédelmi szempontok figyelembevétele, a
legjobb elérhetd technoldgia alkalmazdsa a hatdsok csdkkentését szolgdlja. A megvaldsulas soran
jelent6s kedvezétlen kérnyezeti hatdsok nem varhaték.

A tervezett zoldmez8s fejlesztések megvaldsitasanal a fokozatossagot és a terméfold gazdasagos
hasznositdsat kell szem el6tt tartani. A mUvelés aldli kivonasokat a tényleges igénybevétel aktualitdsa
esetén javasolt végrehajtani, addig az eredeti mlvelési agnak megfelel§ tertlethasznositast fenn kell
tartani. A talaj letermelésével jaré beruhdzasok soran gondoskodni kell a talaj védelmérdél: a humuszos
termdéréteg letermelésével, szakszerl téaroldsaval, hasznositasaval, tovabba az érintett termdfoldek
helyredllitasaval kapcsolatos munkdlatokat talajvédelmi terv alapjan kell elvégezni.

Fakivagast a fas szaru novények védelmérdl szolé 282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet értelmében csak
fakivagasi engedély alapjan lehet végrehajtani, amelyhez fakivagasi- és novénytelepitési terv készitése
szUkséges. A fapotlasokat a fakivagasi engedélyben foglaltak szerint kell megoldani.

A fejlesztések kivitelezését — kiemelten az U] éplletek, épitmények, beépitések megjelenését — a
kornyezetvédelmi elBirasok betartasdval kell végezni, korszer(i berendezésekkel, a lehet§
legalacsonyabb kornyezetterhelés kivaltasa érdekében. A 282/2024. Korm. rendelet értelmében a
fejlesztéssel érintett telkek zoldtérfogat mértékének el kell érnie a fejlesztés elétti dllapotot, ha ez nem
megvaldsithatd, potlas sziikséges.

A telepllésen a jov6ben tervezett és megvaldsitandd fejlesztések, gazdasagi tevékenységek
meghatarozasa, m(ikodtetése soran a lakossag hosszu tavu érdekeit kell szem el6tt tartani. Ez magaban
foglalja elsGsorban a jo min&ségl, élhetd kdrnyezet biztositasat, a telepilés teriletén taldlhatd
értékekkel (pl. term&fold) torténd felel6s gazdalkodast, a kornyezetkiméld kivitelezést, a természeti,
tajhasznalati sajatossagok és a kulturalis 6rokség védelmét.

7. MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPG KORNYEZET! HATASOKRA

A moddositasok egy részében terilethasznalat-valtozds nem torténik. A tertlethaszndlat-valtozassal jaro
modositdsok kovetkeztében Uj beruhdzasok valdsulhatnak meg, amelyek egyedi engedélyeket
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igényelnek. Az egyes beruhdzasok esetében az illetékes szakhatdsagi allasfoglaldsok alapjan, a
konkrétumok ismeretében allapithatok meg a monitorozas feltételei.

Az érintett terUletvaltozdsok kovetésére olyan érzékeny indikatorrendszert érdemes kialakitani,
amelynek segitségével a jelenlegi allapot rogzithetd, illetve a bekdvetkezett valtozasok regisztralhatok,
elére jelezhet6k a terlleti valtozdsok, trendek. A valtozasok kovetésére az aldbbi indikatorok
hatarozhatok meg:
= terllethaszndlatok véaltozasa,
= zoldfelilet indikator: (rfelvétel vagy infravoros felvételek elemzése, zoldfellletek és
névényboritottsag idébeli valtozasa,
=  természetkozeli él6helyek fajosszetételének valtozasa, védett és jelold fajok jelenlétének és
egyedszamanak valtozasa,
= forgalomszamlalasi adatok,
= kornyezeti zajterhelés,
= |evegémindGség alakulasa,
= kozegészséglgyi mutatok,
= |akossagi kérelmek, észrevételek.

8. KOzERTHET®O OSSZEFOGLALO

Feketeerdd kozség képvisel6-testlilete hatdrozatban dontott arra vonatkozéan, hogy feliilvizsgalja
telepiilésfejlesztési koncepcidjat, és elkésziti az U] orszdgos jogszabadlyi kérnyezetnek megfelel§
telepiléstervét, igazodva az eltelt id6szakban bekovetkezett tarsadalmi-gazdasagi valtozasokhoz, a
telepilésfejlesztési célokhoz, valamint az egyedi kérelemként érkezett tulajdonosi fejlesztési
igényekhez. A telepllésterv a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének, elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
szerint készul.

A telepUlléstervben 15 mddositds fogalmazddott meg, ebbdl 5 mddositas kerilt kiemelésre, amelyek az
adott tertleten Uj funkciot jelentenek, a kdrnyezeti dllapotra jelentésebb hatdssal birhatnak. A kiemelt
modositdsok:

1. | Hrsz.: 160/1, 160/4, 160/5, 160/6 Terilet: 3,98 ha

Teriletfelhasznéldsi véltozas: idil6hazas GdulSterilet = kilonleges beépitésre szant idegenforgalmi terdlet

A tertleten egy, mar kordbban megkezdett beruhdazas folytatdsaként, a meglévé éplletek felhasznalasaval
turisztikai-idegenforgalmi fejlesztés tervezett.

Teriletrendezési tervek el8irasai: telepilési térség, tajképvédelmi, vizminGség-védelmi és nap- és szélerém
|étesitésének korlatozdsaval érintett teriilet dvezete

2. Hrsz.: 04/7 (részben) Tertlet: 0,35 ha

Teruletfelhasznélasi véltozas: dltalanos mezégazdaségi terilet = kildnleges beépitésre nem szant
mezG6gazdasagi Uzemi terilet

Mez8gazdasagi telephely létesitése, géptarold épitése a cél. Az érintett foldtertlet 4. min6ségi osztalyba sorolt
szantd, a tervezett terilletfelhasznaldas a termd&fold mdvelési dganak megfelel6 miveléshez, mez&gazdasagi
termeléshez kodzvetlenll kapcsolddd eszkoz telepitését, épitmény elhelyezését szolgalja, igy a mUvelés aldl
kivonhato.

Teriletrendezési tervek elGirasai: telepilési térség, tajképvédelmi, vizminGség-védelmi és nap- és szélerém
|étesitésének korlatozasaval érintett terilet dvezete
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9. | Hrsz.: 56/32 Tertlet: 1,09 ha

Teruletfelhasznalasi valtozas: iduléhéazas Gduléterilet =» intézményi vegyes terllet

A telken maganbdlcséde és inkubdtorhdz épitése tervezett, ezért indokolt az intézményi vegyes épitési
dvezetbe torténd atsoroldsa. Az Uj épitési dvezet paraméterei a HESZ-ben keriilnek meghatarozasra.

Terlletrendezési tervek elGirasai: telepilési térség, tajképvédelmi, vizmindség-védelmi és nap- és széler6m
|étesitésének korlatozdsaval érintett teriilet dvezete

10. | Hrsz.: 56/55 Tertlet: 1,11 ha

Terlletfelhasznalasi valtozds: idul6hazas tdulbtertlet =» falusias lakoterilet

A korabbi funkcidval és fejlesztési elképzelésekkel ellentétben, a mar beépitett terlletekhez kozvetlendl
csatlakozd teriletrészen a jovGben lakoterileti fejlesztést valdsitananak meg.

Terilletrendezési tervek elGirasai: telepilési térség, tajképvédelmi, vizmindség-védelmi és nap- és szélerémd
|étesitésének korldtozdsaval érintett terilet dvezete

11. | Hrsz.: 029/10, 029/11 Terllet: 4,75 ha

TerUletfelhasznalasi valtozas: nincs

A latvanyto északi partjan 8 egységbdl alld vizparti beépités megvaldsitasa a terv.

Teriletrendezési tervek el8irdsai: telepllési térség és vizgazdalkodasi térség, tdjképvédelmi, vizmindség-
védelmi és nap- és széler6md létesitésének korlatozasaval érintett terllet dvezete

A modositasok a telepllés kdzigazgatasi tertletén megtaldlhato tdji, természeti és kulturalis 6rokségi
értékeket, védett és védend6 elemeket nem érintik, nem befolydsoljdk negativan.

A tervezett mddositdsok kozil a kulonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi géptdrold terllet
létrehozasa (2. modositas) jarhat varhatdan jelentésebb kornyezeti hatassal a kivitelezés és miikodés
fazisaiban. A lakoterilet kdzelsége miatt ki kell zarni a védendd terlletet érint6, hatarértéken felili zaj-
és rezgésterhelést. A mez&gazdasagi zemi tevékenység pontos ismeretében lehet majd eldonteni a
kdrnyezeti hatasvizsgdlat szikségességét. A tdbbi mddositas megvaldsitasa jelentds kornyezetterhelést
nem idéz el6.

A tervben az egyes modositasok kapcsan megfogalmazasra keriltek a hatdsokat mérséklé javaslatok, a
kérnyezeti allapot meg8rzését, javitasat a helyi épitési szabalyzatban (HESZ) &ltalanosan és az egyes
épitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozé el8irdsok biztositjak. Ezek mellett a fejlesztések megvaldsitdsa
sordn a lakossdg hosszu tavu érdekeit elStérbe helyezve kornyezetkiméld kivitelezésre, a telepilés
sajatossagainak, természeti és mivi értékeinek megé&rzésére kell torekedni.

A terv megvaldsitdsdnak hatdsai id6ben eltolddva vélhatnak érezhetévé, mivel a tervezett beruhazasok
megvaldsuldsa Utemezetten varhatd, esetleg félbemaradhat, vagy el is maradhat, mivel a
telepllésrendezési eszk6zok csak lehetdséget teremtenek, és nem megvaldsitdsi kényszert. A tervezett
modositdsok egyenként és Osszességében sem jelentenek tulzott terhelést a telepilés kornyezeti
allapotara.
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