Feketeerd6 Kozség Onkorméanyzatanak
Képviseld-testiilete

JEGYZOKONYV

Késziilt: Feketeerdd Kozség Onkormanyzatanak hivatali helyiségében 2024. november 5-én
18:00 orai kezdettel megtartott nyilt testiileti iilésen.

Jelen vannak: mellékelt jelenléti iv alapjan. (Jelenléti iv a jegyzokonyv 1. melléklete.)

Mogyorési Krisztian polgiarmester koszontom a megjelenteket. Megéllapitom, hogy a
képviselo-testiilet hatarozatképes, az ilésen 3 képviseld és a polgarmester megjelent.
koszontom M. Fabian Edit f6épitész asszonyt. A jegyzOkonyv hitelesitésére Czér Krisztina és
Pausits Szilard képviseloket kérem fel. Javaslom a napirendet elfogadni a meghivéd szerint.
Kérem szavazzunk. (4 meghivo a jegyzékonyv 2. melléklete.)

A Feketeerdé Kozség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete 5 igen szavazattal egyhangilag
meghozta az alabbi hatarozatot:

Feketeerdd Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
93/2024. (1X.5.) 6nkermanyzati hatirozata
a napirendek elfogadasardél
Feketeerdé Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testillete a 2024. szeptember 5-i nyilt
tilésének napirendjét a kévetkezOk szerint fogadta el:
1) Feketeerd6 Rendezési terv atfogd feliilvizsgalatanak munkaanyaga
El6terjeszt: M.Fabian Edit telepiilési foépitész
A jegyz6konyv hitelesitok Czér Krisztina és Pausits Szilard képvisel6.
Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal
Meghivo a jegyzékinyv 2. melléklete

1) napirend Feketeerdd Rendezési terv atfogd feliilvizsgdlatdnak munkaanyaga
Eldterjeszté: Mogyoroési Krisztian polgarmester
Eléterjesztés a jegyzokonyv 3. melléklete

Mogyorési Krisztiin polgarmester. Atadom a sz6t a F6épitész Asszonynak.

M. Fabian Edit féépitész: Ez egy bonyolult folyamat. A rendezési tervben, avagy a helyi
épitési szabalyzatban arrél van sz6, hogy milyen szabélyok hatirozzak meg adott telepiilésen
az épitést €s az ehhez kapcsolddo egyéb lehetdségeket. Feketeerdén 2003-as az alaprendelet.
Eltelt 20 év anélkiil, hogy tortént volna atfogé feliilvizsgalat. Torvényi kotelezettsége minden
telepiilésnek, hogy 10 évente feliilvizsgalja, de tudjuk azt is, hogy ehhez elég komoly anyagi
forras kell. Természetesen Feketeerdé Helyi Epitési szabalyzata tobbszor médosult. Errél
tudomasuk volt, hisz az j fejlesztési teriileteknek, amik 2003-6ta épiiltek be, mindnek kiilon
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eljarasai voltak. A jelenlegi helyzetet arnyalja, hogy 2024. oktdber 1-t61 van 0j épitési
térvénylink, ami tekintetben felrtigta a korabbi jogi szabalyozast. A telepiilés 1ij szabalyozasi
terve vélhetoleg janudr 1. utan fog hatalyba Iépni. Elvileg az 4j telepiilési tervek mar okosak
lesznek. Osszekapcsolédnak a foldhivatali nyilvantartassal. Es ha én tulajdonos, befektetd
vagyok lesz majd egy olyan feliilet, ahol, ha beiitém, hogy keresek egy ipari épitésre alkalmas
teriiletet Szegeden, akkor megfogja mondani, hogy hol vannak azok a teriiletek. Vagy beiiltém
azt, hogy Feketeerdd, Templom u. 12. meg fogja mondani, hogy a hatalyos szabalyozas mit
tartalmaz. Ehhez digitalisan kell felvinni az informécidkat, digitalis alapu térkép kell, ami
egészen mas, mint amikor papir alapon megkaptuk a szabélyozasi tervet. Ha sorba megyiink a
mellékleteken, amit a 419-es kormanyrendelet szabalyoz, akkor Osszefiiggenek a mellékletek,
¢és annyibol kedvezétlen a véltozas, hogy ez a bizonyos szabalyozasi terv, ami a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozd szabalyokat tartalmazza. Ezek most csak ilyen kodokat
jelolnek, hogy Lf2, Vtl, meg hasonlo. Korabban ezek az Ovezeti jelek tartalmaztak
paramétereket is. Most az Gsszes paraméter egy tablazatos mellékletben szerepel. Onallo
melléklet az is, hogy mely dvezetben mely funkciot lehet elhelyezni, ezt eddig a HESZ szoveges
munka része tartalmazott. Azért praktikusak ezek a mellékeltek mert részletesebben lehet
szabalyozni. Ha én egy 6vezetben pl. szeretnék hazikomposztaldt csindlni, akkor ilyen szinten
meg van az adott mellékletben, hogy mi az elhelyezhet6 rendeltetés. Azt tudjuk végig nézni a
szabélyozasi terv mellett, itt rogziti az vezeteket és hozza kell nézni a telekalakitast, és a
beépités paramétereit. Nyilvan ezt is szabalyozzak orszagos szabalyok. Pl. lakoteriileten nem
lehet 30 %-nal t6bb a beépités, ezt orszagos kormanyrendelet szabalyozza. Hidba szeretnénk
80 %-ot, nem lehet, mert orszagosan csak 30 lehet.

Jozsy Vince Ervin képviselé: Mi van akkor ha a meglévé melléképiiletet mddositani,
korszer(siteni szeretném.

M. Fabisn Edit féépitész: Vannak a HESZ-ben a meglévd épiiletre vonatkozodan is
rendelkezések. Most beszéljiink a szabalyozasi tervrol, ami a rajz. Van két tablazatunk, ami
paraméterek halmaza, illetve az elhelyezheté funkciok halmaza. Van a HESZ, szoveges
szabalyozas, ez ugye az, amit a tervezok eredetileg elkiildtek, 2027. julius 1-ig, a HESZ-t és a
Telepiilésképi rendeletet Ujra egybe kell gyurni. Ezt megtettem, beleirtam a TK rendelkezéseit
a HESZ-be. Itt vannak a bizonyos eltérési szabalyok, itt vannak az Gvezetekre vonatkozé, a
koézmiivekre vonatkozo rész. Szvegesen le van irva, hogy a meglévé épiiletet, hogy lehet
atalakitani, béviteni ...stb.

Maga a rendelet, amit megalkot az dnkorméanyzat, az maga a HESZ, amikor lezajlik az
allamigazgatasi eljaras, meglesz a lakossagi forum, az Allami f6¢pitész kiadja a zard véleményt.
Maga a rendelet az a szoveges munkarész és a szabalyozasi terv az egy melléklet. Majd a
gyakorlatban, 1-2 év mulva, amikor Onékhéz is fordulnak kérdéssel, hogy ott mit lehet épiteni,
akkor mindenki azért a térképet nézi, mert ott taldlja meg mi az Svezeti besorolas. Nyilvan
rengeteg jelmagyarazati elem van. Az utak szine: rézsaszin az énkormanyzati utat jelsli, a
sziirke az allami fenntartasu. A potty6zott vonal a vegyes hasznalatu ut. ahol gyalogos forgalom
is van. Itt nyilvan nincs meg a szélessége a jardanak és egyebeknek. A piros az dvezet hatarok,
ezek kotelezOk, ezek nem igazan mozgathatok. Ami még fontos az a piros egyenes vonalak. Ezt
szabalyozasi vonalnak hivjak. Az azt jelenti, hogy most itt van a meglévd utcanak a telekhatara
¢s a magantulajdont telkek telekhatdra. De itt nincs meg az a szabvanyos szélesség, amit a
kétiranyt forgalmat elbirna, ahhoz minimum kell a 12 méter kialakitasa, ilyenkor rateszik a
piros szabalyozasi vonalat és a telekalakitasi eljarasban ezt kell figyelem venni.
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Ez az egyik legkomolyabb jogi kategdéria ez a szabdlyozasi vonal. Feketeerdd esetében
szerencsére nem sok van, mert annyira bedllt a telepiilés beépitése, mindeniitt adottak az
utszélességek, nem cél az hogy ebbe belenytljunk.

dr. Odonics Aliz jegyzé: Induljunk el a kézponttol. Az Lf-ek hasonlitanak egymasra, Lf1, L{2
Lf3. Nincs koztiik nagy érdemi kiilonbség. A Templom utca az egy neuralgikus pont, évek 6ta
problémaés. Nézziik, meg arra milyen megoldast kinal az 4j HESZ.

M. Fabian Edit foépitész: A legtobb beépitésre szant teriilet lakodvezet, mert nincs ipari
parkunk, szolgaltatd-, bevasarlo kézpont, ami mas besorolast igényelne. Az Lfl, 2, 3 Gvezet
illetve a Vtl-telepiilésko6zponti teriilet paramétereit nézzik végig. Lfl Ovezet ez csak a
Templom utcénak a két oldala. Pontosan emiatt a specialis helyzet miatt, amit itt problémat
generélt, hogy a korabbi szabalyozasi terv azt mondta, hogy a legkisebb kialakithaté telek 2500
m?, amivel nagyjabél meggatolta a telekalitast. Ennek ellenére igy-vagy tigy bizonyos telkeket
mégis megosztottak. Bar lehet, hogy ezek 2003 eléttiek. A mostani szabalyozas 900 m? -ben
hatérozza meg a legkisebb kialakithat6 teleknagysagat. Ez volt egy ott ingatlannal rendelkez6
személy kérelme is. Béven t6bbek ezek, tehat belefér a 900-as telekalakitds. Ami a problémat
okozza, ezek a telekformak. Azt biztosan tudjuk, hogy 1850 6ta ezek véltozatlanok. Van egy
olyan feliilet, ahol torténeti térképeket lehet nézegetni, €s ezek torténeti allapotok. A 20.
szdzadban ember nem alakitott ki ilyen telkeket. Azon til, hogy olyan minimalis
telekszélességek maradtak a végén, hogy 6 m, 8 m, most is ugy hasznaljak, hogy hatulrdl lehet
bemenni. Ennek ellenére megengedjiik a telekalakitast. Azért jeloltiik ra a javasolt telekhatart,
hogy egyértelmii legyen a hatésdgoknak, hogy ez az épitési hely a Templom utcara vonatkozik.
Azért jeloltiik igy, mert, ha azt mondanank, hogy ott oldalhataron allé beépités van egy telken,
akkor az épiilet mellett minimum 4 méteres oldalkertet kellene hagyni. Na most, ha egy telek 6
m széles, akkor elég nehéz 2 m-es épiiletet tenni ra, tehat ezért ebben az dvezetben lehetévé
tessziik a zart sort beépitést. [gazabol barhova teheti a hazat, ha ilyen a telekforma. A masik
oldal ugyanez maradt. Ott nem valdszinti, hogy lesz telekalakitas, mar megvannak a hazak.

Mogyordési Krisztian polgarmester: Ha egyszer ott utcasor épiilne, akkor a Templom utcardl
szinte megkozelithetetlenek lennének az udvarok. Az ott lakdk nincsenek is egy véleményen.

dr. Odonics Aliz jegyz6: Ha tényleg megosztjak, akkor a Templom utca feldl nem elég széles
a bejarata, akkor, hogyan megy be oda. Nincs olyan, hogy soha az életben nem lesz ra sziikség,
hogy bemenjen az udvarba. Ugy adja el az ingatlant, hogy hatulrél tart meg magénak nyelet?

M. Fabian Edit féépitész: Elvileg a nyeles telek kialakitasat tiltjuk. mert az nem cél, hogy a
telepiilés tele legyen nyeles telkekkel. Fent sem olyan széles az a telek, hogy ebb6l még 6 métert
megtar maganak vagy 4-et.

Graczol Dénes képvisel6: Az ottlakdknak mi a célja? A hatsé teriileten, aki nem gazdalkodik,
mindenki azt akarna, hogy legyenek ott telkek?

Mogyorési Krisztiin polgarmester: A j6 megoldas az lenne, ha a fejlesztés alatt 1év6 teriilet
egyszer megvaldsulna, és az az 0t is megval6sulna, illetve a kozmiivek, amik ehhez
sziikségesek.

Jozsy Vince Ervin képviselé: Az 6nkormanyzatnak lenne feladata a beruhazas?
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Mogyorosi Krisztian polgarmester: Nem. Nincs mddja az 6nkormanyzatnak 40 millios
utfejlesztésre beruhdzni.

Griczol Dénes képviselo: Célunk az, hogy taldljunk rd megoldast, hogy mindenkinek ;o6
legyen.

Mogyorosi Krisztidn polgarmester: A megoldds az, hogy megoszthatja a teriiletet, van
kozteriileti kapcsolata van.

Graczol Dénes képviseld: Neki kell az 6sszes kozmiivet megoldani?
Mogyordsi Krisztian polgarmester: Vagy a vevinek.
Czér Krisztina képviseld: Ez azt jeleneti, hogy akinek ott van hatul telke az eladhatja?

Mogyordési Krisztian polgarmester: {gy van. De célszerli lenne tsmbosen eladni. Ugy lenne
a legértelmesebb dolog, akkor lenne egy normalis utcasor. De ez soha nem fog megvaldsulni.
Van, aki nem adja el a teriiletet.

M. Fabian Edit foépitész: Orszagosan meg van hatdrozva, hogy ha szantobdl kivonunk
teriiletet lakodvezetnek, akkor 125%-osan kell vissza pétolni. Ki kell alakitani parkot, hogy
ipari fejlesztést csinaljunk. Feketeerdnek van ilyen 3 ,,bankja”. Ezek rajta vannak a mostani
terven, ha jovok befektet6ként, itt tudok épiteni. Ezeket felesleges visszaadni, mert utdna mar
nem lehet Gj lakoteriiletet csinalni. Ezért nem vettiik ki ezt a részt. Att6l még lehet miivelni.

dr. Odonics Aliz jegyz6: Ipari teriiletként ez jo lenne, ha miikddne, jonne beldle ipartizési adé.
Lehetne az is, ha a tulajdonosokat az oénkormanyzat megkeresné és megvenné, lehetne ott
z6ldhulladéklerakd, komposztalé.

Graczol Dénes képviselé: Az Onkorményzat barhol vehetne terilletet pl:
zbdldhulladéklerakonak?

M. Fabian Edit foépitész: Igen, csak pénz kell hozza.

Lakoteriiletet zarjuk le. Lf3 nem lehet az oldalkerteket biztositani, most még ez egy beallt
beépités, minimalis kertekkel, kis hazakkal. itt is lehet6vé tessziik a zartortsitast. Ha valaki itt
lebont egy épiiletet, és meg tudja oldani, akkor épitkezhessen faltol-falig. Itt szintén a
telekadottsagok miatt lett mds 6vezet. Osszes tobbi 1ij rész, régi rész tervezet teriiletek az mind
Lf2. azokra mind azonos paramétersor vonatkozik. az Lf3-nal a minimalis teleknagysag 900
m?, az Lf2-nél 800 m?. nagyon sok a meglevd kisebb telek. amit figyelembe kell venni, hogy
az uj orszagos szabaly 900-at mondja minimumként. Erre f6épitészi engedélyt kell kérni, és
remélem kapunk, hiszen kialakult viszonyokrdl beszéliink, ezért lett kisebb ez a paraméter.

Meghatarozza a beépitési nagysigot maximalisan 30%-ban és a rendeltetési egység
darabszdmat is szabdlyozza. Van kertvarosias lakéovezet is, ott kisebb a telek és tdbb
rendeltetési egység is megengedett, de az nem célunk. A kisvérosiast kerek perec tiltja a
torvény faluban. A telepiiléskozponti dvezet a Vtl és Vit2 itt funkciok és a beépithetség
tekintetében van eltérés. Az orszagos szabaly a telepiiléskézpontban 80%-ig beépithetd.

A modositasi kérelmek soraval, ha tovabb megyiink az 1. kérelmezé a kastélynal egy olyan
Ovezeti besorolast kért, hogy idegenforgalmi és egyéb célokat szolgéaljon. Fontos volt neki,
hogy szolgéalati lakést épithessen 2 db-ot, kérte, hogy 3000 m2 lehessen a legkisebb kialakithato
telek, mert az U alakot meg kivanna osztani. Most is van rajta egy istallo, ezt az allattart6
funkciét nyilvan meg kell tartani, és a kastélynak egyenlére ismertelen funkciojat.
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M. Fdbian Edit féépitész: Mostani allapotaban ezen a teriileten most is tudna istallot épiteni-
most is van, lovardét épiteni. Ezen az altalanos mezdgazdasagin eddig sem lehetett Feketeerdén
semmit sem épiteni, ezt tovabbra is fenntartjuk. Nem célunk, hogy a kiilteriileten mindenféle
éptiletek megjelenjenek. Erre eddig sem volt igény. Azt most nem kezeli ez a rendezési terv.

Mogyordési Krisztidan polgarmester: A kastélytél a védotavolsag fontos kérdés. Ezen a
teriileten az éllattartds megoldhato lehet. Ha a fedett lovaskaramot meg akarna épiteni, az
belefér-e abba védotavolsagba, ami a kastélynal van?

M. Fabian Edit féépitész: A szoveges paragrafusok kézott van olyan, ami az allattartasara
szolgald épiiletek elhelyezését szabalyozza. A 16. § a meglévé épiiletekre vonatkozik, ebbdl az
idegenforgalmi és rekreacios teriilet az, ami a tulajdonos térsége, 2 szolgalati lakast, elékertre,
oldalkertre ir szabalyozast. A KID1-ben nem tilos az allattarté épiilet és nincs ra szabély, hogy
hova helyezheti el. De tehetiink bele pl: mondhatjuk azt, hogy az idiilé funkciétél 30 m-re. De
nem tudjuk, hogy hol helyezkedik el a kastély a teriileten, mert nincs feltiintetve hasznélati

engedély hianya miatt.
Jézsy Vince Ervin képviselé: A melléképiilet el6tt helyezkedik el a kastély.

M. Fabian Edit féépitész: Mondhatjuk azt, hogy ett6] az épiilettd] 50 méteres a védStavolsag,
a fennmaradé helyen tud lovardat épiteni. Most nincs ilyen meghatarozas a HESZ-ben, de
tudunk bele tenni ilyet. Telekhatart6l hatarozhatjuk meg. Itt szabadon alléan épitkezhet.

Graczol Dénes képvisel6: A méretet lehet szabalyozni? Maximalizani kellene.

M. Fabidn Edit foépitész: Az épitési telken legfeljebb 6sszesen bruttd 100 m? alapteriiletii
melléképiilet helyezhetd el, kiilonleges 6vezetii teriiletek kivételével. Ez igaz a lak6ovezetre is.

Joézsy Vince Ervin képviseld: Figyelni kell, az allat jolétét is. Meg van adva a sziikséges

minimum m? az adott haszonallatnak.

M. Fabian Edit féépitész: A lakonal 100 m? van az idegenforgalminal is lehet annyi vagy
legyen t6bb?

Ha ezt az egész &vezetre mondjuk €s felosztja haromezres telkekre, akkor sehol se tud tovabbi
istallot épiteni. Ebbdl 5-6 db 3000 m?-es telek kijon. Ebbs] legalabb négyet ki tud alakitani.
Ez 1,7 ha.

M. Fabian Edit f6épitész: Ezt bizzuk a tervezdkre. A teleknek 20%-4t beépitheti. A 1ényeg az,
hogy legyen benne védétavolsdgra vonatkozé meghatdrozas, allattart6 épiilet a f6 funkciok
kozott, illetve maximalis m? az allattarto épiilet nagysagara, ami lehet pl: telkenként 200 m?.

Intézményi teriilet az Akéacos Ut és térsége: VII, itt 50 m-res véddtavolsag van, ez a kozat
védotavolsdga. Az épitési helyet Gigy hataroztuk meg, hogy ez beljebb legyen, legyen itt egy
kotelezd zold teriilet, mivel, ha itt lizlet épiil ne egybdl parkold legyen. Funkcidja minden is
lehet, ez a leginkabb Osszetett Gvezet. Intézményi teriileten egészségiigyi, szocialis, igazgatas,
6voda, bolcsdde épiilhet, lakds nem. inkubatorhoz lehet, a kérelembe is ez szerepel. A hatalyos
szabélyozas szerint idiils. A t6 koriili rész az udiilédvezet: Ulil nem megoszthatd, 1,5 ha a
legkisebb kialakithato telek, 15%-os beépithetéség, 4,5 parkany magassag.

Griczol Dénes képvisel: Az Ovari uti iidiilsk kialakitasdval korabban sem értettem egyet.




M. Fabian Edit foépitész: Ez mindenképpen tajidegen.
Mogyorési Krisztian polgidrmester: Az, hogy szigetszertien terjeszkedjen a falu, az nem cél.

M. Fabiin Edit féépitész: A TKR-re kicsit attérve, egybe kell gyarni a Helyi Epitési
szabalyzatot és a Telepiilésképi rendeletet. Lényegi kiilonbség az az, hogy a HESZ azt
szabalyozza, hogy mit, mekkorat, milyen magasat, hany szinteset, a TKR meg azt, hogy milyet
lehet épiteni, milyen tetd, milyen pala, milyen szin, milyen fa, milyen kerités ...stb. 2017. évben
talalta ki a Kormanyzatunk, hogy ezt kiilon kell valasztani, akkor késziiletek el a Telepiilésképi
rendeletek és Telepiilésképi arculati Kézikonyvek, rengeteg munkaval. Ennek TKR -nek egyik
fejezete a helyi védelem. Korabbi testiileti iilésen kikeriilt a helyi védelem aldl a harsfa és a
millenniumi tolgyfak. Ezért most csak a templom védett. A rendelet az elején ezzel foglalkozik.
Egyébként barki javasolhat ilyet és a testiilet majd eldonti. Korabban a TKR-nek 6nallé térképi
mellékelte volt. Még ebbdl fogunk dolgozni, mert még hatalyos. Nagyjabol ugyanaz, mint a
szabalyozasi terv. Van Vt Ovezetiink, de a lako az lako, iidiil6 az iidiil6. Ami elkiiloniilt az a két
Gj lakoteriilet, ott lapostetés hazak is vannak. Ugy készitette el az ujat egybegylrva a
telepiilésképi rendeletet, hogy az egész telepiilésre azonos szabalyok vonatkozzanak. A
meglevé szabdlyokat nagyrészt atemelte az Gjba, ami kiilonbozik, azt féleg funkcidkra
bontottam szét pl. kerités, gépészet, cégérek, épiiletek, helyi védelem és egyebek. De mindegy
melyik 6vezetben vagyunk ezek az altalanos el6irasok.

Mogyoroési Krsiztidn polgarmester: Koszoném a munkaanyag bemutatasat a FOépitész
Asszonynak. Javalatot teszek a telepiilésterv készitésérdl indité hatarozatot hozni, ezzel egy
korabbi hidnyossagot pétolunk. Aki egyetért, kérem, szavazzon.

A Feketeerd$ Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 5 igen szavazattal egyhangiilag
meghozta az alabbi hatarozatot:

Feketeerdé Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
94/2024.(X1.5.) 6nkormanyzati hatarozata
Feketeerdd telepiiléstervének készitésérol (munkaszam: TT/32717-T/24)

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szélo 419/2021. (VIL15.)) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. Rendelet) 59.§ (2) bekezdése alapjan a képviselG-testiilet Feketeerdd
Ko6zség telepiiléstervének készitését hatarozta el (munkaszam: TT/32717-T/24):

1. A teleplilésterv készitése soran Feketeerdd kozség kozigazgatasi teriiletén 1j
beépitésre szant teriiletet nem jelo! ki az 6nkormanyzat, ezért nem kell vizsgélni az
Meéptv.-ben foglalt kévetelményeknek valé megfelelést.

2. Az 6nkorményzat nem nyilvanit kiemelt fejlesztési teriiletté ingatlant.

3. A megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmdarol szo6lo feljegyzést a
képviseld- testiilet elfogadja.

A megalapozé vizsgélat és az alatdmasztd javaslat tartalmarol sz616 feljegyzés jelen hatarozat

melléklete.
Felel6s: polgarmester

Hatarid6: azonnal



A polgarmester az tilést 19:30 6rakor berekesztette.
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