Feketeerdé Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2/2003 (IV.15.) 6nkormanyzati rendelete

.....

-----

Feketeerd6 kozség Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és az 1997. évi LXXVIIL. tv.
6.§ /3/ bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, tovabba a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13 § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el.

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1.8
A rendelet
a) az SZ-J1 jell, Szabalyozési és Ovezeti helyszinrajz I. (belteriilet) (tovabbiakban: SZ-J1 terv), Rp.1.126-8
munkaszamu,
b) az SZ-J2 jelii, Szabélyozasi és 6vezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) (tovabbiakban: SZ-J2 terv), Rp.1.126-9

munkaszadmui
tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.!!

A rendelet hatalya
2.8

(1) A rendelet hatalya Feketeerd6 kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet hatéalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani, tovdbba — a banyamiiveléshez
sziikséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket tervezni, épiteni, feldjitani, helyreéllitani, atalakitani,

korszertisiteni, boviteni és lebontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli hatosagi
eléirasoknak és e rendeletbe eldirtaknak megfelelden szabad.

Altalanos eloirasok
3.8

(1) A kozség teriiletén a meglévd és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.

(2) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriilet hatarvonala jellel belteriiletbe vonast jelodl, ott a megvaltozott
teriilet felhasznaldsnak megfeleld telekalakitis és beépités feltétele a belteriiletbe vonas.

Szabalyozasi elemek
4.8

(1) Kotelezd szabélyozasi elem

* abeépitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala



* abelteriilet hatarvonala

e  aszabdlyozési vonal

* az épitési ovezetek hatarvonala
* az épitési hely hatirvonala

*  az épitési vonal

(2) A beépitett tombokben az dvezeti hatdrvonal - amennyiben nem meglévd telekhatarra illeszkedik -, az dvezetekre
meghatarozott, a telekméretekre vonatkozd eldirdsoknak megfelelden az SZ-J1 terven jel6lthoz képest elmozdithato.

(3) A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasdhoz — kivéve a /2/ bekezdésben szabalyozott esetet — a
szabalyozasi terv és/vagy a helyi épitési szabdlyzat mdédositasa sziikséges.

(4) Irédnyado szabalyozasi elem

* az azonos dvezeti besorolasu telkek egymas kozotti meglévd, vagy az iranyadoé telekhatar jellel jelolt, javasolt
hatérvonala.

(5) Az iranyad¢6 szabélyozasi elemek helye az 6vezeti eldirdsok keretei kozott megvaltoztathato.

A telekalakitas altalanos szabalyai
5.8

(1) Ahol az SZ-J1 terv irdnyad¢ telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a telekmegosztasok irdnyanak meg kell
egyeznie az irdnyad¢ telekhatar vonal irdnyaval.

(2) A kedvezd utcakép kialakuldsa, megtartdsa érdekében

a., Az (j teriiletfelhaszndlasu vagy telekcsoport djraosztasaval 1étrejovd lakdteriileti, és vegyes teriiletfelhasznilasu
telektombben egy telektombon beliil a telkek koziil a legnagyobb és a legkisebb telekszélességli telkek ardnya nem lehet
tobb 2,0-nél.

b., A maér kialakult telekosztasu lakoéteriileti telektombben, amennyiben a telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatarrendezés) a kialakult telek szélességének megvaltoztatasit eredményezi, a telekalakitassal 1étrejovo telek
szélessége és a vele szomszédos telkek szélessége kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva)
legfeljebb 2,0 lehet.

(3) A kialakult telekosztasu, nem megvaltozd teriiletfelhasznaldsd tombben a kialakithat6 telek legkisebb atlagos
szélességére vonatkoz6, az SZ-J1 terv dvezeti jelében szerepld el6irast csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a
telekalakitas érinti a kialakult telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a kialakult telekszélesség eléri a beépitheto telek legkisebb atlagos szélességére eldirt mértéket, valamint
a telket magaban foglal6 6vezetre eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet mind a megmaradd, mind a telekmegosztas
eredményeként l1étrejovo 1j telek esetében teljesiil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

(4) Az SZ-J1 terven az 6vezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot jelent. Az igy jelolt 6vezetbe
tartoz6 telkek ,,K” jellel jelolt mérete nem csokkenthetd, kivéve az 1t céljara vald lejegyzést, a telekhatar-kiigazitast és ha
a telek atalakitasat az SZ-J1 terv jeloli.

A telek beépitésének altalanos szabalyai
6.8

(1) A kozteriilet bovitéssel érintett, mar beépitett épitési telkekre a kozteriilet lejegyzése, a telekalakitas végrehajtasa
nélkiil is adhatd épitési engedély. Ez esetben az épitési hely hatarait az dj kozteriilet hatartol kell szamitani.



(2) Az SZ-J1 terven épitési dvezetek hatdra vonallal, j kozteriilet kialakitdssal megosztasra jelolt beépiilt telkek
beépitett teriiletrészén, vagy nagyrészt beépiilt telektombok be nem épitett telkeinek a tomb beépiilt telkeit jellemzd
telekrészén a telekmegosztis végre hajtasa nélkiil az SZ-J1 terven rogzitett minimalis telekméretli telekre vonatkoztatott
épitési helyen beliil épitési tevékenység engedélyezhetd.

(3) Kozteriilet bvitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt telekalakitas végrehajtasa utan épithetd
be.
A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
7.8

(1) Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv vagy a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az épiiletek elhelyezésére szolgilé
teriiletet (épitési hely) az Gvezetre vonatkozo eld-, oldal-, és hatsdkerti méretek eldirdsai szerint kell meghatérozni.

(3) Ahol a helyi épitési szabalyzat, vagy az SZ-J1 terv épitési vonalat jeldl, az épiilet legalabb egy pontjdnak
illeszkednie kell erre a vonalra.

épiiletek egységesen fokozottan is elhelyezhetdk.

Li4)

(5) Az épitési telken 1év0, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciét magukban hordozé épiiletek egymast atfedd
homlokzatainak tdvolsdga nem lehet kevesebb a nagyobbik épitménymagassag mértékénél.

(6) Az épitési telken 1évo egyéb funkcidju épiiletek és az /5/ bekezdésbeli épiiletek — figyelemmel a véddtavolsagokra
is — kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatok, vagy kozottiik legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani.

(7) Ahol az SZ-J terv tervezett szabalyozasi vonalat jelol az utcai kerités a tervezett szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-
J1 terv meglévd, megmaradé szabalyozasi vonalat jeldl az utcai kerités erre a vonalra épithetd. B! 4

(8) Az épitési telken épiiletet elhelyezni — az épitménye terepcsatlakozasa felett 2,0 m magassagban, 0,5 m-nél nem
nagyobb kiallasu eresz kivételével — az épitési helyen beliil lehet.

(9) Ahol az SZ-J tervek meglévé telektombben a telkek keresztiranyd megosztasat jelolik — irdnyadoé telekhatarral — a
meglévod telekre vonatkozé hatsokerti méret az ovezetre eldirt megengedhetd legkisebb telekmélység és az dvezetre
vonatkoz6 hatsokert érték Osszege.

(10) Az épitési telken 1évo, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciét magukban hordozé épiiletek (tovabbiakban:
foépiiletek) homlokzatainak egymas kozotti tdvolsaga nem lehet kevesebb az 6vezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassiagnal.

(11) A foépiilet foldszinti padldvonalat a telek megkozelitésére szolgald kozit (meglévd v. tervezett) korona szintjéhez
képest legalabb +0,3 m-re kell kialakitani.

(12) A beépitetlen telektombokben a saroktelkeknél a kozteriilet hosszabbik oldala mentén az eldkertet el lehet hagyni,
valamint a kozteriilet rovidebbik oldala mentén az dvezetre eldirt el6kerti méretet tovabbi 3,0 m-rel kell megnovelni.

(13) Pinceszinten 1évd garazsba bejarat az utca fel6l nem létesithetd.

(14) A lakoteriilet telkeinek eldkertjében a hulladéktaroldn és a kozmiivek miitdrgyain kiviil épitmény nem helyezhetd
el.

Kornyezetvédelem



8.8
(1) Felszini szennyezd8désérzékenységi besorolas: felszini szennyezddésre érzékeny teriilet.
(2) A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szempontjabdl érzékeny teriilet.

(3) Vizvédelmi besorolas:
a., felszin alatti vizek: ,,B” érzékeny teriilet
b., felszini vizek: Altalanos vizminéség-védelmi kategéria

(4) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratél mért 2000 m tavolsagon beliil néivard
nyarfa nem {iltethetd.

(5) A kozigazgatési teriileten 1év6 zoldfeliiletek kialakitdsdval és gondozasaval biztositani kell, hogy a kozteriilet
levegdjében az emberi szervezet allergids reakcioit okoz6 novényfajtaktol szarmazo virdgpor részecskék mennyisége az
alabbi értéket ne haladja meg:

e fék, bokrok 100 pollen/m?
o flfélék 30 pollen/m?

(6) A kozigazgatési teriileten hulladékleraké hely — hulladékudvar kivételével — nem alakithat6 ki.

(7) A kozigazgatasi teriileten keletkezd kommunélis és egyéb szilard és folyékony hulladékot rendszeres gyiijtés
keretében lerakd, illetve artalmatlanitd telepre kell szllitani.

(8) A telepiilés beépitett teriiletéhez kapcsol6dé erddk miivelési iizemtervének elkészitésekor a telepiilési érdekeket is
figyelembe kell venni, az erddk tarra vagasat el kell keriilni, a rovid vagasérettségi idejli fakat hosszabb vagasérettségi
idejii fakkal kell felvéltani.

(9) Levegétisztasag-védelmi besorolas:
a., a Szigetkozi T4jvédelmi Korzet teriiletei: kiemelten védett
b., egyéb teriiletek: védett I.

(10) Zajvédelmi besorolas a 8/2002.(I11.22.) Ko6M. EiiM egyiittes
a., lakoteriilet és beépitésre szant kiilonleges teriilet: 2. 6vezet
b., egyéb ipari teriilet: 4. dvezet

(11) A regionalis ivovizbézis védelme érdekében a 7.926-2/1992. szdmu viziigyi hatdrozattal kijelolt, az 5.469-4/1996.
szamu hatirozattal megerdsitett vizvédelmi teriileteken a hatarozatban rogzitett eldirasokat be kell tartani.

(12) A term6f6ld védelme érdekében a miivelésbdl vald kivondst eredményezd fejlesztéseket fokozatosan, a
mindenkori igények szerint igy kell megvalositani, hogy a megmaradé mezdgazdasagi teriiletek miivelhetdsége
biztositott legyen.

Taj- és természetvédelem
9.8

(1) Orszigos természetvédelmi oltalom alatt 4llnak kiilon jogszabalyban meghatirozottan a Szigetkozi T4jvédelmi
Korzethez tartoz6 teriiletek.

(2) Az (1) bekezdésbeli védett teriileteken a Szigetkozi T4jvédelmi Korzet kezelési tervének megfeleléen csak a
természetvédelem és az ahhoz kapcsoldd6 oktatas, kutatas, idegenforgalom, valamint a teriiletre jellemzd természetkozeli
gazdalkodas szdmara sziikséges épitmények helyezhetdk el.



Megengedett legnagyobb beépitettség: 1%
Megengedett legnagyobb épitménymagassig: 6,0 m.

3 =

(4) Természeti teriilet a Mosoni—Duna medre. Természeti teriiletre vonatkoz6 el6irasokat kiilon jogszabalyok
tartalmazzak.

(5) Az alsébbrendi, kisebb forgalmu utak (orszdgos mellékut, telepiilési mellékit, jelentdés mezdgazdasagi feltaro ut)
kiilteriileti szakaszai mentén ttkisérd fasitast kell 1étrehozni.

(6) Az 6kolbgiai folyosdk és egyéb természeti teriiletek Gvezete a (1) bekezdés szerinti teriilet.
a., Az ovezetben a meglévd természetszerli miivelési agak (gyep, nadas, mocsar, erd6) nem véltoztathatok meg,
mivelési ag valtoztatds csak intenzivebb miivelési 4gakbdl természetszeri gak iranyaba engedélyezhetd.

b., Az 6vezetben Uj erdd csak 6shonos fafajok alkalmazasaval telepithetd.

c., Az dvezetben az épitési engedélyezési és a miivelési 4g valtoztatasi folyamatokban a teriiletileg illetékes
természetvédelmi igazgatdsagot érintett hatosagként kell kezelni.

Miivi értékvédelem
10.§

(1) Régészeti értékek

a., A kozigazgatasi teriileten régészeti értékek eldkeriilése esetén a kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Helyi védelemben kell részesiteni:

- az 57/2 és a 63 hrsz-u telkeken all6 lakoépiileteket a telepiilés épitészeti hagyomanyainak megdrzése érdekében

- az Arpad téren 4ll6 hérsfat és a 9 hrsz-u telken all6 tolgyfakat, mint értékes novényegyedeket.

(3) A helyi védelemre javasolt épiiletet felujitani, dtalakitani, korszertisiteni, boviteni az épiilet felmérési és fotd
dokumentécidjanak elkészitése utan épitész szakértdi vélemény alapjan, lebontani csak életveszély esetén lehet.

(4) A helyi védelemre javasolt novényegyedeket kivagni, megcsonkolni, csak élet- és balesetveszély elharitasa
érdekében, erdészeti vagy kertészeti szakvélemény alapjan lehet.

Zoldfeliiletek
11.§

(1) A nem kozteriileti zoldfeliiletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének megfelelden kell
kialakitani.

(2) A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott zoldfeliiletként kell kialakitani
és fenntartani.

(3)
Védéteriiletek, védotavolsagok
12.§

ORs



(2) A temetd (91 hrsz) védétavolsidga 50,0 m. A temetd véddtavolsagan beliil kegyeletsértd, a temetd mitkodését
zavaro létesitmény (pl: vendéglatohely) nem létesithetd.

(3) Villamos tavvezetékek biztonsagi ovezete a szE€1s6 vezetékszaltol mérten
e 20 kV-os vezeték: 5,0-50m.

A biztonsagi ovezetre vonatkozd eldirdsokat a hatalyos jogszabalyok tartalmazzak.

(4) Gazvezeték védotavolsiga a csétengelytdl mérten:
* nagykdzépnyomasu gazvezeték: 5,0-50m

A biztonsagi 6vezetre vonatkozoé eldirdsokat a hatalyos jogszabalyok tartalmazzak.

(5) Folyok, vizfolyasok parti savja a partvonaluk mentén hiz6do teriiletsav, amelynek mérete:
*  Mosoni-Duna foly6: 6,0-6,0 m.

A parti sivra vonatkoz6 eléirasokat a hatalyos jogszabalyok tartalmazzik.

(6) A feketeerdei vizbazis hidrogeoldgiai véddidoménak teriiletét a viziigyi hatosag az érvényes jogszabalyok alapjan
jelolte ki.

(7) A feketeerdei vizbazis hidrogeologiai véddteriiletével hataros 500 m-es teriiletsavon a felszin alatti vizbazisok
hidrogeolégiai ,,B” véddovezetre vonatkozdi eldirdsai érvényesek.

TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint
13.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagolddik:
a., Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakoteriilet
falusias lakoéteriilet Lf

Vegyes teriilet
telepiiléskozpont vegyes teriilet Vit

Gazdasagi teriilet

zavard hatasu ipari teriilet Gip,
Udiildteriilet

{idiildhazas teriilet Ui
hétvégi hazas iidiilSteriilet Uh

Kiilonleges teriilet

temetd Kt
sportteriilet Ksp
horgészt6 teriilete Kho

szabadid0s teriilet Ksz



b., Beépitésre nem szant teriilet

Kozlekedési és kozmiiteriilet

kozut teriilet
kozmuteriilet

Zoldteriilet
kozpark
jatszotér

Erdoteriilet
védelmi
gazdasagi

Mezbégazdasagi teriilet
altalanos
kertes

Vizgazdélkodasi teriilet

Maganuit teriilet

sajatos
hasznalat ovezeti
szerinti teriillet besorolas
felhasznalas

(1) Telekméretek

KOu
Kom

Zp
Zj

Ev
Eg

M4
Mk
v

KOmn

Az ovezeti jel értelmezése

14.§

megengedett
legnagyobb
beépitettség %

beépitési mod

kialakithat6
megengedett legkisebb-
legnagyobb legnagyobb
épitmeénymagassig telekszélesség
(m) (m)

legkisebb kotelezd zoldfeliilet %

kialakithat6 kialakithat6
legkisebb legkisebb
telekmélység (m) telekteriilet (m)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoteriilet
15.§

a., A kialakithat6 telek legkisebb atlagos méreteit az dvezeti jel tartalmazza.

b., A kialakult, beépithetd telek legkisebb atlagos szélessége 12,0 m.

kizarélagos
funkciét

c., A kialakult telekosztasu telektomb saroktelkei, vagy a saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az Gvezeti
jeltdl eltéré mérettel és modon is alakithatok az alabbiak szerint.

teriilete 500 m>.

/////



(2) Kialakult, oldalhatdron all6 épitésii telektombokben minden estben, az tjonnan kialakitott, oldalhataron 4ll6
beépitésii telektombokben a 20,0 m-nél keskenyebb telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m
tavolsagban kell elhelyezni.

(3) Az épitési hely eldkerti hatarvonala egyben épitési vonal is, kivéve, ha az dvezeti eldiras ettdl eltéréen
rendelkezik. !

/////

telekfekvésnél a keleti oldalhatéron, EK-DNy-i telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhatiron, ENy-DK-i telekfekvésnél
az észak-keleti oldalhataron 4ll. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési hely a tombre jellemzd beépitési oldalon 4ll.

(5) Az épitési hely hatarai, ha az SZ-J1 terv nem jeldli.

beépitetlen tombben, vagy legalabb harom

beépitett tombben egymdas melletti beépitetlen teleknél
szabadonall oldalhataron all6| szabadonallo oldalhataron allé
elokert kialakult 5,0 m
oldalkert 3,0m 6,0 (4,5 m** 3,0m 6,0 m
hatsokert 6,0 m (3,0 m*) 6,0 m (3,0 m¥*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
**amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

Az oldalhataron 4116 beépitési moédu tombben amennyiben egy telek mindkét oldalhatarahoz hozzaépiiltek a
szomszédos telkek épiiletei, az érintett telek szabadonalléan beépithetd.

A 14,0 m széles, vagy annél keskenyebb telken az épitési hely ez esetben a tombre jellemzd beépitési oldaltél 1,0 m, a
masik oldalhatartél 3,0 m.

(6) Saroktelken az épiileteket egy épiilettdmbben, kozvetleniil egymashoz csatlakoztatva kell megépiteni.
(7) A lakoteriilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:

»  kozmiives villamos energia vezetékkel,

*  kozmiives ivoviz vezetékkel

»  koziizemi szennyvizvezetékkel
* acsapadékviz elvezetésére szolgald legalabb nyilt arokkal.

(8) A teriiletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi eldirasok:
a., zajvédelem: lakdteriilet laza beépitéssel
iizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
éjjel 40dB/A

b., kotelezetd szennyvizcsatorna rakotés

(9) A lakoteriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint

e falusias lakoteriilet Lf



A falusias lakoteriilet épitési eldirasai
16.§
(1) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetd:
*  £6 funkciét hordoz6 épiiletként

a., egy, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
b., ©Ondlldan, vagy az egyik lakds helyén kialakitatott, az alapfoku ellatast szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, kézmiiipari l1étesitmény illetve maximum négy 6nall6 szobaegységet tartalmazo
széllashely szolgaltat6 épiilet
c., alakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyezd anyaggal nem zavard, a telepiilés
lakétombjeiben szokdsos mértékill gépjarmii és személyforgalmat meg nem haladé vonzast, legfeljebb egy
atlagos lakoételeknyi teriiletet igényld kisipari, kistizemi (mezdgazdasagi vagy ipari) épitmény

* a6 funkcidt kiegészitd épiiletként

d., gépjarmi és egyéb tarold
e., allattart6 épiilet
f., kisipari mtihely

(2) A telkeken a d, e, f pontokban felsorolt épiiletek csak az a, b, c. pontban felsorolt épiiletek egyideji épitése esetén
épithetdk.

-----

felsorolt épiiletek épithetok.
Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kozmiivek mitargyait — az épitési helyen beliil az eldkerti
épitési hely hatarvonaltél mérten 13,0 m-en til épithetd az OTEK 31.§ /4/ bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

(4) Ovezeti eldirasok

Lf O  30/50 Lf O 30
Lf O 30/50 4,5 18/50//50
4,5 18/4900 4,5 K/-/500
0/ 800
elhelyezkedése oldalhataron all6
tombonként 3
OIdZﬁlgtaron oldalhataron 4ll6
Az énftési Elokert 5,0 m
by PIESL Oldalkert 45m
Y Hitsokert 50m
L . legnagyobb N
égBeeP“hetOS beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50% 50% 50%
legnagyobb 45m
Epiilet épitménymagassig 4,5m 4,5m ’
Telekalakita szélesség /m/ 18,0 m 18,0 m kialakult

mélység /m/ 40,0 m 50,0 m -



telekméret /m?/ 800 m? 900 m?

Lf O 30/50

45 16/60/1000
elhelyezkedése f s
Az épitési hely  tombonként oldalhatéron 4ll6

legnagyobb beépitettség

500 m?

Lf O 30/50
4,5 16/-/800

oldalhataron all6é

Beépithetdség  /%/ 30% 30%
legkisebb zoldfeliilet 50% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 45m
szélesség /m/ 16,0 m 16,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 60,0 m -
telekméret /m?/ 1000 m? 800 m?
4,5 20/40/800 4,5 18/80/1500
télilgngézrﬁedese Szabadonalls
Elékert oldalhataron 4ll6
. Oldalkert 150 m
Az épitési hely hétsokert 3,0m
30,0 m
legnagyobb
Beépithet6ség beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb zoldfeliilet 50% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 4,5m 4,5m
szélesség /m/ 20,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 40,0 m 80,0 m
telekméret /m%/ 800 m? 1500 m?
az épitési helyen beliil az
épiiletek az egyéb
Egyéb eléirasoknak vald
megfeleldség esetén
tetsz6legesen elhelyezhetdk
SZ  30/50
Lf O 30/50 45 30/-
3,5 16/-/2500 /900
elhelyezkedése oldalhatéron all szabadonalld
Az 1
épitési  hely tombonként .
hatsokert min.mérete 40,0 m 3,0m



legnagyobb

Beépithet6ség beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb zoldfeliilet 50% 50%
legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 4,5m 45m
szélesség /m/ 16,0 m 30,0 m

Telekalakitds ~ mélység /m/ - -
telekméret /m?/ 2500 m? 900 m?

Vegyes teriilet
17.§
(1) Telekméretek

a., A kialakithat6 telek legkisebb atlagos méreteit az dvezeti jel tartalmazza.
b., A kialakult, beépithetd telek legkisebb atlagos szélessége 12,0 m.
c., A kialakult telekosztasu telektomb saroktelkei, vagy a saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az 6vezeti
jeltdl eltéré mérettel és modon is alakithatok az alabbiak szerint.
A telekalakitas eredményeként 1étrejovo dj épitési telek, valamint a visszamarad6 épitési telek megengedett legkisebb
teriilete 500 m?.
(2) Kialakult, oldalhatdron all6 épitésii telektombokben minden estben, az djonnan kialakitott, oldalhataron 4ll6

beépitésii telektombokben a 20,0 m-nél keskenyebb telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m
tavolsagban kell elhelyezni.

telekfekvésnél a keleti oldalhatéron, EK-DNy-i telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhatiron, ENy-DK-i telekfekvésnél
az észak-keleti oldalhataron 4ll. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési hely a tombre jellemzd beépitési oldalon 4ll.

(4) Az épitési hely hatarai, ha az SZ-J1 terv nem jeldli.

beépitetlen tombben, vagy legalabb harom

beépitett tombben egymds melletti beépitetlen teleknél
szabadonall oldalhataron all6| szabadonalld oldalhataron allé
elokert kialakult 50m
oldalkert 3,0m 6,0 (4,5 m** 3,0m 6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0 m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 30,0 m-nél kisebb
**amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

Az oldalhataron 4116 beépitési moédu tombben amennyiben egy telek mindkét oldalhatarahoz hozzaépiiltek a
szomszédos telkek épiiletei, az érintett telek szabadonalldéan beépithetd.

A 14,0 m széles, vagy annél keskenyebb telken az épitési hely ez esetben a tombre jellemzd beépitési oldaltél 1,0 m, a
masik oldalhatartél 3,0 m.



(5) Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kozvetleniil egyméshoz csatlakoztatva kell megépiteni.
(6) A teriilet telkeit legkésdbb az épiiletek hasznélatba vételéig el kell latni:

*  kozmiives villamos energia vezetékkel,

*  kozmiives ivoviz vezetékkel

*  koziizemi szennyvizvezetékkel
* acsapadékviz elvezetésére szolgéld legalabb nyilt drokkal.

(7) A teriiletre vonatkozo6 kornyezetvédelmi el6irasok:
a., zajvédelem: vegyes teriilet
iizemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A
éjel 45dB/A
b., kotelezetd szennyvizcsatorna rakotés

(8) A vegyes teriilet besorolésa a sajatos hasznélat szerint:

* telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt

(9) A telepiiléskozpont vegyes teriileten
* {6 funkcidt hordoz6 épiiletként

a., tobb 0nill6 rendeltetési egységet magiban foglalo, legfeljebb kétlakdsos lako, valamint nem csak a
helyi lakossagot szolgéld intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashelyszolgaltato,
egyhazi, oktatasi, igazgatasi, egészségiigyi, szocidlis, szorakoztatd épiiletek és sportépitmények épithetdk.

*  f8 funkciot kiegészito épiiletként

b., asajat sziikséglet kielégitésére szolgald allattartd épiilet és a telken foly6 tevékenységbdl ad6dod
tarol6 épiilet.

(10) A (9) bekezdés a., pontjaban felsorolt épiiletek koziil az intézményi — oktatasi, egészségiigyi, szocialis — épiilettel
beépitett, vagy beépitésre keriild telken az intézmény mitkodtetéséhez kapcsol6do, legfeljebb két lakas épithetd tgy,

hogy a lakdsok az intézménnyel egy épiiletben keriilnek kialakitasra.

(11) Egyéb, a (9) bekezdés a., pontjaban felsorolt épiiletek a beépités szabalyai kozott a telkeken egymastdl kiilonalld
épiiletként is épithetdk.

(12) Ovezeti eléirasok

VvVt O 30/50 vVt SZ 30/50
4,5 20/50/1000 4,5 -/-/ 1000
elhelyezkedése oldalhatdron 4116 szabadonallé
Az épitési hely tombonként
legnagyobb
Beépithet6ség beépitettség /%/ 30% 30%

legkisebb zoldfeliilet 50%



50%

legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 3,5m 45m
szélesség /m/ 20,0 m -
Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m -
telekméret /m?/ 1000 m? 1000 m?
vVt O 30/50
4,5 16/-
/800
elhelyezkedése Oldalhatéron 4116
s elokert 50m
Azépitésihely 4 kert 45m
hatsokert 5,0 m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség 30 %
legkisebb zoldfeliilet 50 %
Epiilet l,eg,na%yobb p 4,5m
épitménymagassag
szélesség 16 m
Telekalakitdas | mélység -
teriilet 800 m?

Gazdasagi teriilet
18.§

(1) A gazdaségi teriilet besorolasa a sajatos haszndlat szerint:

e ipari terillet Gip, ALLATTARTAS

(2) Az ipari teriileten allattartd, raktarozoé és az ezeket kiszolgald épitmények épithetdk.

Ovezeti elbirasok

Gip, SZ 30/40
6,0 100/180/20000

elhelyezkedése szabadonall
tombonként
o eldkert 10,0 m

Az épitesihely i Ikert 16,0 m
hatsokert 20,0 m
legnagyobb

Beépithet6ség beépitettség /%/ 30%
legkisebb zoldfeliilet 40%
legnagyobb

Epiilet épitménymagassig 6,0 m



szélesség /m/ 100,0 m

Telekalakitds ~ mélység /m/ 180,0 m
telekméret /m?/ 20000 m?
Kizarolagos allattartas és a tevékenységhez
hasznélat kapcsol6dé épitmények épithetdk

Az SZ-J1 terven jelolt telekhatarok
mentén legalabb 8,0 m széles
haromszintes takar6fasitast kell
1étesiteni.

Egyéb A takarofasitast a telek
megkozelitését szolgald kapubehajtd
megszakithatja, de ez a teljes SZ-J1
terven jelolt fasitasi hossz legfeljebb
20%-at veheti igénybe.

(3) A gazdasagi teriilet telkeit el kell latni

*  koziizemi villamosenergia vezetékkel
*  ivovizzel
* legaldbb zart szennyviztaroldval

(4) Az ipari teriilet telkein a védett teriilet feldli telekhatartol szamitott 50 m-en beliil 4llattarto, tragyakezeld és
tragyatarold l1étesitmények nem helyezhetdk el.

Udiiléteriilet
19.§

(1) Az udiildteriilet sajatos hasznalat szerinti besorolésa:
- iidiiléhazas teriilet Uii
- hétvégi hazas iidiildteriilet Uh

(2) Udiiléhazas teriilet

a., Az dvezetben els6sorban véltozé udiiléi kor tartdzkodaséara szolgald és azt azt kiszolgald épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

c., Az ovezetben 1 db legfeljebb kétlakdsos lakéhaz épithetd.

d., Ovezeti eléirasok

Ui sz 1070
35 kK Ui SZ 3050

9,0 45/170/8000

elhelyezkedése szabadonilld szabadonalld
Az énitési hel elokert 15,0 m 15,0 m
P Y oldalkert 10,0 m 6,0 m
hatsokert 15,0 m 6,0 m
legnagyobb

Beépithet6ség beépitettség /%/ 10% 30%



legkisebb zoldfeliilet

70% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 3,5m 9,0 m
szélesség /m/ kialakult 45,0 m
Telekalakitds ~ mélység /m/ kialakult 170,0 m
telekméret /m%/ kialakult 8000 m?
Ui SZ 10/70 Ui Sz  20/50
7,5 K/K/K 7,5 90/70/ 7000
elhelyezkedése szabadonall6 szabadonall
Az épitési hel elokert 10,0 m 10,0 m
2 CPHESLACY s 1dalkert 20,0m 150 m
hatsokert 15,0 m 25,0 m
legnagyobb
Beépithetdség beépitettség /%/ 10% 20%
legkisebb zoldfeliilet 70% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 7,5 m 7,5m
szélesség /m/ kialakult 90,0 m
Telekalakitds ~ mélység /m/ kialakult 70,0 m
telekméret /m%/ kialakult 7000 m?
(3) Hétvégi hazas teriilet
a., Az ovezetben legfeljebb egy iidiiléegységes iidiildépiilet helyezheto el.
b., Ovezeti elbirasok
Hu SZ 10/80
3,5 K/K/K
elhelyezkedése szabadonalld
e elokert 15,0 m
Az epitési hely oldalkert 6,0m
hatsokert 10,0 m
legnagyobb
Beépithet6ség beépitettség /%/ 10%
legkisebb zoldfeliilet 0%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 35m
szélesség /m/ kialakult
Telekalakitas mélység /m/ kialakult
telekméret /m?/ kialakult

Az épiiletek a taji épitészeti
hagyomanyaihoz igazodd



formédban és anyaghasznalattal
épiiljenek.

Uh, Sz 10/70
3,5 15/20/500

elhelyezkedése szabadonilld
elokert 5,0m

Az épitési hely  oldalkert ENy 30m
oldalkert DK 5,0m
hatsokert 8,0 m
legnagyobb

Beépithet6ség beépitettség 10%
legkisebb zoldfeliilet 70%
legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 35m
szélesség 15,0 m

Telekalakitas mélység 20,0 m
teriilet 500 m?

* Az épiiletek a tjj
épitészeti
hagyoma-
nyaihoz igazod6
forméban,
anyaghasz-
nalatban,

3 szinezésben
Egyéb késziiljenek.

* Az épiilet
hasznélatba-
vételének

feltétele a telken
beliili kotelezo
fasitas megléte.

(4) Az udiiloteriileteket el kell 1atni

*  koziizemi villamosenergia vezetékkel
»  koziizemi ivovizvezetékkel
e koziizemi szennyvizvezetékkel

(5) Kornyezetvédelmi el6irasok

a., Zajvédelmi besorolas: uidiil6teriilet

b., Az épiileteket a szennyvizvezetékre ra kell kotni

c., Az idildteriileten keletkezd telepiilési hulladékot a kozségi hulladék gytijtési rendszer igénybevételével a
teriiletrdl el kell szallitani.



Kiilonleges teriilet
20.§

(1) A kiilonleges teriilet besorolédsa a sajatos hasznalat szerint

e temetd Kt

*  sportteriilet Ksp
* szabadid6park teriilete Ksz
*  horgésztd teriilete Kho

(2) A temeto teriiletén a sirkert és kiszolgal6 épiiletek helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonall6

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassidg: 4,5 m

Alakithato telek: kialakult

Epitési hely hatarai: minden telekhatért6l 10,0 m.

(3) A sportteriileten a kdzségi sportpalya és a sporttal kapcsolatos kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonallé

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 70%

Megengedett legnagyobb épitménymagassig: 4,5 m

Alakithato telek: kialakult

Epitési hely hatarai: minden telekhatart6l 10,0 m.

(4) A szabadidépark teriiletén az {jaszathoz, lovasijaszathoz kapcsolddo 1étesitmények, valamint a szabadid6park
tizemeltetdje szdmara egy darab, legfeljebb kétlakdsos lak6haz épithetd.

Beépitési mod: szabadonallé

Megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassidg: 3,5 m

Alakithato telek: kialakult

Epitési hely hatarai: minden telekhatért6l 15,0 m.
[10]

Az SZ-J2 terven beiiltetési kotelezettségi jellel jelolt teriileten hdromszintes ndvénytelepitést kell 1étesiteni a tajra
jellemz6 fafajok felhasznalasaval legkésdbb az épiiletek hasznalatbavételéig.

A szabadiddpark teriiletén lak6épiilet csak a park kialakitasaval egyid6ben, vagy azt kovetden épithetd.
nn

(5) A horgaszté teriiletén 1 db horgasz-tanyahaz épithetd.

Beépitési mod: szabadonallé

A tanyahiz legfeljebb 120 m? alapteriiletii lehet

Megengedett legnagyobb épitménymagassidg: 3,5 m

A tanyahdz szdmdra legaldbb 25x50 m-es rendezett terepszintii, kdzlekedési teriiletrdl kozvetleniil feltarhato teriiletet

kell kialakitani.
1121

(6) A kiilonleges teriilet telkeit el kell 1atni



*  kozmiives villamosenergia vezetékkel
*  kozmiives ivovizvezetékkel
* kozmiives szennyvizvezetékkel

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési teriilet
21.§

(1) Kozlekedési teriiletek az SZ-J1 és az SZ-J2 tervlapokon KOu jellel ellatott koziti teriiletek
(2) A kozut teriiletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.

(3) A szabilyozasi tervlapokon KOu jellel ellatott kozlekedési teriiletek a kozlekedéshalézatban betoltott szerepiik
szerint a kovetkezd osztalyokba sorolandok.

a., Orszagos kozithalozatba tartoz6 utak

*  orszigos mellékut KOu M

b., Helyi utak

+ telepiilési mellékait (telepiiléskozi tit) KOu TE

o gyljtéut KOu GY

»  kiszolgdlout KOu

* gyalogut KOu GYA
*  maganit: KOmn

(4) A kozutak teriiletén az 1. sz. fiiggelékben /mintakeresztszelvények/ dbrazoltaknak megfeleld, vagy azzal legalabb
egyenértéktinek tekinthetd utépitési elemeket kell kialakitani.

(5) A F6 utca kozteriiletén épitési engedély koteles tevékenység a teljes utszakaszra kiterjedd kozteriiletrendezési
tanulmanytervnek megfelelden engedélyezhetd.

A kozteriiletrendezési tanulmanyterv kotelezé minimalis tartalma:

*  burkolati rend meghatirozasa a 22. § (4) bekezdésére figyelemmel
»  koztéri berendezések, fold feletti miitirgyak meghatarozasa

*  utcafésitds meghatarozasa a 11.§ (6) bekezdésre figyelemmel

*  kozmiirend meghatarozasa a 27.§ (5) bekezdésére figyelemmel

(6) Feketeerdd kozigazgatasi teriiletén a nem az orszagos kozithalozatba tartoz6 utakat az alabbi tervezési osztalyba
soroltuk

a., Kiilteriileti utak
a Feketeerdd-Halaszi telepiilési mellékuit K.VIIL.A.60
a Feketeerd6-Dunasziget telepiilési mellékiit K.VIII.A.60

b., Belteriileti utak
ba., Gyljtéutak
- B.V.a.A.60



e az 1418 sz. ut atkelési szakasza
e atervezett tehermentesito ut

bb., Kiszolgal6 utak
-B. VI.d. A,B. 40

* AdyE. utca

o Jozsef A. utca

* Dézsa Gy. utca
*  Templom utca
*  Fenyd utca

e Petdfi utca

e Kossuth L. utca
* Erddalja utca

*  56/47 hrsz utca

bc. Gyalogiit
-B.X.

e 100 hrsz 1t
e 11 hrsz 1t
e 038/1 hrsz ut

(7) A kialakitandé maganutak legkisebb szélessége: 6,0 m

Zoldteriilet
22.8

(1) zoldteriiletbe az SZ-J1 tervlapon Z jellel ellatott kozteriiletek tartoznak.

(2) A zoldteriiletek felosztasa sajatos hasznalat szerint

e diszkert Z P
e jatszOkert Z ]
*  kozpark Z Kp

(3) A diszkert legfobb alkotéeleme a novény, ezért a zoldteriileteket funkcidéjuknak megfeleléen magas diszértékli
novényzettel lehet beiiltetni.

(4) A diszkertekben épiilet nem épithetd, kerti melléképitmények, szobrok, koztéri targyak helyezhetdk el.

(5) A jatszokertben a teriilet funkci6jahoz kapcsol6dé épitményeket, miitargyakat lehet elhelyezni és a funkcidt nem
zavaré magas diszértékl novényzetet telepiteni.

Erdoteriilet
23.8



(1) Erdéteriilet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartési térképen erddként nyilvéintartott, valamint az SZ-J terveken
akként jelolt teriilet.

(2) Védelmi erdd Ev
A védelmi erddben épiilet nem épithetd.

(3) Gazdasagierdd6 Eg

Az erdémitiveléshez sziikséges épitmények 0,5%-os beépitettséggel, 4,5 m-es megengedett legnagyobb
épitménymagassiggal épithetdk.

Vizgazdalkodasi teriilet
24.§

(1) Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J terveken V jellel jelolt teriilet, a Mosoni-Duna teriilete.
A vizgazdélkodasi teriileten épiilet nem épithetd.

Mezégazdasagi teriilet
25.8

(1) Mezbgazdaségi teriilet az SZ-J terveken M jellel jeldlt teriilet.

(2) A mezdgazdasagi teriiletek felosztisa sajatos hasznalat szerint

»  4ltalanos mezdgazdasagi teriilet Ma

[13]

(3) Ma A teriileten a gyep miivelési agu teriileteken allattartd karam, szénatarold épithetd. A szanté miivelési agi
teriileten épiilet nem épithetd.

(4)a) Az M4 ovezet telkein, az Sz-J2 jelii tervlapon jeldlt iiveghaz, foliasator elhelyezésére alkalmas teriilet hatara

jellel hatarolt teriileteken iiveghaz, foliasator legfeljebb 10,5 m gerincmagassaggal elhelyezhetd.

b) A kilatas és latvanyvédelem savjdba esé mezdgazdasagi éplileteket, épitményeket telken beliili fasitssal takarni
kell. 14

Kozmiiellatas
26.§

(1) Kozmiiteriiletek a Kom jellel jelzett teriiletek. A telket, teriiletet igényld kozmii épitmények szdmara az SZ-J
terveken jelolt kozmiiteriileteket biztositani kell.

A kozmiiteriiletek felosztasa sajatos hasznélat szerint:

e Kom Tr transzformator allomas teriilete

(2) A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmu vezetékeket igy kell elhelyezni, hogy a teriileten a
védotavolsadgok betartasaval legalabb az alabbi kozmiivek elhelyezhetok legyenek:



fold alatt:

ivoviz vezeték

szennyviz vezeték

gazvezeték

tavbeszélo foldkabel

fold felett: villamos energia vezeték
telefon vezeték

kébel TV vezeték

nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok

(3) a., A tervezési teriileten megvaldsulé épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell. 13!

b., A vizvezeték-hilézat korvezetékes mddon keriiljon kiépitésre.

II. Fejezet

Egyéb
27.§

1. Ezenrendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a 4/2001.(IV.23.) sz. KT. rendelet hatalyat
veszti.

m

A rendelet szovegét a a 6/2017. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a médositotta. Hatalyos: 2017.06.30-t61
21

Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017. (XI1.29.) 6nkorményzati rendelet 41. §-a. Hatalytalan: 2018.01.01-td1
31

Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelet 41 §-a. Hatdlytalan: 2018.01.01-t61
141

A rendelet szovegét a 6/2017. (V.31.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a médositotta. Hatalyos: 2017.06.30-t61
51

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2016 (VII.13.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016.08.01-t61
161

Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017./2017. (X11.29.) 6nkormanyzati rendelet 41.§-a. Hatalytalan: 2018.01.01-t61
m

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2016 (VII.13.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016.08.01-t61
181

Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017.(X11.29.) 6nkormanyzati rendelet 41.§-a. Hatalytalan: 2018.01.01-t61

[

Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017.(X11.29.) 6nkormanyzati rendelet4 1. §-a. Hatalytalan: 2018.01.01-t61
[10]

Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017.(X1IL.29. 6nkormanyzati rendelet 41. §-a. Hatdlytalan: 2018.01.01-t61
[

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2016.(VII.13.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016.08.01-t61
[12]

Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017(XII.) 6nkorményzati rendelet 41.§-a. Hatalytalan: 2018.01.01.-td1
[13]

Hatalyon kiviil helyezte a a 6/2017. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés a) pontja. Hatalytalan:
2017.06.30-t61.
4]

A rendelet szovegét a 6/2017. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 3 §-a mddositotta. Hatalyos: 2017.06.30-t61.



[15]

Hatalyon kiviil helyezte a 6/2016. (VII.13.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016.08.01-t61

Csatolmanyok

Megnevezés
SZ-J1
SZ-12



