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1. ELŐZMÉNYEK , TERVEZÉSI PROGRAM  

Feketeerdő településszerkezeti tervét a község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2005-ben a 
46/2005. (VII. 25.) számú határozatával, a szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát az 5/2005 
(VII. 27.) rendeletével hagyta jóvá. 
Feketeerdő Község Önkormányzat Képviselő-testülete tulajdonosi kérelmekre a településrendezési 
tervek módosítását határozta el. 
 
A módosítás okai, célja és helye:  

 

a.) A Templom utca keleti végének északi oldalán lakóterület bővítés. 
b.) Az 56/47 hrsz-ú Akácos utca Fenyő utcai útcsatlakozásánál az út szélességének csökkentése.  
c.) A kerítésépítés szabályainak felülvizsgálata annak érdekében, hogy 2m-nél magasabb kerítést ne 

lehessen építeni. 
d.) A mezőgazdasági területen fóliasátor és üvegház építési lehetőségeinek vizsgálata. 
 

2. TERVEZÉSI FOLYAMAT  

A településrendezési tervek módosítása teljes eljárás keretében történik.  
 
Előzetes tájékoztatási szakasz 
 
Véleményezők és az előzetes vélemények összefoglalása  

 
 Államigazgatási szervek, 

önkormányzatok 
 

Vélemények 
 

További 
részvétel 

1. Gy-M-S Megyei Kormányhivatal 
Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály 

Templom u. Étv. 7.§(3), 
az Mg területet célszerű övezetekre osztani, 
a Fenyő u. gyal. kapcsolatai, 
a kerítésre célszerű részletes előírásokat adni. 

 
igen 

 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály 

Észrevételt nem közölt, a módosítást 
tudomásul vette. További feltételeket az 
eljárás további szakaszában közöl  

 
igen 

 
3. Győr-Moson-Sopron Megyei 

Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
Az 1. módosítását nem támogatja, 
2-3. módosítás ellen kifogást nem emel, 
4. sz-val kapcsolatban észrevételt nem tett. 

 
igen 

 
4. Győr-Moson-Sopron Megyei 

Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 

Észrevételt nem közölt.  
igen 

 
5. Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság  Észrevételeket javaslatokat nem tett  

 
 

igen 

6. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Kifogást nem emel.  
igen 

7. G-M-S Megyei Kormányhivatal Győri 
Járási Hivatal Járási Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel.  
igen 

8. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
főkapitányság 

Észrevétel, kifogás nincs.  
nem 

9. Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, 
Vasúti és Hajózási Hivatal 

Hatáskör hiányában észrevételt nem tett.  
nem 

10. Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi 
Hivatala Légügyi Igazgatóság 

Észrevételt nem tett.  
nem 
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11. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési 
és Fogyasztóvédelmi Főosztály 
Közlekedési Osztály 

Észrevételt nem tett. 
Nem érkezett válaszlevél 

 
igen 

 

12. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Kifogást nem emel. igen 
13. Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi 

és Vagyongazdálkodási Központ 
Észrevételt nem tett. 
 

 
nem 

14. Vas Megyei Kormányhivatal 
Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási 
Főosztály 

Észrevételt nem közölt.  
nem 

15. Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Hivatal 

Észrevétel, kifogás nincs 
 

 
nem 

16. Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály Bányászati 
Osztály 

Nem érkezett válaszlevél 
 

 
nem 

17. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Önkormányzati Hivatal Területfejlesztési 
és Területrendezési Iroda 

Az OTrt 14/A.§ kiemelten kezelendő 
tájképvédelmi övezetet jelöl, (fóliasátrak), 
a lakóterület bővítést igazolni: mezőgazdasági 
térség, kiváló termőhelyi adottság. 

 
igen 

 

18. Mosonmagyaróvár Város 
Önkormányzata 

Észrevétel, kifogás nincs.  
nem 

19. Dunakiliti Község Önkormányzata Észrevétel, kifogás nincs. nem 
20. Halászi Község Önkormányzata Kifogást nem emel. nem 
21. Dunasziget Község Önkormányzata Kifogást nem emel. nem 
22. Bezenye Község Önkormányzata Nem érkezett válaszlevél nem 

 
 

Az előzetes véleményezési eljárás alatt előzetes vélemény az alábbi helyekről nem érkezett, az eljárás 
további szakaszában véleményezőként nem vesznek részt és véleményük belegyezőnek tekintendő: 
 
Államigazgatási szervezetek közül: 
 

1. Veszprém Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály 
Bányászati Osztály 

 
A szomszédos önkormányzatok közül: 
 

1. Bezenye Község Önkormányzata 
 
A partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően közzétett dokumentációval kapcsolatban észrevétel, 
kifogás nem érkezett. 
 
Feketeerdő község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítási eljárásának további 
fázisában az alábbi államigazgatási szervek nem kívánnak részt venni: 
 
Államigazgatási szervezetek: 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-főkapitányság 
- Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal 
- Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala Légügyi Igazgatóság 
- Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ 
- Vas Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály 
- Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal 
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Önkormányzatok: 
 

- Mosonmagyaróvár Város Önkormányzata 
- Dunakiliti Község Önkormányzata 
- Halászi Község Önkormányzata 
- Dunasziget Község Önkormányzata 

 
Az államigazgatási szervek közül a módosítással kapcsolatban az alábbiak kifogást jelezek, 
megfontolandó véleményt adtak:  
 

1. Gy-M-S Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti 
Főosztály /Állami Főépítész/ 
 

- A Templom utcai lakóterület bővítés esetében, hivatkozva az Étv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja 
értelmében „a települések beépítésre szánt területe csak olyan területfelhasználás céljára 
növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő 
terület”, ezért a tervezett módosítás aggályos. Javasolt a már kijelölt lakóterület-fejlesztések 
felülvizsgálata. 

- Az OTÉK 7.§ (2) bekezdés előírásaival összhangban a mezőgazdasági területet célszerű 
különböző övezetekbe sorolni. 

- A Fenyő utcai átkötés kapcsán célszerű a gyalogos közlekedési rendszer felülvizsgálata. 
- A kerítésépítés szabályainak pontosítását településképi szempontból meghatározó, fontos 

kérdésnek ítélik. 
 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
 

- A Templom utca keleti végének északi oldalára javasolt lakóterület kialakítását nem 
támogatják. Lakóterület céljára több, mint 5 ha területet alakítottak ki, melynek zöme még 
beépítetlen. Az érintett terület átlagosnál jobb minőségű szántó. 

- Fóliasátor, üvegház állításakor az I. fokú ingatlanügyi hatóságot nyilatkoztatni kell, hogy a 
tervezett beruházás jár-e termőföld végleges, vagy ideiglenes más célú hasznosításával. 

 
3. Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzati Hivatal Területfejlesztési és Területrendezési 

Iroda /Megyei Főépítész/ 
 

- Az OTrt 14/A. §-a Feketeerdő teljes közigazgatási területét tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő övezetbe sorolta. Javasolja átgondolni, jól megfontolni, hogy a 
tájképvédelmi szempontok figyelembevételével mely területek elfogadhatók /kevésbé 
zavaróak/ üvegházak, fóliasátrak megjelenésére. Nem támogatható a teljes külterületre 
vonatkozó megengedés. 

- A lakóterület fejlesztési terület mezőgazdasági térségben /térségi területfelhasználási kategória/, 
tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetében, valamint országos 
vízminőség-védelmi terület övezetébe fekszik és feltételezhető, hogy érinti a kiváló termőhelyi 
adottságú szántóterület övezete. A vonatkozó előírások szerint: 
„Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetébe beépítésre szánt terület csak kivételesen, 
egyéb lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki” 
Számítással kell igazolni, hogy a település rendezési terve a megyei területrendezési tervében 
mezőgazdasági térségbe sorolt területek legalább 85%-át mezőgazdasági területként fogja 
tartalmazni. 
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3. TERÜLETRENDEZÉSI TERVI ÖSSZEFÜGGÉSEK  

Országos Területrendezési Terv (OTrT) 
 
Az Országos Területrendezési Tervet (OTrT) az Országgyűlés 2003. április 28-i ülésnapján fogadta el 
törvény formájában (2003. évi XXVI. tv.). A törvény módosítására 2008-ban és 2013-ban is sor került.  
 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 

A módosítás alá vont terület területfelhasználási átsorolása és szabályozása nem ellentétes az OTrT-ben 
foglaltakkal. 
 
Feketeerdő térségét érintő vonalas elemek: 
  
- Gyorsforgalmi út     ( ) 
- Főút       ( ) 
- Nagysebességű vasútvonal    ( )  
- Egyéb országos törzshálózati vasúti pálya  ( ) 
- Országos kerékpárút törzshálózat eleme   ( ) 
- 220 kV-os átviteli hálózat távvezeték elemei  ( ) 
- Nemzetközi és hazai szénhidrogén szállító vezeték  ( ) 
 
Ezen elemek nem haladnak át Feketeerdő közigazgatási területén 
 
Feketeerdő közigazgatási területét érintő elemek: 

- települési térség  ( ) 
- mezőgazdasági térség ( ) 
 
A települési térség az országos területrendezési tervben megállapított területfelhasználási kategória, 
amelybe a települési területek közül a település belterülete, valamint az ahhoz csatlakozó beépítésre 
szánt területek tartoznak. 
 

Feketeerdő 
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A mezőgazdasági térség az országos, kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben 
megállapított területfelhasználási kategória, amelyben elsősorban mezőgazdasági művelés alatt álló 
területek találhatók. 
 
A térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó szabályok 
 
Az országos területfelhasználási kategóriákon belül a kiemelt térségi és megyei 
területfelhasználási kategóriák kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 
 
a.) A települési térséget legalább 75%-ban települési térség kategóriába kell sorolni 
b.)  A mezőgazdasági térséget legalább 75%-ban mezőgazdasági térség kategóriába kell   

sorolni.  
 

A módosítás alá vont terület területfelhasználási átsorolása és szabályozása nem ellentétes az OTrT-ben 
foglaltakkal. 
 
Országos vízminőség-védelmi terület övezete 
 

 
Kivonat az Országos Területrendezési Tervből 

Országos vízminőség-védelmi terület övezete 
 

Feketeerdő 
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Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
 

 
Kivonat az Országos Területrendezési Tervből 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
 

 
Kivonat az Országos Területrendezési Tervből 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
  

Feketeerdő 

Feketeerdő 
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Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve (MTrT) 
 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervét Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzatának 
Közgyűlése 12/2010.(IX.17.) rendelettel módosított, 10/2005.(VI.24.) rendeletével és 
190/2010.(IX.17.) határozatával fogadta el. 
 

 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

Kivonat a Térségi szerkezeti tervből 

 
A módosítás alá vont területet a MTrT hagyományosan vidéki települési térségbe sorolja.  
 
A tervezett területfelhasználási és szabályozási változások nem ellentétesek a MTrT-ben foglaltakkal. 
  

Feketeerdő 
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Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervéből 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervéből 

Országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 

 

Feketeerdő teljes közigazgatási területe a térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezetébe esik. 
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4. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVI ÖSSZEFÜGGÉSEK  

A településrendezési tervi összefüggések vizsgálata során is a „A módosítás okai, célja és helye” 
fejezetben meghatározott feladat sorrendet követjük: 

a.) A Templom utca keleti végének északi oldalán lakóterület bővítés. 
b.) Az 56/47 hrsz-ú Akácos utca Fenyő utcai útcsatlakozásánál az út szélességének csökkentése.  
c.) A kerítésépítés szabályainak felülvizsgálata annak érdekében, hogy 2m-nél magasabb kerítést 

ne lehessen építeni. 
d.) A mezőgazdasági területen fóliasátor és üvegház építési lehetőségeinek vizsgálata. 

 
A módosítással érintett területek elhelyezkedése és használata 

a.) A Templom utca keleti végének északi oldala 
 

 
 

 Kivonat az ingatlan-nyilvántartási térképből 
 

  
 

forrás: Google Earth 

A tervezett lakóterület helye 
 

A tervezett lakóterület helye 
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b.) Az Akácos utca - Fenyő utca útcsatlakozása 
 

 
 

Kivonat az ingatlan-nyilvántartási térképből 
 

  
 

forrás: Google Earth 

Az útcsatlakozás helye 
 

Az útcsatlakozás helye 
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A hatályos településrendezési tervek leírása 
 
Az 1999-ben a 6./1999.(VI.24.) ÖK. sz. rendelettel jóváhagyott Rp.I.-126-2 munkaszámú 
településrendezési tervben a „BELTERÜLET (beépített és beépítésre szánt terület)” fejezetben a 
” Lakóterületek fejlesztése, telekgazdálkodás” alfejezetben rögzítésre került: 
 

„A második ütemben a település É-i oldalán a Templom utcai telekvégekhez kapcsolódó 
lakóterület fejlesztést javasoltunk. Ez a település É-on lévő Ady Endre nevű lakóutcájának 
folytatásaként jöhetne létre. 
 
Mai elképzeléseink szerint az itt javasolt lakóterületet feltáró utat, mely az 1408 sz. útból 
ágazik ki, később úgy lehetne folytatni, hogy az végleges kiépítésében további lakterületeket 
tárna fel, és az ipari hasznosításra szánt terület feltárását is megteremtve visszahurkolódva az 
1408 sz. útra. 
Így az ide javasolt 29 lakótelek kialakítását követően további 21 lakótelek alakítható ki a 
Templom utca vonaláig. Ezt a jelen terv tartalék lakóterületként tartalmazza.” 

 
A hatályos településszerkezeti tervek ezt a lakóterület fejlesztést azóta is és mind a mai napig 
tartalmazzák. A lakóterületi fejlesztésen túl további, sarkalatos fejlesztési elképzelés kötődik ehhez az 
elhatározáshoz: a közlekedéshálózat olyan irányú fejlesztése, mely lehetővé teszi a települést feltáró 
országos mellékút települési átkelési szakaszának kiválthatóságát akár rendezvények idejére, vagy 
havária esetén. Az imént idézett  Rp.I.-126-2 munkaszámú településrendezési terv közlekedési 
munkarésze a „Belső úthálózat” alfejezetében ezt eképpen rögzítette: 
 

„A belső úthálózat tengelye továbbra is az 1408 sz. összekötőút átkelési szakasz marad. Mivel az 
átkelési szakasz korrekciója elmaradt és a beépítettsége miatt az már nem reális. 
Amennyiben egy későbbi időpontban mégis szükség lenne ennek a kettős törésnek a kiiktatására, 
úgy azt egy, a maitól független út kialakításával kell megoldani. 
Erre ad lehetőséget annak az útnak a kialakítása, melynek az 1408 sz. úthoz való É-i oldali és D-
i oldali csatlakozó szakaszát jelen rendezési terv tartalmazza, mint az Ady Endre út folytatásában 
kialakítandó lakóutca, illetve a tervezett iparterület feltáró útja.” 
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a.)  A Templom utca keleti végének északi oldalán lakóterület bővítés. 
 
Településszerkezeti terv 
 
 
 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
 
A hatályos településszerkezeti terv a módosítással érintett területet nagy részét lakóterületbe sorolja, és 
az elektromos légvezetékig tartó lakóterület bővítést általános mezőgazdasági területbe. Ezenkívül a 
módosítással érintett területbe esik a település centrumát elkerülő tervezett gyűjtőút egy szakasza is. 
 
Szabályozási terv 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

  

A módosítással érintett 
lakóterület 
 

A lakóterület fejlesztésre 
 kijelölt terület 
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b.) Az Akácos utca - Fenyő utca útcsatlakozása 
 

Településszerkezeti terv 
 

   
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
 
A hatályos településszerkezeti terv az Akácos utcát a kialakult szabályozási szélességével csatlakoztatja 
a Fenyő utcához, illetve ezen a csatlakozó szakaszon keresztül kapcsolódhat az „Almáskert II.” 
lakóterület is. 
  

A módosítással érintett 
útcsatlakozás 
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Szabályozási terv 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
A hatályos szabályozási terv 16,0 méteres szabályozási szélességű lakóúttal kapcsolja össze az Akácos 
utcát a Fenyő utcával. A csatlakozó útszakasz kialakítása lehetővé teszi a Fenyő utcai 56/48; és35/10 
hrsz-ú lakóingatlanok kiegészítését a 35/21 hrsz-ú terület terhére.  
 

c.) A kerítésépítés szabályainak felülvizsgálata 

A hatályos HÉSZ 7.§ A létesítmények elhelyezésének általános szabályai (7) bekezdése az alábbiak 
szerint rendelkezik a kerítés építésről:  

„Ahol az SZ-J terv tervezett szabályozási vonalat jelöl az utcai kerítés a tervezett szabályozási 
vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglévő, megmaradó szabályozási vonalat jelöl az utcai kerítés erre 
a vonalra építhető. Az utcai kerítés legfeljebb 1,80 m magas, legalább 50%-ban áttört lehet.” 

d.) Mezőgazdasági területen fóliasátor és üvegház építés lehetőségének vizsgálata. 
 
A hatályos településrendezési tervben jelölt mezőgazdasági területek a sajátos használat szerint 
megosztásra kerültek: általános mezőgazdasági területre  Má és kertes használatú mezőgazdasági 
területre Mk   . 

„Az Má  területen a gyep művelési ágú területeken állattartó karám, szénatároló építhető. A szántó 
művelési ágú területen épület nem építhető. 

Az Mk  A gyümölcsös művelési ágat meg kell tartani. A termény tárolására szolgáló épület az 5000 m2 
feletti telken, annak 3%-os beépítésével, 7,5 m építménymagassággal a telekhatároktól legalább 12 m 
távolságra építhető.” 
 

5. RENDEZÉSI LEÍRÁS  

Jelen módosítás a település beépített, illetve beépítésre szánt részén két területegységet érint, a Templom 
utca keleti végének északi oldalát és a Fenyő utca-Akácos utca útcsatlakozását, valamint a beépített, 
illetve beépítésre szánt területek egészére vonatkozóan tesz a kerítések építésére előírást. Ezenkívül 
meghatározza a település mezőgazdasági övezetében milyen feltételekkel lehet üvegházakat, illetve 
fólia sátrakat telepíteni. A rendezési leírás során ezeket az alábbi sorrendben tárgyaljuk:  

A módosítással érintett 
útcsatlakozás 
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a.) A Templom utca keleti végének északi oldalán lakóterület bővítése. 
b.) Az 56/47 hrsz-ú Akácos utca-Fenyő utcai útcsatlakozásánál az út szélességének csökkentése.  
c.) A kerítésépítés szabályainak felülvizsgálata annak érdekében, hogy 2m-nél magasabb kerítést 

ne lehessen építeni. 
d.) A mezőgazdasági területen fóliasátor és üvegház építési lehetőségeinek vizsgálata. 

 
Településszerkezeti változások 
 

a.) A módosítással érintett rész a mai használata szerint belterületi és külterületi szántó. A hatályos 
településszerkezeti terv a módosítással érintett terület nagy részét lakóterületbe sorolja és az 
elektromos légvezetékig tartó lakóterület bővítést általános mezőgazdasági területbe. A 
módosítással érintett területbe esik a hatályos szerkezeti tervben jelölt, a település centrumát 
elkerülő tervezett gyűjtőút egy szakasza is. 
Jelen módosítás során a lakóterületet kiterjesztjük a meglévő elektromos légvezeték 
védőtávolságának határáig. A tervezett gyűjtőút területét továbbra is változatlanul 
szerepeltetjük. 

b.) Az Akácos utca-Fenyő utcai útcsatlakozásánál a hatályos településszerkezeti terv kiszolgáló 
utat, kétoldali beépítésre is alkalmas lakóutcát jelöl. Ez a tervezett új útszakasz az 56/35 hrsz-ú 
Akácos utca folytatásaként, az 56/47 hrsz-ú Akácos utcai útszakasz bővítésével lakóutcai szintű 
kapcsolatot biztosítana a Fenyő utcával. Jelen módosítás során, lakossági kezdeményezésre az 
önkormányzat a bővítés elhagyása, a ma meglévő útterület változatlan megtartása mellett 
döntött. A tervezett módosítás következményeként az Akácos utca és az ahhoz kapcsolódó 
„Almáskert II.” lakóterületet feltáró út között csak gyalogos kapcsolat marad. 

c.) Az ebben a pontban jelölt kerítésépítés szabályainak felülvizsgálatának nincsen a szerkezeti 
tervre módosító hatása.  

d.) A hatályos szerkezeti tervben jelölt mezőgazdasági területek a sajátos használat szerint 
megosztásra kerültek:  

- általános mezőgazdasági területre  Má   
 

- kertes használatú mezőgazdasági területre Mk 
 

Jelen módosítás során az általános mezőgazdasági használatú területen jelöljük ki az üvegházak és 
fóliasátrak elhelyezésére alkalmas területeket, ez szerkezeti tervi változást nem jelent. 
 
A település közigazgatási területére jelölt kertes használatú mezőgazdasági területnek /”almáskert”/ más 
célú terület-felhasználása történt. Ilyen kertes használatú mezőgazdasági területre azóta sem volt igény, 
ezért az önkormányzat ennek pótlását nem tervezi. Jelen módosítás során a település közigazgatási 
területén a kertes használatú mezőgazdasági terület övezete törlésre kerül.  

 
Szabályozási tervi változások 
 

a.) A tervezett lakóterületi kiterjesztésre a ma hatályos szabályozási tervben szereplő, az érintett 
lakóövezetre vonatkozó előírásokat a most bevonandó lakóterületre is kiterjesztjük. 

b.) Az Akácos utca-Fenyő utcai útcsatlakozásánál a hatályos szabályozási tervben jelölt közterület 
bővítés elmaradása az Akácos utca szabályozási szélességét az 56/48; és 35/21 hrsz-ú telkek 
közötti ma meglévő 5,8 méterre csökkenti és használatát gyalogos- kerékpáros útra módosítja 
meglévő, megmaradó közterületi szélességgel. 

c.) Az ebben a pontban jelölt kerítésépítés szabályainak felülvizsgálatának nincsen a szabályozási 
tervre módosító hatása.  

d.) Ebben a pontban a ma hatályos szabályozási tervben szereplő mezőgazdasági területek övezeti 
közöl az Mk kertes használatú mezőgazdasági terület törlésre kerül. 
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Az Má övezetben kijelölésre kerülnek az üvegházak, fólia sátrak elhelyezésére alkalmas 
területek melyeket az „üvegházak, fólia sátrak elhelyezésére alkalmas területek határa” jellel 
körülhatároltunk. 
Az üvegházak, fólia sátrak elhelyezésére alkalmas területek telkein elhelyezhető mezőgazdasági 
építmények megengedett magassága 10,5 méter. 
Az üvegházak, fólia sátrak elhelyezésére alkalmas területek nem eshetnek természetvédelmi 
területre. 
Az üvegházak, fólia sátrak elhelyezésére alkalmas területek mellékutaktól legalább 50 méter, 
lakó üdülő területektől legalább 100 méter, közigazgatási határtól legalább 100 méter távolságra 
essenek. 
Ha üvegházak, fólia sátrak elhelyezésére alkalmas területeken elhelyezett mezőgazdasági 
épületeket, építmények a hatályos szabályozási terven jelölt „kilátás és látványvédelem” sávjába 
esnek, azokat telken belüli fásítással takarni kell.    

 
HÉSZ módosítása 
 

a.) Az ebben a pontban szereplő módosításnak a hatályos HÉSZ-ra nincs módosító hatása. 
b.) Az ebben a pontban szereplő módosításnak a hatályos HÉSZ-ra nincs módosító hatása. 
c.) A hatályos HÉSZ 7.§ „A létesítmények elhelyezésének általános szabályai” 7.) bekezdése az 

alábbiak szerint szabályozza a kerítés építést: 
„Ahol az SZ-J terv tervezett szabályozási vonalat jelöl az utcai kerítés a tervezett szabályozási 
vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglévő, megmaradó szabályozási vonalat jelöl az utcai kerítés erre 
a vonalra építhető. Az utcai kerítés legfeljebb 1,80 m magas, legalább 50%-ban áttört lehet.” 
Jelen módosítás során a fenti szabály kiegészül azzal, hogy a nem utcai kerítések magassága 
nem haladhatja meg a 2,0 métert. 

d.) A hatályos HÉSZ 25.§ „Mezőgazdasági terület”  Mk   kertes használatú mezőgazdasági területre 
vonatkozó előírások törlésre kerülnek. 
A hatályos HÉSZ 25.§ „Mezőgazdasági terület” Má általános mezőgazdasági területre 
vonatkozó előírások a mai előírások megtartása mellet kiegészülnek az üvegházak, fólia sátrak 
elhelyezésére alkalmas területek kijelölését meghatározó előírásokkal: 

• Az Má övezet telkein, az Sz-J2 jelű tervlapon jelölt üvegház, fóliasátor elhelyezésére 
alkalmas terület határa jellel határolt területeken üvegház, fóliasátor legfeljebb 10,5 m 
gerincmagassággal elhelyezhető.  

• A kilátás és látványvédelem sávjába eső mezőgazdasági épületeket, építményeket telken 
belüli fásítással takarni kell. 

  
A tervezett módosítás következményei, hatásai: 

a.) A Templom utca keleti végének északi oldalán lakóterület bővítése. 

A tervezett lakóterületi bővítés lehetőséget biztosít a Templom utca keleti végének északi oldalán a 
meglévő infrastrukturális elemek kihasználásával azonnali lakótelek alakításra a Templom utca déli 
oldali beépítésének határáig.  

b.) Az 56/47 hrsz-ú Akácos utca-Fenyő utcai útcsatlakozásánál az út szélességének csökkentése. 

Az ebben a pontban szereplő tervezett beavatkozás megszünteti a Fenyő utca és az Akácos utca közötti, 
ennek következtében az „Almáskert II.” Kőris utca, Derékerdő utca, valamint a kavicsbánya tó menti 
tervezett lakóterületek közötti gépjárműves kapcsolat lehetőségét. Ennek következtében „csendesebb” 
lakókörnyezet érdekében „vissza zsákutcásított” Fenyő utcára nem jutna többlet gépjárműves forgalom. 
Ezzel egyidejűleg az „Almáskert II.” Kőris utca, Derékerdő utca, valamint a kavicsbánya tó menti 
tervezett lakóterület gépjárműves forgalma a tervezett gyűjtőútra, a meglévő Akácos utcára és Templom 
utcára korlátozódik. 

c.) A kerítésépítés szabályainak felülvizsgálata 
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A kerítésépítés szabályainak módosulása esetén nem alakulnak ki a mai települési arculattól, a kialakult 
utcaképtől eltérő, „erőd szerű” telek lehatárolások. 

d.) A mezőgazdasági területen fóliasátor és üvegház építési lehetőségeinek vizsgálata. 

A Szigetközi tájegységre mindig is jellemző volt az intenzív mezőgazdálkodás, a zöldségtermesztés. 
Ehhez ma már elengedhetetlen a tenyészidő meghosszabbítását biztosító üvegházak, fólia sátrak 
használata. Jelen módosítás erre teremt lehetőséget. Ez a településen munkahelyeket biztosíthat, illetve 
a megtermelt zöldségek helybeni árusítása az ellátást is lehetővé teszi. 
   
Közlekedés  
 
Előzmények 
 
Jelen településrendezési terv közlekedési munkarészének készítésekor a helyszín vizsgálatának 
eredményeiből és a hatályos településrendezési tervek közlekedésfejlesztési munkarészeiből indultunk 
ki. 
A hatályos rendezési terv kitér a település külső, nagytérségi és szomszédsági közlekedési kapcsolataira, 
a belső közúthálózat szerkezetére és annak fejlesztésére, tárgyalja a keresztmetszeti elrendezéseket, 
vizsgálja a járműtárolás és járműellátás módjait, tárgyalja a kerékpáros és gyalogos közlekedéshálózat 
fejlesztési lehetőségeit.  
A most készülő településrendezési tervi módosítás során mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken 
lehetőség szerint ezeken nem változtatunk. 
A településrendezési terv jóváhagyása óta eltelt idő alatt több változtatási igény is felmerült, ezek céljuk 
és elhelyezkedésük szerint a következők: 

a.) A Templom utca keleti végének északi oldalán lakóterület bővítése. 
b.) Az 56/47 hrsz-ú Akácos utca-Fenyő utcai útcsatlakozásánál az út szélességének csökkentése.  
c.) A kerítésépítés szabályainak felülvizsgálata annak érdekében, hogy 2 méternél magasabb 

kerítést ne lehessen építeni. 
d.) A mezőgazdasági területen fóliasátor és üvegház építési lehetőségeinek vizsgálata. 

 
A tervezett módosítások megvalósulása esetén azok várható közlekedési hatásai a következők: 

a.) A tervezett lakóterület bővítés a település beépített részén, a meglévő lakóterületi kiszolgáló 
úthálózat felhasználásával jöhet létre, így nem lesz jelentős befolyásoló hatása a települési 
úthálózatra. Az új lakótelkek a meglévő, önkormányzati kezelésű Templom utcáról feltárható.  
A tervezett lakóterületi bővítés megvalósulása esetén, annak kedvező elhelyezkedése 
következtében a többlet lakóterületi forgalom nem fogja érezhetően terhelni a település belső 
úthálózatát. A most tervezett beépítés a település centrumát elkerülő tervezett gyűjtőút egy 
újabb szakaszának helyét is biztosítja. 

b.) Az Akácos utca-Fenyő utcai útcsatlakozásánál az út szélességének csökkentésének két jelentős 
hatása várható: 

- Megszünteti a Fenyő utca és az Akácos utca közötti, ennek következtében az „Almáskert II.” 
Kőris utca, Derékerdő utca, valamint a kavicsbánya tó menti tervezett lakóterület közötti 
gépjárműves kapcsolat lehetőségét, ami a település belső úthálózatának korlátozását jelenti, 
ugyanis az „Almáskert II.” /Kőris utca, Derékerdő utca/, valamint a kavicsbánya tó menti 
tervezett lakóterület gépjárműves forgalma a település centruma felé korlátozódik. 

- A Fenyő utcára nem jutna többlet gépjárműves forgalom. 

c.) A kerítésépítés szabályainak felülvizsgálatának nincs hatása a település közúthálózatára. 

d.) Az Má mezőgazdasági övezetben fóliasátrak, üvegházak telepíthetőségének feltétele, hogy az 
érintett telkek az országos és önkormányzati mellékutaktól legalább 50 méter távolságra essenek 
és a mezőgazdasági úthálózat részét képező, legalább 6,0 méter széles mezőgazdasági útról 
közvetlenül kiszolgálhatóak legyenek. 
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Külső közlekedési kapcsolatok 

A módosítással érintett területek közlekedési kapcsolatait, kapcsolódásukat a települési belső 
úthálózathoz, kapcsolódásukat a térségi kapcsolatokat biztosító továbbra is a települést feltáró, a 
település közlekedési gerincét biztosító 1408. jelű, Mosonmagyaróvár-Dunakiliti-Rajka országos 
mellékút, összekötőút adja. Megállapítható, hogy a hatályos rendezési tervben rögzítettekhez képest, 
jelen településrendezési módosítás a külső közlekedési kapcsolatokban nem okoz változtatást.  

Belső közúthálózat 

A ma hatályos településrendezési tervben rögzített települési közlekedésszerkezet fő elemeiben a jelen 
módosítások okán változás nem történt. 

Keresztmetszeti elrendezések, szabályozási szélességek 

Ezen egymással szorosan összefüggő dolgokat értelemszerűen egy fejezetben célszerű tárgyalni. A 
módosítással érintett lakóterületi területeket feltáró utak szabályozási szélességén, keresztmetszeti 
elrendezésén a hatályos településrendezési tervben már megadott elrendezésekhez képest nem 
változtattunk. 

Közforgalmú közlekedés 

A hatályos rendezési terv a közforgalmú közlekedés vizsgálatánál, és az abból következő fejlesztéseknél 
a jelen módosítással érintett, tervezett lakóterületeket figyelembe vette, így jelen módosítás során azon 
változtatni nem szüksége. 
A tervezett módosítások nem eredményeznek jelentős lakos szám növekedést, így e miatt nem várható 
jelentős utasforgalom növekedés. 

Járműtárolás, járműellátás 

A járműtárolásban a hatályos rendezési tervhez képest alapvető változást nem terveztünk. 

Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
 
A hatályos településrendezési terv kerékpáros közlekedéssel kapcsolatos megállapításai ma is 
helytállóak. Jelen módosítások miatt a hatályos rendezési tervben rögzítettektől nem szükséges eltérni.  
A gyalogos közlekedési hálózat főbb elemei az utcákat kísérő járdák rendszere, illetve a lakóutcákat 
összekötő gyalogutak, közök. A lakóterületi módosítások miatt a gyalogos hálózati rendszer a Fenyő 
utca és az Akácos utca között egy gyalogos- kerékpáros útszakasszal bővül, így az „Almáskert II.” Kőris 
utca, Derékerdő utca, valamint a kavicsbánya tó menti tervezett lakóterület közötti, a település centruma 
felé irányuló gyalogos- kerékpáros kapcsolat megmarad. 
 
Közműellátás 
 
A rendezési tervi módosítás során új építési övezetek nem kerülnek kijelölésre. Az a.) pontban szereplő, 
a Templom utca északi oldalához kapcsolódó lakóterület kiterjesztés nem haladja meg az út déli oldali 
beépítését. a tervezett lakóterület a meglévő közművekről ellátható, ehhez a forrásoldali kapacitások 
rendelkezésre állnak. A további pontokban szereplő változtatásoknak közműellátást érintő hatása nincs. 
 
Zöldfelületek 
 
A módosítás miatt a zöldfelületi rendszeren változtatása nem szükséges. 
 
Örökségvédelem 
 
A módosítás műemléket nem érinti. A módosítás alá vont területegységeken régészeti lelőhely nem 
található. 
 


